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1 PREMESSA 

La presente relazione descrive il progetto di fattibilità tecnico ed economica riguardante la nuova 
realizzazione di un centro polifunzionale per i servizi alla famiglia nel comune di Folignano in un lotto 
confinato tra via Costantino Rozzi e via Arezzo nella frazione Villa Pigna. 

Il lotto è di proprietà comunale, è attualmente privo di edificazioni e per lo più pianeggiante. 

Il progetto consiste nella nuova costruzione di un edificio che accolga le funzioni di un centro polifunzionale 
per i servizi alla famiglia, struttura non presente all’interno del comune di Folignano. 

 

Figura 1: localizzazione del lotto oggetto di intervento 

Il lotto si trova all’interno del centro urbanizzato di Villa Pigna, tra viale Costantino Rozzi e via Arezzo ed è 

ben collegato con Via Barbarana che è una delle principali vie di collegamento del comune. 

Il lotto si trova in una zona strategica in quanto si trova al centro della zona di espansione del comune di 
Folignano ed è confinante con i principali edifici a servizio pubblico del comune:  

a sud confina con le scuole medie del comune; 

ad est con il lotto contenente il Palarozzi e le scuole asilo, materna ed elementare; 

a nord con un lotto libero di proprietà comunale destinato a centro per anziani; 
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ad ovest con una delle principali vie residenziali del comune. 

Se il centro polifunzionale per la famiglia venisse realizzato si riuscirebbe a creare un’area, dal punto di vista 
funzionale, totalmente a servizio del pubblico e che garantirebbe un’elevata qualità del sistema urbano e del 
servizio civile del comune di Folignano. 

Individuazione dei principali punti nevralgici del tessuto urbano confinanti con il lotto di progetto: 

   

LOTTO OGGETTO  
DI INTERVENTO 
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2 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DEL LOTTO 

Di seguito vengono riportate alcune immagini che mostrano il lotto dalle sue principali vie di accesso: 

 

Figura 2: vista del lotto da Via Costantino Rozzi 

 

Figura 3:vista del lotto da Via Arezzo 
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Figura 4: vista del lotto da Via Arezzo 
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3 INQUADRAMENTO URBANISTICO-CATASTALE 

  

Figura 5:MAPPA CATASTALE-in azzurro, individuazione particella catastale del lotto di progetto– foglio 1 particella 109 

 

Figura 6: estratto del P.R.G. con individuazione del lotto di progetto 
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Figura 7: Legenda del PRG con riferimenti alle Norme Tecniche di Attuazione, in rosso è riportata la legenda corrispondente all’area 
del lotto di progetto 

Dal PRG risulta che l’area è adibita a zone per attrezzature sportive. L’area verrà sottoposta a variante 

urbanistica successivamente all’approvazione del progetto. 

Dalla legenda del PRG risalta la valenza sociale dell’area in quanto anche le zone adiacenti al lotto di progetto 

sono a servizio della cittadinanza essendo adibite a zona per attrezzature di interesse pubblico e zona 

destinata a centro per strutture assistenziali e anziani. 

Se si riuscisse a realizzare il centro polifunzionale per la famiglia, l’area diventerebbe il fulcro delle attività a 

servizio pubblico del comune. 

Dalla consultazione dei piani paesaggistici l’area non risulta essere sottoposta a tutela, di seguito la tavola e 

la rispettiva legenda: 
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Figura 8: Tavola dei vincoli paesaggistici allegata al PRG 

 

Figura 9: Legenda tavola dei vincoli paesaggistici 
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4 ANALISI DELLE ESIGENZE 

Il comune di Folignano ha attualmente circa 9100 abitanti. Il comune ha avuto un boom demografico dopo 

gli anni ’80 dovuto soprattutto all’espansione delle frazioni di Villa Pigna e Piane di Morro.  

Dagli anni ’80 la popolazione nel comune di Folignano è aumentata di circa il 200%. 

La frazione di Villa Pigna, dove si trova il lotto di progetto, è la zona più popolosa del comune ed ha una 

popolazione di circa 5000 abitanti, più del 50% degli abitanti dell’intero comune. 

 

Figura 10: grafico che mostra la crescita demografica del comune di Folignano a partire dagli anni '80 
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Figura 11: Distribuzione attuale della popolazione del comune di Folignano nella fascia di età 0-69 anni (neonati, bambini, 
adolescenti e adulti) 

Il comune di Folignano, essendo un comune che ha avuto un boom demografico piuttosto recente, è un 

comune “giovane” con età media di 44 anni (più bassa della media nazionale) inoltre, il numero delle 

famiglie è in aumento, come mostrano i grafici ISTAT di seguito riportati: 
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Figura 12: età media abitanti 

 

Figura 13: numero di famiglie nel comune 
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Di seguito viene riportata una tabella che mostra il numero di residenti in età scolare: 

PLESSO SCOLASTICO LOCALIZZAZIONE N. ALUNNI 

Scuola materna 

Villa Pigna 

120 

Scuola elementare 220 

Scuole medie 246 

Scuola materna 
Folignano 

34 

Scuola elementare 61 

Scuola materna 
Piane di Morro 

33 

Scuola elementare 72 

TOTALE 786 

 

Le tabelle e i grafici sopra riportati mostrano una vasta presenza nel territorio di famiglie, ragazzi in età 

scolare e giovani che potrebbero usufruire del centro polifunzionale per la famiglia.  

Il bacino di utenti che potrebbe raccogliere il centro è di gran lunga superiore alle 1000 unità visto che nel 

comune sono presenti 786 cittadini in età scolare e più di 3500 famiglie. 
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5 IDEA PROGETTUALE 

Il nuovo centro polifunzionale per la famiglia andrà ad ampliare e rafforzare la propria missione del comune di 

sostegno ai cittadini, alla vita della comunità, alla pace e all’integrazione, in particolare nei confronti dei 

minori e delle famiglie, nella convinzione che tali soggetti costituiscano la risorsa primaria per la riproduzione 

del capitale sociale e la convivenza civile della comunità. 

Particolarmente innovativa sarà infatti la compresenza, nello stesso edificio di attività sociali a servizio di 

varie fasce di età, un unicum nel panorama del territorio provinciale e un grande segnale di integrazione dei 

servizi di welfare. 

In particolare i servizi offerti dal Centro Polifunzionale per famiglie saranno i seguenti: 

- 1) spazio per l’assistenza con sportelli informativi e aule per colloqui; 

- 2) area gioco (infanzia); 

- 3) area laboratori (infanzia e adolescenza); 

- 4) stanza polifunzionale attigua all’area gioco (spazio per l’allattamento/sonno); 

- 5) spazio per l’incontro, la socializzazione la creatività e lo scambio; 

- 6) area espositiva; 

- 7) area gioco e laboratoriale all’aperto (infanzia e adolescenza). 

Di seguito la distribuzione in pianta degli spazi funzionali sopra descritti: 

 

Figura 14: schema funzionale degli spazi 

L’edificio sarà disposto su un unico piano (piano terra) e avrà una superficie lorda di circa 1000 mq. 

La struttura in elevazione è stata progettata per essere realizzata con pareti portanti in legno mentre la 

struttura di fondazione sarà realizzata in cemento armato nel rispetto dei requisiti di sicurezza strutturale e 

eco-sostenibilità ambientale. 
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Gli elementi caratteristici da un punto di vista geometrico e architettonico sono: altezze diverse in relazione 

alle funzioni presenti all’interno, ampie vetrate per mettere in relazione l’ambiente interno con l’esterno, 

porticati per la schermatura solare, copertura a varie curvature e finiture colorate per invogliare i giovani ad 

accedervi. 

Per i dettagli della pianta, dei prospetti e dell’inquadramento si rimanda all’elaborato grafico 03. 

5.1 Qualità progettuale 

Il progetto architettonico, riportato negli elaborati grafici, tiene conto: 

• dell’inserimento del nuovo edificio nel contesto urbano esistente; 

• della compresenza delle diverse funzioni all’interno dell’edificio creando una relazione tra loro pur 

rispettando le specificità di ciascuna funzione; 

• della razionalizzazione ed ottimizzazione della disponibilità di luce naturale, anche ai fini della 

valorizzazione degli spazi; 

• dell' utilizzo di materiali durabili ed ecosostenibili, per cui possano essere minimizzate le operazioni 

di manutenzione; 

• dell' utilizzo di materiali e soluzioni architettoniche che trasmettano il concetto di sostenibilità 

ambientale;  

• dell' utilizzo di spazi di “filtro” tra ambiente interno ed esterno quali ad esempio portici, spazi coperti 

di aggregazione, ecc.  

• della ricerca del comfort acustico;  

• della possibilità di successivi ampliamenti dell'edificio, in modo che gli stessi possano essere 

successivamente integrati all'esistente, senza risultare disaggregati o ridurne la qualità architettonica. 
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