COMUNE di CORRIDONIA

Provincia di Macerata

info@cmstudiotecnico.com

Via Della Portarella, 118 - 62014 CORRIDONIA (MC)

Tel./Fax. 0733 432712 - 433528
e-mail: em.studiotecnico@libero.it

Studio Tecnico CM

Oggetto: 1) Variante al piano di lottizzazione “Damen 2004” per
realizzare un edificio di culto e sociale su area destinata a verde di
lottizzazione “"CV";

2) Richiesta di assegnazione del terreno per attuare
l'edificazione poiché attualmente l'area & di proprietd del comune di
Corridonia;

3) Regolamentare l'intervento di nuova costruzione nella variante
urbanistica al piano attuativo di lottizzazione “Damen 2004” per avere
l'autorizzazione tramite DIA/SCIA in alternativa al Permesso di Costruire ai
sensi dell’art. 22 comma 3 lettera “b” del DPR 38072001 .

Commitiente:  PARROCCHIA San Claudio

C.da 5an Claudio n® 18 - 62014 Corridonia (MC) - RIVA 93008590437
Farroco pro tempore e Legale Rappresentante DON GIANNI DICHIARA

Ubicazione: Via Pampinoni

VERIFICA DI CONFORMITA' URBANISTICA

- Tabella riepilogativa parametri urbanistico-edilizi
- Verifica conformita
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IL PRESENTE ELABORATO E' TUTELATO DALLA LEGGE SUI DIRITTI D'AUTORE (LEGGE 22/04/1941 n® 663)
E DAL R.D. DEL 18/05/1942 n° 1369 DI ESSO E' QUINDI PROIBITA OGNI RIPRODUZIONE, TOTALE O ANCHE PARZIALE




STRALCIO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PRG

COMUNE DI CORRIDONIA PIANO REGOLATORE GENERALE ADEGUATO AL PTC NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE — Anno 2008
Adeguamento definitivo alla D.G.P. 453 — 2008.

ARTICOLO 17 - ZONE RESIDENZIALI DI ESPANSIONE “C”

Sono definite zone Residenziali di Espansione quelle aree in genere libere da costruzioni per le quali il
PIANO prevede lintervento urbanistico preventivo esteso agli interi comprensori contrassegnati in
planimetria;

Sono comprese tra queste anche le aree gia regolarmente lottizzate, sia in corso di attuazione, sia scadute,
per le quali si rimanda ai successivi articoli.

Nelle planimetrie di piano, la perimetrazione del comparto edificatorio delle lottizzazioni in corso di
attuazione € individuata con linea continua di colore nero.

In relazione alle diverse caratteristiche ambientali delle zone, il PIANO prevede |la seguente articolazione in
sottozone prescrivendao indici urbanistici ed edilizi differenziati.

Per tutte le Sottozone valgono le seguenti limitazioni sui distacchi:

Df — Distanza tra fabbricati: pari all'altezza massima dei fabbricati prevista per ciascuna sottozona con un
minimo assoluto di m. 10,00

Dc - Distanza dai confini: pari @ meta dell'altezza massima prevista per ciascuna sottozona con un minimo
assoluto di m. 5,00.

Ds — Distanza dalle strade (sede viabile comprensiva di marciapiedi):

[ m. 5,00 per strade di larghezza inferiore o uguale a m. 7,00

(" m. 7,50 per strade di larghezza uguale o superiore a m. 7,00 e inferiore a ml. 15.00

[ ml 10,00 per strade di larghezza superiore a ml. 15.00

Per soluzioni plano volumetriche unitarie sono ammesse distanze inferiori ai sensi dell'art.9 del DM 1444/68.
Inoltre i Piani di lottizzazione dovranno essere redatti con previsioni plano volumetriche e con progettazione
unitaria estesa all'intero comprensorio, che indichino i profili, le sezioni in scala adeguata, le tipologie edilizie
e i materiali di finitura impiegati.

Potranno essere approvati progetti di lottizzazione riguardanti stralci funzionali dei comparti d'intervento
individuati dal PIANQ,

purche, ai sensi dellart. 4 delle presenti NTA, la funzionalita dello stralcio proposto sia favorevolmente
verificata dall'Ufficio Tecnico Comunale e vi sia comunque uno studio di massima della viabilita dellintero
comparto di PIANO con assenso di tutti i proprietari interessati che dovranno dichiarare di accettare la
proposta del tracciato stradale ed eventuali altre indicazioni e prescrizioni che potra impartire I'Ufficio
Tecnico Comunale; la proposta progettuale che verra approvata, in tal caso sara vincolante per il successivo
stralcio funzionale di lottizzazione.

In fase di redazione dei piani di lottizzazione si dovranno e recepire le prescrizioni rese ai sensi dell’art. 89
del D.P.R. 380/01 e si dovranno eseguire indagini geognostiche e geotecniche di dettaglio come prevede il
D.M. marzo 1998 da sottoporre a parere preventivo del Servizio Decentrato OO.PP. e Difesa del Suolo della
Provincia di Macerata.

Mentre nei comparti di lottizzazione che individuano la superficie territoriale la disposizione degli standards &
discrezionale, nei comparti che individuano la superficie fondiaria & il PIANO a stabilire preventivamente
I'ubicazione e I'estensione minima delle aree verdi o comunque di standards, qualora possibile.

La lettera "T" che segue la "C" indica che |'area viene individuata secondo un indice di edificabilita territoriale
- vediart. 13 del R.E.C))

La lettera "F" che segue la "C" indica che |'area viene individuata secondo un indice di edificabilita fondiaria.
L'Indice Fondiario consente il calcolo della volumetria realizzabile solamente sullarea campita dal PIANO; ai
sensi dellart. 7 6 delle presenti NTA, l'eventuale restringimento dellarea edificabile per dar luogo a
standards non incide sulla potenzialita edificatoria assegnata al comparto.

Edifici esistenti che si trovino inglobati in zone omogenee "C" possono essere sottoposti ad opere di
manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia, salve specifiche
diverse indicazioni del PIANO e fatte salve le prescrizioni per gli edifici di interesse storico.

ARTICOLO 10 - AREE DESTINATE A VERDE PUBBLICO
In relazione alla funzione assegnata dal PIANO a tali zone, le stesse risultano suddivise in:
a) zone a verde pubblico ( FV)

b) zone a verde di lottizzazione residenziale ( CV )

c) zone a verde di lottizzazione produttive ( DV )
In esse il PIANO, salvo indicazioni diverse, si attua per interventi diretti.



Le zone a VERDE PUBBLICO sono le aree individuate negli elaborati grafici di azzonamento come FV. In
tali zone sono ammesse esclusivamente strutture di arredo per il gioco ed il tempo libero: per maggiori
specifiche si rinvia all'art. 21.23

Le zone a VERDE DI LOTTIZZAZIONE RESIDENZIALE (CV) , riportate sulle planimetrie di azzonamento
dovranno comunque essere cedute gratuitamente al Comune fino alla misura del 200% dell’area che
costituisce la dotazione minima di legge; di tutta la suddetta area, solamente la dotazione minima di legge,
incrementata del 20% dovra essere ceduta attrezzata mentre la restante quota eccedente dovra essere
ceduta priva di opere e attrezzature di qualunque genere.

Le zone a VERDE DI LOTTIZZAZIONE PRODUTTIVE ( DV ) sono destinate ad arredo per il gioco ed il
tempo libero. Il Comune in sede di approvazione delle lottizzazioni potra valutare inoltre l'opportunita di
destinare parte di dette aree a parcheggi pubblici anziché a verde attrezzato.

VARIANTE URBANISTICA AL PIANO DI LOTTIZZAZIONE
Per la realizzazione di un centro sociale parrocchiale luogo di culto e di preghiera
TABELLA RIEPILOGATIVA PARAMETRI URBANISTICO-EDILIZI E VERIFICA CONFORMITA’

Urbanisticamente I'area in questione, € inserita nel comparto di lottizzazione Damen 2004 risulta
individuata nel vigente Piano Regolatore Generale (P.R.G.), con la zonizzazione verde di
lottizzazione™CV”, soggetta ad edificazione previo piano di lottizzazione di iniziativa privata. La
lottizzazione & stata approvata sulla base delle previsioni urbanistiche del PRG approvato nel 2002;
tali previsioni sono state confermate dal vigente PRG approvato nel 2008.

* - ANALISI e Normativa tecnica di base sulla destinazione d'uso all’interno della destinazione urbanistica,

A norma dell’art. 32, comma 4, della legge 383/2000, “La sede delle associazioni di promozione
SOCIALE ed i locali nei quali si svolgono le relative attivitd sono compatibili con tutte le
destinazioni d’uso omogenee previste dal decreto Ministro dei lavori pubblici 2 aprile 1968
indipendentemente dalla destinazione urbanistica”.

Dunque il legislatore prevede facilitazioni anche con specifico riguardo agli aspetti urbanistici,
proprio allo scopo di agevolare I’individuazione delle sedi e dei locali di edifici SOCIALI anche con
scopo religioso quale centro sociale parrocchiale luogo di culto e di preghiera dichiarandoli
compatibili con tutte le destinazioni d’uso indipendentemente dalla destinazione urbanistica prevista
dal PRG e/o dal piano attuativo di lottizzazione.

In virth della emanata disciplina agevolativa, le sedi ed i locali in parola sono, quindi, ubicabili in
tutte le parti del territorio urbano, stante la loro compatibilita con ogni destinazione d’uso
urbanistico rilevante ai sensi del D.M. n.1444/1968, in quanto sono opere di urbanizzazione
secondaria ai sensi dell’art.44 della legge n.865/1971 e successive modifiche : - le chiese ed altri
edifici religiosi;

Tuttavia nonostante quanto anzidetto, al seguito si descrive altresi I‘attuale situazione urbanistica
della lottizzazione Damen 2004.

Il piano di lottizzazione & stato definitivamente approvato dal Consiglio Comunale con Delibera n°®
12 del 09/02/2007 e le opere di urbanizzazione sono state realizzate.

Lottizzazione residenziale "Damen 2004".
In via preliminare nel calcolo al seguito si analizza la consistenza degli standard di cui alla suddetta
Lottizzazione residenziale “Damen 2004”".




a) STRALCIO della Verifica Standards —INTERA LOTTIZZAZIONE

Verde reperito in progetto mq. 32.400,00-
Totale aree attrezzate e verde di norma mqg. 30.469,50=
Abbondano in pit del dovuto mqg. 1.930,50
b) STRALCIO della Verifica Standards —COMPARTO AUTONOMO DINTERVENTO n° 1
Verde reperito in progetto mq. 16.670,00-
Totale aree attrezzate e verde di norma mg. 16.283.70=
Abbondano in piu del dovuto mqg. 386,30

¢) VERIFICA delle SUPERFICI UTILI per LATTUAZIONE del presente PROGETTO
Superficie coperta sottesa dalla costruzione (SUL) mq. 147,77+
Superficie area esterna sistemata a verde percorsi ecc.  maq. 1.202,23=
Intera superficie richiesta in possibilita di uso al comune mgq. 1.350,00

Analisi:

Valutato che la costruzione insiste su area destinata da PRG a zona “CV” verde di lottizzazione
residenziale di cui all'art. 10 lett. "b” delle NTA. Avendo dimostrato che in fase di lottizzazione si &
lasciata in eccesso una maggiore superficie rispetto al dovuto e che la stessa gia & stata ceduta ed
acquisita al patrimonio comunale, si afferma che la costruzione non interessa aree attrezzate e
verde di normativa ma insiste sulla superficie in eccedenza altresi gia ceduta, pertanto /a
costruzione non incide sul verde pubblico.

Memorandum sulla lottizzazione residenziale CT12 “DAMEN 2004” in localita San Claudio.

- approvazione del piano di lottizzazione residenziale con DCC n.12 del 09.02.2007

- convenzione urbanistica rogito segretario comunale Dr. Montaccini Giovanni rep. 11829 del
15.10.2007 ;
nellart. 2 della convenzione i lottizzanti cedono in forma gratuita al comune di Corridonia le
aree attinenti allurbanizzazione ubicate allinterno della lottizzazione, costituite da strade
con marciapied], parcheggi pubblici, verde pubblico attrezzato, aree a standards di cui
allart.3 del D.M. 2 aprile 1968 n.1444 per una superficie complessiva di mq. 46537 che
include anche la superficie della particella n. 619 (oggetto di intervento con la presente iniziativa).

- certificato di collaudo parziale redatto dal tecnico incaricato Ing. Francesco Dignani in data
04.12.2012

- approvazione del certificato parziale di collaudo tecnico-funzionale amministrativo con atto
di giunta comunale n.9 del 23.01.2013

TABELLA PARAMETRI URBANISTICO-EDILIZI

Art. 1
(quadro riassuntivo parametri per l'edificazione)

= Volume edificabile sull'area in questione

= |F (indice fondiario) = 3.6 me/mq
= DC (distanza dai confini) = 5.00 ml

= DS (distanza dalle strade) = 5.00 ml

= Hmax (altezza massima) = 10.00 ml

= Sagoma esterna definita dall'altezza massima (Hmax)
= H max torre campanaria = 20,00 mi
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