

CONTRATTO DI LOCAZIONE

USO DIVERSO DA QUELLO DI ABITAZIONE

(AI SENSI ART. 27 LEGGE 392/78)
COMUNE DI LORO PICENO - PROVINCIA DI MACERATA    

CONTRATTO DI LOCAZIONE LOCALI SITI IN PIAZZA BEATO LIBERATO PIANO PRIMO SOTTO STRADA PORZIONE EDIFICIO IDENTIFICATO F. 15 MAPP.212  

Tra - PADRE GIUSEPPE SECONDO, nato a Parabita (LE) il 02.12.1963 e residente in Cercemaggiore (CB), Via Convento n. 42, in qualità di Rappresentante Legale del Monastero Corpus Domini delle Suore Domenicane con sede in Loro Piceno, Via San Liberato d’ora in poi il “locatore”,

e – il geom. SILVANO LUCHETTI, nato a Macerata il 14/02/1958, nella qualità di Responsabile del 2^ Settore –Lavori Pubblici, patrimonio del Comune di Loro Piceno (codice fiscale 00185360435), di domiciliato per la carica presso la Sede Comunale di Loro Piceno, in Piazza G. Matteotti n. 2, il quale dichiara di agire in nome, per conto e nell’interesse del Comune, autorizzato dal giusto Decreto del Sindaco n. 3 del  20/06/2018 ai sensi e per gli effetti dell’art. 107, comma 3°, del T.U. sull’ordinamento degli Enti Locali approvato con D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e s.i.m., d’ora in poi  
PREMESSO CHE:    

·  Il Comune di Loro Piceno con Deliberazione di Giunta Comunale n.24 del 08/02/1996, esecutiva ai sensi di legge, ha approvato la convenzione e la stipula del contratto d’uso con il Monastero Corpus Domini delle Suore Domenicane, relativamente a una parte dei locali siti in Piazza Brunforte nel Comune di Loro Piceno per la realizzazione del Museo Civico Delle due Guerre per una durata di anni 30 (trenta).    
· Con deliberazione di Giunta Comunale n. 151 del 27/09/2018 esecutiva, il Comune ha espresso la volontà di partecipare al Bando Gal Sibilla Misura 19.2.7.6 - Operazione A) investimenti relativi al patrimonio culturale e naturale delle aree rurali al fine di attuare un intervento di ampliamento del Museo Civico delle Due Guerre Mondiali, acquisendo in locazione i locali di proprietà delle Suore Domenicane Monastero Corpus Domini siti al piano primo sotto strada nella porzione dell’edificio Civico in Piazza Beato Liberato snc distinto al NCEU al foglio n.15  mappale 212 Cat. B1 adiacenti ai locali già in uso per il Museo Civico di cui sopra:
· Con deliberazione di Giunta Comunale n. 173 del 16/11/2018 esecutiva, il Comune ha dato indirizzo al responsabile del servizio di porre in esser quanto necessario per l’acquisizione in locazione dei predetti locali;
· Con determinazione n. 254 del 21/11/2018 del responsabile del 2^ settore nr. del è stato approvato lo schema del contratto di locazione;
TUTTO CIO' PREMESSO

ART.1 OGGETTO E AUTORIZZAZIONI
PADRE GIUSEPPE SECONDO, in qualità di Rappresentante Legale del Monastero Corpus Domini delle Suore Domenicane con sede in Loro Piceno: 
· concede in locazione al Comune di loro Piceno, come sopra rappresentato che a tale titolo accetta la porzione dei locali siti al piano primo sotto strada dell’edificio sito in Piazza Beato Liberato snc distinto al NCEU al foglio n.15  mappale 212 Cat. B1 individuati nella planimetria (allegato n. 1) che è parte integrante e sostanziale del presente atto;
· autorizza il Comune di Loro Piceno, (quale conduttore), ad eseguire nei locali di cui sopra, l’investimento che verrà finanziato in parte con i fondi previsti dal Bando Gal Sibilla Misura 19.2.7.6 - Operazione A) investimenti relativi al patrimonio culturale  e naturale delle aree rurali ed in parte con risorse comunali.

· autorizza il Comune alla relativa riscossione del contributo a seguito dell’ammissibilità dell’investimento.

ART.2 - Durata

La durata della locazione é stabilita in anni 9 (nove) - prorogabili di altri 9 (nove) - decorrenti dal 26 novembre 2018 e fino al 25 novembre 2027. Alla scadenza dei primi nove anni il conduttore ha la facoltà di chiedere la proroga del contratto per gli ulteriori 9 anni.

ART.3 Canone 

Il canone di locazione viene concordemente e liberamente convenuto nell’importo stimato di Euro 8.000,00, per tutta la durata contrattuale e per la successiva proroga prevista dal precedente articolo 2 ed è pari alla compartecipazione a carico dell’ente per la realizzazione dell’intervento di cui all’art.1. 
                         ART.4 Destinazione dell’immobile

Il Comune beneficiario dell’intervento di sostegno GAL Sibilla, si impegna a garantire la destinazione d’uso degli investimenti realizzati per un periodo di 10 anni ed a non alienare volontariamente gli investimenti per un periodo di 5 anni a decorrere dalla data di liquidazione del saldo finale.
ART.5 Recesso

Il conduttore potrà recedere dal contratto dando alla proprietà preavviso, mediante lettera raccomandata, da inviare con sei mesi di anticipo rispetto alla data del recesso, solo per gravi e comprovati motivi e comunque dopo 10 (dieci) anni a decorrere dalla data di liquidazione del saldo. 

ART.6 Destinazione locali

Il Comune assume a proprio carico ogni responsabilità per l'ottenimento delle prescritte autorizzazioni amministrative e per l'adeguamento dei locali alle eventuali normative che verranno emanate in relazione all'uso dei locali e alla destinazione convenuta, esonerando il locatore da ogni responsabilità ed oneri al riguardo dipendenti dal mancato rilascio di tali autorizzazioni e dalla mancata adozione delle prescrizioni e cautele previste dalle norme richiamate in materia di prevenzione incendi ed infortuni.

ART.7 Spese utenze

Le spese inerenti alle utenze (energia elettrica, eventuale riscaldamento, acqua), alla pulizia e alla manutenzione ordinaria dei locali, sono a carico del conduttore che dovrà provvedere tempestivamente alle relative volture.

ART.8 Divieto sublocazione

Il conduttore si impegna a non sublocare o cedere comunque a terzi il diritto di uso anche parziale del locale senza il consenso della proprietà.

                      ART.9 Custodia dell’immobile

Il conduttore é costituito custode dell'immobile locato ed ha l'obbligo di servirsi dello stesso con la diligenza del buon padre di famiglia. Sono a carico del conduttore, oltre alle riparazioni di cui all'art.1609 del Codice Civile ed a quelle conseguenti a danni provocati da sua colpa nell'uso dell'immobile locato, le riparazioni relative agli impianti igienico - sanitari, idrico, elettrico, del gas e del riscaldamento, di pertinenza esclusiva dell'immobile di cui trattasi. Saranno a carico del conduttore le riparazioni di straordinaria manutenzione. Il conduttore ha facoltà di eseguire a sue spese lavori di trasformazione dell'immobile locato per renderlo funzionale alle proprie esigenze. Al termine della locazione le opere di natura strettamente immobiliare eseguite dal condutture verranno acquisite dal locatore, senza obbligo per quest'ultimo di corrispondere compensi, indennizzi, o rimborsi di sorta.

ART. 10 Responsabilità per danni diretti e indiretti

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità per danni diretti e indiretti a persona e/o cose che potessero derivargli da fatto doloso o colposo di propri dipendenti o di terzi in genere tranne che concorra colpa grave o manifesta del locatore.

ART. 11 Disciplina del contratto

A tutti gli effetti del presente contratto, il conduttore elegge domicilio presso la sede comunale di Piazza Matteotti n. 2 – 62020 Loro Piceno. La presente scrittura non può essere modificata se non a mezzo di atto scritto, nello stesso modo devono essere provate le eventuali modifiche. Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto valgono le norme di legge in materia.

ART.12 Spese contrattuali

Tutte le spese relative alla stipula del presente contratto (bolli, copie, registrazione, trascrizione e diritti), nessuna esclusa ed eccettuata, sono a carico del conduttore, mentre la tassa annuale sugli affitti é ripartita in parti uguali tra Comune e conduttore. Il canone di locazione non è soggetto ad IVA.

Art. 13 Trattamento dei dati

Ai sensi di quanto previsto dal GDPR 25/05/2018, si comunica che il titolare del trattamento dei dati è il Comune di Loro Piceno. Il conduttore dichiara di essere stato informato circa le finalità e le modalità del trattamento, la natura del conferimento, le conseguenze dell’eventuale rifiuto, i soggetti ai quali i dati possono essere comunicati e l’ambito di diffusione dei dati. In base a detta informativa il conduttore conferisce il proprio consenso al trattamento dei dati nell’ambito delle finalità e modalità indicategli e nei limiti nei quali il consenso sia richiesto ai sensi di legge.

Art. 14 Foro competente

Le parti eleggono espressamente domicilio legale come in appresso indicato: 

- il Comune di Loro Piceno (MC) presso la propria sede Municipale in Loro Piceno (MC) Piazza g. Matteotti n. 2;

- PADRE GIUSEPPE SECONDO, in qualità di Rappresentante Legale del Monastero Corpus Domini delle Suore Domenicane con sede in Loro Piceno, Via San Liberato d’ora in poi il “locatore”, presso la sede legale dell’Ente che rappresenta.
Nel caso di controversie il foro competente ed esclusivo è quello del luogo dove è posto l’immobile (Foro di Macerata).

Le Parti danno atto che nessun rapporto di coniugio, di parentela in linea retta ed assimilato sussiste tra loro.
Resta altresì inteso che, essendo stata la parte normativa del presente contratto oggetto di ampia valutazione tra le Parti, non trova applicazione nel caso di specie l’articolo 1341 del Codice Civile.

ART.15 Rinvio 

Per tutto quanto non é contemplato nel presente contratto, valgono le norme del Codice Civile e delle altre leggi speciali in vigore. 
Loro Piceno, li 26.11.2018
Si allega:

a) planimetria

IL LOCATORE

Padre Giuseppe Secondo (Rappresentante Legale del Monastero Corpus Domini delle Suore Domenicane) n.q.
IL CONDUTTORE 

Silvano Luchetti (Rappresentante Comune di Loro Piceno) n.q. 
 6/7 


