

Repertorio n.                        Raccolta n.
CONTRATTO DI CESSIONE IMMOBILIARE CON IL COMUNE DI PRECI
************

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemiladiciannove, il giorno

del mese di
nel Comune di Roma, via Aurelia n. 477/B, nel mio ufficio secondario.
Innanzi a me Dottor GIUSEPPE FALCO, Notaio in Fiumicino, iscritto al Collegio dei Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia, 

SONO COMPARSI I SIGNORI:

1) DOTT. IN ING. MAURIZIO ROTONDI, nato a 
e domiciliato                    per la carica ove appresso;
che interviene al presente atto nella sua qualità di Responsabile Area Urbanistica ed in rappresentanza del COMUNE DI PRECI, con sede in Preci (PG), Piazza Marconi n. 1, codice fiscale 84002730541, autorizzato in forza dell'articolo 107 del D.Lgs n. 267/2000 di determinazione del responsabile del procedimento di spesa ai sensi dell'articolo 192 del medesimo Decreto Legislativo, che in copia autentica, si allega al presente atto, quale sua parte integrante, sotto la lettera "A", omessane la lettura per espressa concorde volontà delle parti, 
il quale, ai sensi del D.Lgs. 25 maggio 2017, n. 90 (in attuazione della Direttiva 2005/60/CE concernente la prevenzione dell'utilizzo del sistema finanziario a scopo di riciclaggio dei proventi di attività criminose e di finanziamento del terrorismo nonché della Direttiva 2006/70/CE che ne reca misure di esecuzione), mi esibisce e dichiara di essere di professione Responsabile dell'Area Urbanistica di detto Comune, come sopra detto;

2) SIMONI PAOLO, nato a        il                     e domiciliato per la carica in                    , ove in appresso;

il quale, ai sensi del D.Lgs. 25 maggio 2017, n. 90, anzidetto, mi esibisce la patente di guida n.                    rilasciata dal                in data                  e dichiara di essere di professione imprenditore;

il quale interviene al presente atto non in proprio ma quale Amministratore Unico e rappresentante generale della società:

"PROSCIUTTIFICIO SAN BENEDETTO S.R.L.", con sede in                  , via                   , capitale sociale euro               (                      ), interamente sottoscritto e versato per euro               (                       ), codice fiscale, Partita I.V.A. e numero di iscrizione presso il Registro delle Imprese di Macerata 01941880435, R.E.A. n. 194498; iscritta nella Sezione ordinaria in data 3 aprile 2017; soggetta all'attività di direzione e coordinamento della società "ACRS IMMOBILIARE - SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA SEMPLIFICATA", con sede in            , codice fiscale 13825871000.
Io Notaio sono certo dell'identità personale e capacità di detti comparenti, i quali, con il presente atto,
PREMESSO:
- che il contratto di compravendita di lotto di terreno sito in Comune di Preci, località                , sottoscritto tra i comparenti, COMUNE DI PRECI e "PROSCIUTTIFICIO SAN BENEDETTO S.R.L." (allora società "SAN BENEDETTO S.R.L."), in data primo agosto 2013 (duemilatredici), repertorio n. 44, debitamente registrato presso l'Agenzia delle Entrate di Spoleto in data e trascritto presso l'Ufficio Provinciale - Territorio - Servizio di Pubblicità Immobiliare di Spoleto in data 23 agosto 2013 al n. 2461 reg. part., deve intendersi risolto di diritto poiché non si è avverata la condizione risolutiva allo stesso apposta ed in particolare non si è dato luogo al rispetto degli obblighi e dei termini di costruzione in esso contenuti, dovendovi procedere alla relativa pubblicità a margine della anzidetta trascrizione;
- che, al riguardo, le parti hanno previsto con atto di transazione stipulato in data 17 (diciassette) gennaio 2019 (duemiladiciannove), repertorio n. 446, debitamente registrato, l'obbligo per il Comune di Preci di trasferire l'intero lotto n. 8 (otto), in appresso meglio descritto, alla società "PROSCIUTTIFICIO SAN BENEDETTO S.R.L.";

TANTO PREMESSO
DA FORMARE PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE DEL PRESENTE ATTO

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:
ARTICOLO 1
Il COMUNE DI PRECI, come sopra rappresentato, cede e trasferisce alla società "PROSCIUTTIFICIO SAN BENEDETTO S.R.L." che, come sopra rappresentata, accetta ed acquista, la piena ed esclusiva proprietà del lotto classificato come numero "        " (        ), e precisamente dell'appezzamento di terreno sito in Comune di Preci, località "Il Lago", della superficie di complessivi metri quadrati         (                      ), confinante nel suo insieme con particelle                            e con residua proprietà della società "PROSCIUTTIFICIO SAN BENEDETTO S.R.L.", salvo altri, distinto nel Catasto dei Terreni del Comune di Preci al foglio            , particelle:
-        , qualità seminativo, classe 1, superficie HA.00.12.00, reddito dominicale euro 2,48, reddito agrario euro 3,10;

dati derivanti da frazionamento del 15 gennaio 2001, protocollo n. 00003918 in atti dal 15 gennaio 2001 (n. 1.1/1990);

-                , qualità seminativo, classe 2, superficie HA.00.08.60, reddito dominicale euro 1,33, reddito agrario euro 1,78;

dati derivanti da frazionamento del 19 giugno 1990, protocollo n. PG0028786 in atti dal 7 febbraio 2005 (n. 3918.1/1990);

-              , qualità seminativo, classe 2, superficie HA.00.16.05, reddito dominicale euro 2,49, reddito agrario euro 3,32;

dati derivanti da frazionamento del 5 maggio 2005, protocollo n. PG0108433 in atti dal 5 maggio 2005 (n. 3918.1/1990);

-          , qualità seminativo, classe 2, superficie HA.00.01.90, reddito dominicale euro 0,29, reddito agrario euro 0,39;

dati derivanti da frazionamento del 5 maggio 2005, protocollo n. PG0108433 in atti dal 5 maggio 2005 (n. 3918.2/1990);

-            , qualità seminativo, classe 2, superficie HA.00.00.08, reddito dominicale euro 0,01, reddito agrario euro 0,02;

dati derivanti da frazionamento del 19 giugno 1990, protocollo n. PG0028786 in atti dal 7 febbraio 2005 (n. 3918.2/1990);

classificato nel vigente strumento urbanistico del Comune di Preci quale "Impianti Produttivi".
La presente cessione viene effettuata sulla base di quanto previsto nell'articolo 5 del Regolamento per l'assegnazione dei lotti in area P.I.P. approvato con Delibera del Consiglio Comunale n. 17 del 28 luglio 2005.
ARTICOLO 2

Il COMUNE DI PRECI è proprietario dell'appezzamento di terreno in oggetto in virtù dei seguenti titoli:

ARTICOLO 3

Il prezzo di vendita è stato convenuto, a corpo e non a misu-ra, in complessivi euro              (                  ), che il signor
quale rappresentante del Comune di Preci, dichiara di aver ricevuto dalla parte acquirente, alla quale rilascia quietanza di saldo, rinunziando alla ipoteca legale.
Ai sensi e per gli effetti dell'art. 35, comma 22, del Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223, convertito con modificazioni dalla Legge 4 agosto 2006 n. 248, come sostituito dall'art. 5, comma 22, della legge 24 novembre 2006 n. 286, le parti - signori ROTONDI MAURIZIO, quale rappresentante del Comune di Preci, e SIMONI PAOLO, quale rappresentante generale della società "PROSCIUTTIFICIO SAN BENEDETTO S.R.L.", essendo stati posti a conoscenza, da me Notaio, del disposto dell'articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445 ("Norme Penali. 1. Chiunque rilascia dichiarazioni mendaci, forma atti falsi o ne fa uso nei casi previsti dal presente Testo Unico è punito ai sensi del Codice Penale e delle Leggi speciali in materia. 2. L'esibizione di atto contenente dati non più rispondenti a verità equivale ad uso di atto falso") - dichiarano ed attestano, con la presente dichiarazione sostitutiva di atto di notorietà:

A) che il pagamento del corrispettivo come sopra convenuto, è stato effettuato come risulta dalla seguente indicazione analitica delle sue modalità:

- quanto ad euro           (                   ), sono stati già versati contestualmente alla stipula del contratto di compravendita sottoscritto tra le parti in data primo agosto 2013 che deve intendersi risolto, come meglio precisato in premessa, a mezzo assegno
- quanto ai residui euro             (                       ) vengono oggi versati a mezzo 

B) che non si sono avvalse di un mediatore.

Le parti dichiarano di essere a conoscenza che, in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei predetti dati, si applica la sanzione amministrativa da euro 500,00 (cinquecento virgola zero zero) ad euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero) e, ai fini dell'Imposta di Registro, i beni trasferiti sono assoggettati ad accertamento di valore ai sensi dell'art. 52, comma 1, del Testo Unico delle disposizioni concernenti l'Imposta di Registro, di cui al Decreto del Presidente della Repubblica 26 aprile 1986 n. 131.

ARTICOLO 4
La parte alienante dichiara e garantisce:

- che il terreno in oggetto non è gravato da garanzie reali, da vincoli derivanti da pignoramento o da sequestro, da privilegi fiscali, da trascrizioni di contratti preliminari ex art. 2645 bis codice civile, di atti di destinazione ai sensi dell'art. 2645 ter codice civile, da usi civici, da oneri, da diritti reali e personali che ne diminuiscano il libero godimento, da vincoli di carattere culturale e paesaggistico;
- che il terreno in oggetto non è stato dichiarato di interesse culturale, né relativamente ad esso è stato avviato il procedimento per la dichiarazione dell'interesse culturale;

- che esso non è gravato da rapporti agrari e da diritti di prelazione e/o di ritenzione ai sensi delle vigenti disposizioni di legge in materia di agricoltura.

La parte venditrice promette la garanzia per l'evizione ed i vizi e ne garantisce la proprietà esclusiva.

In relazione all'art. 10 della Legge 21 novembre 2000 n. 353, la parte alienante dichiara e garantisce che il soprassuolo boschivo del terreno in oggetto non è stato distrutto o danneggiato dal fuoco e che esso non è ricompreso in territorio percorso dal fuoco.
ARTICOLO 5

Ai sensi dell'art.30, comma due, del D.P.R. 6 giugno 2001 n.380 (Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia), viene allegato al presente atto, sotto la lettera "B", quale sua parte integrante, omessane la lettura per espressa concorde volontà delle parti, il certificato di destinazione urbanistica n. 1692/19 rilasciato dal Comune di Preci - Provincia di Perugia - Area Urbanistica in data 23 gennaio 2019 contenente le prescrizioni urbanistiche riguardanti il terreno interessato dal presente contratto, che, per dichiarazione della parte alienante conserva validità, non essendo intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici dalla data del suo rilascio.

Per quanto occorrer possa, in ottemperanza a quanto disposto dall'art. 40 secondo comma della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive modificazioni, il COMUNE DI PRECI, come sopra rappresentato, unitamente alla parte cessionaria, società "PROSCIUTTIFICIO SAN BENEDETTO S.R.L.", come sopra rappresentata, a conferma di quanto dichiarato, dichiara ed attesta:

- che per le opere di costruzione già realizzate sulla porzione di terreno adiacente la particella 297 del foglio 16 è stato rilasciato dal Comune di Preci in data 15 maggio 2013 il permesso di costruire n. 518, e che, successivamente, non sono 

intervenuti ulteriori interventi edilizi.

ARTICOLO 6

Il possesso del compendio immobiliare in oggetto, con i rela-tivi diritti ed oneri, viene trasferito in data odierna alla società cessionaria.

ARTICOLO 7 
Io Notaio provvederò ad annotare l'avveramento della condizione risolutiva del contratto di trasferimento sottoscritto tra gli attuali comparenti in data primo agosto 2013, meglio citato in premessa.

La società "PROSCIUTTIFICIO SAN BENEDETTO S.R.L.", come sopra rappresentata, si obbliga a richiedere il rilascio del permesso di costruire, nel rispetto delle normative edilizie in materia e nel rispetto delle previsioni del Regolamento comunale di assegnazione dei lotti di aree P.I.P., necessario per ogni eventuale intervento edilizio ed urbanistico da realizzarsi sull'area oggetto del presente trasferimento.
La società "PROSCIUTTIFICIO SAN BENEDETTO S.R.L.", come sopra rappresentata, rinuncia ad ogni possibile pretesa, anche risarcitoria, che possa derivare dal contratto di trasferimento risolto.
Le spese del presente atto sono a carico della società cessionaria.
Il presente atto - in parte dattiloscritto da persona di mia fiducia ed in parte scritto di mia mano su 

pagine di                    fogli - è stato da me Notaio letto ai comparenti, i quali lo hanno dichiarato conforme alla loro volontà.

Sottoscritto alle ore
