Provincia di Perugia

Servizio Pianificazione,Territoriale
Ambiente e Patrimonio
Ufficio Patrimonio

OGGETTO: Rifugio “Monti del Sole” in localita Forca Canapine nel Comune di Norcia (PG).

RELAZIONE TECNICA

CONSISTENZA IMMOBILIARE E STATO DEI LUOGHI

Il Rifugio “Monti del Sole” & un fabbricato ubicato in zona montana (circa mt. 1575 s.l.m.m.), a
ridosso degli impianti sciistici di Forca Canapine; la sua destinazione & quella di “rifugio monta-

no” all'interno del quale & possibile svolgere attivita ricettive quali bar e ristorazione.

Trattasi di un edificio mono-piano, con una parte soppalcata, avente superficie totale netta di
mq. 270 (superficie totale lorda mq.326); & stato realizzato nell'anno 1981 giusta Concessione
edilizia n. 1092/81 rilasciata dal Comune di Norcia. A riguardo € stata rilasciato il Certificato di
Agibilita n. 18/81 in data 18/12/1981.

A seguito del sisma del 2016 avvenuto in Umbria, e successivamente alla scheda Aedes del
22/11/216 | ‘immobile ¢ stato dichiarato inagibile.

L'edificio & suddiviso all'interno come segue:

- a piano terra: ingresso, locale ristorante/self-service, cucina, rispostiglio e servizi igienici,

oltre alla centrale termica, magazzino e rimessa mezzo spazzaneve;
- piano soppalcato: sala, servizio igienico e vano privato.

L'edificio & parzialmente arredato e dotato di una parte di attrezzatura, stoviglie e suppellettili
utili allo svolgimento dell‘attivita ricettiva.

DATI CATASTALI

L'immobile di che trattasi e censito al Catasto Fabbricati del Comune di Norcia, come segue:
foglio 173;

particella 537, Cat. C/1 di mq. 66;

particella 539 sub 2, Cat. C/2 di mq. 43;

particella 539 sub 3, Cat. C/1 di mqg. 187.






Avviso pubblico finalizzato all’acquisizione di manifestazioni di interesse per
“RECUPERO FUNZIONALE E VALORIZZAZIONE DELL'IMMOBILE DI FORCA CANAPINE
INAGIBILE CAUSA EVENTI SISMICI ”.

ENTE PROMOTORE

Provincia di Perugia - Piazza Italia, 11 06121- Perugia P.IVA 00443770540 -
P.e.c.: servizio.patrimonio@pec.provincia.perugia.it-
E-mail stefano.torrini@provincia.perugia.it

ART. 1 - OGGETTO DELL’AVVISO E CARATTERISTICHE DEL BENE

La Provincia di Perugia intende avviare un’indagine esplorativa per I'acquisizione di
manifestazioni di interesse per la concessione a soggetti giuridici, associazioni, pro-
loco, onlus, dell'immobile denominato “ Rifugio Monti del Sole “ e della sua area di
pertinenza, come da planimetria allegata, finalizzato alla valorizzazione e
rifunzionalizzazione del bene e dell’area.

L'immobile in oggetto & sinteticamente descritto negli allegati al presente avviso
quale parte integrante e sostanziale.

ART. 2 — OBIETTIVI e RISULTATI ATTESI

Il presente avviso € finalizzato ad avviare delle ampie consultazioni e ad acquisire
manifestazioni di interesse volte al recupero funzionale delllimmobile di Forca
Canapine al fine di insediare un’attivita che permetta la rivitalizzazione e la
valorizzazione della zona.

L'Operatore economico cui verra affidata la concessione dovra eseguire tutti i lavori
di ristrutturazione necessari all’ottenimento del certificato di agibilita previsto dagli
artt. 119 e 120 della L.R. 1/15 ed in particolare:

1) intervento di riqualificazione ed efficientamento energetico mediante:
e sostituzione di tutti gli infissi presenti.
e realizzazione di nuovo impianto idrico sanitario e di riscaldamento.
e realizzazione di nuovo impianto di illuminazione interno ed esterno

2) intervento di riqualificazione estetico/funzionale e di ripristino delle condizioni
igienico/sanitarie degli spazzi mediante:
e ripristino, bonifica e sanificazione delle pareti interne ed esterne
e realizzazione di nuovo impianto fognario con collegamento alla fognatura
pubblica esistente.
e pavimentazione esterna delle aree pertinenziali.
e sistemazione delle aree pertinenziali ed accessorie esterne.

ART. 3 — CONTENUTI MINIMI DELLE PROPOSTE

La proposta dovra contenere i seguenti contenuti:
e Contenuti di natura tecnico architettonica: le proposte avanzate, dovranno
rispettare le prescrizioni e del P.R.G. del Comune di Norcia e vincolistica



paesaggistico/ambientale vigente e dovranno proporre soluzioni edilizie adeguate
alle funzioni per le quali si prevede di utilizzare I'immobile. Particolare attenzione
andra posta rispetto al contesto ambientale e paesaggistico in cui il complesso
immobiliare ¢ inserito.

Le soluzioni di ristrutturazione dell'immobile dovranno dimostrare la compatibilita
dell’intervento con la natura di particolare pregio paesaggistico ed ambientale
dell’ambito nonché privilegiare tecniche di edilizia sostenibile.

¢ Contenuti di natura funzionale/gestionale: dovra essere elaborata una proposta
volta a dimostrare la sostenibilita economico-gestionale di massima dell’intervento
di riqualificazione e valorizzazione del complesso immobiliare.

ART. 4 RISORSE

Il concessionario potra avvalersi, qualora ne ricorrano i presupposti di legge, del
Superbonus 110 % che incentiva gli interventi di riqualificazione energetica e sismi-
ca di edifici residenziali, del sismabonus, dell’ecobonus, oppure efficientamento
GSE.

ART. 5 - SOPRALLUOGO

| partecipanti potranno visionare I'immobile, previo appuntamento telefonico con il
Servizio Pianificazione Territoriale Ambiente e Patrimonio, riferimento geom.
Emiliano Nicchi, con congruo anticipo rispetto alla data ultima di presentazione della
proposta.

ART. 6 — ALTRE INFORMAZIONI

Le informazioni utili alla redazione delle proposte sono contenute negli allegati al
presente avviso nonché nei materiali che i proponenti acquisiranno
autonomamente.

ART. 7 TERMINE E MODALITA’ PER LA PRESENTAZIONE DELLA MANIFESTAZIONE
D’INTERESSE

La manifestazione d’interesse, redatta in lingua italiana, dovra pervenire a questa
Provincia - improrogabilmente entro le ore 12.00 dell’8 luglio 2021 - mediante PEC
all'indirizzo servizio.patrimonio@pec.provincia.perugia.it riportante la dicitura
nell’oggetto:  “Manifestazione d’interesse per RECUPERO FUNZIONALE E
VALORIZZAZIONE DELL'IMMOBILE DI FORCA CANAPINE INAGIBILE CAUSA EVENTI
SISMICI “.

ART. 8 INFORMAZIONI

Riguardo al presente avviso pubblicato sul sito internet provinciale
( www.provincia.perugia.it) e all’albo pretorio del Comune di Norcia e del Comune di
Preci, possono essere chieste informazioni e/o chiarimenti, non oltre il 23-06-2021,
presso |'ufficio Patrimonio di questa Provincia ai seguenti recapiti:

e-mail ordinaria: emiliano.nicchi@provincia.perugia.it

p.e.c.: servizio.patrimonio@pec.provincia.perugia.it

| chiarimenti saranno a loro volta pubblicati sul sito internet.

Il presente avviso pubblico ha carattere meramente esplorativo e non vincola in
alcun modo la Provincia di Perugia che si riserva pertanto di decidere, a proprio
insindacabile giudizio, di sospendere e/o annullare i risultati della procedura e non



procedere alla locazione e/o concessione, senza che i proponenti possano richiedere
indennita, compensi o risarcimenti di sorta.

ART. 9 -TRATTAMENTO DATI

Si specifica che i dati forniti dai concorrenti e quelli acquisiti dall’amministrazione, in
occasione della partecipazione al presente procedimento sono trattati
esclusivamente ai  fini dello  svolgimento  dell’attivita istituzionale
del’amministrazione. Essi sono trattati anche con strumenti informatici. Tali dati
sono raccolti in virtu di espresse disposizioni di legge e regolamenti.

ART. 10 - RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMENTO

La pubblicazione del presente avviso pubblico é stata disposta con Delibera del Pre-
sidente della Provincia n. 82 del 04.05.2021 ed il Responsabile del Procedimento &
I'Ing. Stefano Torrini, Dirigente del Servizio Pianificazione Territoriale, Ambiente e
Patrimonio.

Perugia, 7 giugno 2021
Il Dirigente del Servizio Pianificazione
Territoriale, Ambiente e Patrimonio
(Ing. Stefano Torrini)
Allegati:

e Relazione illustrativa e tecnica.

e Planimetrie e prospetti immobile.
e Documentazione fotografica

e Scheda Aedes
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NOTE ESPLICATIVE SULLA COMPILAZIONE DELLA SCHEDA AeDES 07/2013

La schedz va compilata per un [ntero edificio Intendendo par edificio una unitd
strutturals “cielo terra”, individuabile per caratteristichs tipologiche e guindi
distinguibils dagli edifici adizcenti per tall caratteristiche & anche per diffe-
renza di altezza e/o ¢1a di costruzione e/o pianl sfslsati, ete..

La scheda & divisa in 9 sezienl. Le informanieni song generalmente definite anneren-
€0 Je caselle corrispondenti; in alcune sezioni la presenza di caselle quadiate ()
indica 1a possiadita di multiscaita: in questi cast si posseao fornice pid indicazion;
fe caselie londe (Q) ndicano fa possibilitd di una singols scelta, Dove sona presenti
fe caselle |__I st deva scrivere in stampatello appoggiando d testo a sinistra ed i
numer 3 destra.

Seziona | - ldentificazions edificio

Indicare i dati di localizzazione: Provincia, Comune e Frazona.

IDENTIFICATIVO SOPRALLUOGO

{3 squadra nporta il proprio numero assegnate dal coerdinamenta centrale, un nu-
merg progressive di scheda e la data del soprailuogo.

IDENTIFICATIVO EDIRCIO

Uotganuzazione del nievamento prevede un Coordinamento Tecnico e la collabora-
rione dedluificio tecnico comunale, Questa ha tra Faltro d compite Gi assistenza per
tespletamento de! lavoro dei rifevatori e per |'individuazions degh edifici. Uedificio in
generale non & pre-individuato ed & quindi compito det rilevatore il suo ncoasscimento
213 sua igentilicarions sulla cartografia riportata nello spazio della prima facciata.
codice identificativo dell'edificio, costituito dall'insieme det dati defia prima riga relio
SPa2i0 in grgsa, viene pot assegnalo, in modo univeco, presso  coordinamento comu-
nale dove i rilevaten, dope la visita comunicano Vesito del sopralivogo, La numena-
zione degh aggregati = deghi edifici deve essere tenuta aggiornata in una cartogralia
generale presse i cocrdinamento comunale in medo che i tilevatori possane nferice l2
visite di sopraliuogo, che sono richieste in genere su unitd immobiliari, alf'edificio che
effettivaments le contiene. Per I'identificative, i n° i carta, i dati Istat ¢ 1 dabi cala-
slaki & necessario quindi avvalersi della collaborazicne del cocrdinamento comunale.
Pesiniont tenizio: se edificio non & isolelo su tutti i fati, va indicata I2 sua posizone
allinterno dellaggregate (Interno, d'estremitd, angolo). Drxomnazions (owicio o pig-
prgTar: indicare fa denominazione se edificio pubblic o i nome del condominio ¢ di
uno o pils ded proprietant se privato (es.: Condominio Verde, Rossi Mario). Cooramatt:
Specificare se trattasi di coordinate giane NE (UTM., metn) o gesgrafiche Lat /Leng.
(gradi}, i Fuss (32, 33, 34), 41 Datuen {EDSC o WGS84). Se si usa un altro riferimento,
spetificare in aita

Sezigne 2 - Descrizicne edificio

K® puast totas coa mveasars: indicare d numero G piani complessivi dell'edificia dalle
spiccato di fondadioni incluse quelio di soltotelto (se esistente 2 solo se praticabia
ossia consistente in un solaio efficace). Computare interrati | piani mediamente in-
terrali per pid di meta della loro allezza, Auceea weow st runa: indicare l'altezza che
megho approssima la media delle altexze di pizno presenti. Sureanicit wesin o) paxs: va
indicato Intervalia che comprende la media delle suparfici di tutti 1 piani. Ex(2 spuig-
wi): ¢ possibele fornire 2 indicaziont: la prima & sempre ['ela ¢i costruzions, Ia seconda
¢ Veventuale anno in cui si sono elfettuali eventuali interventi sulle strutiure Use
{ewnszain): indicare i lipi di uso compresents neliedihicis. Unuesusse: Vindicazione
“abbandonato” st riferisce al caso di “ron utidizzate in cattive condiziond”,

Serione 3 - Tipologia ( massimo 2 opzioni)

Per gl edifici in muratura si possend segnafare le due combinazioni. strutture crizzontali
& verticali prevalenti o pit vulnerabii; ad esempio; volte s2nza catene e muratura in
pietrame al 1® trvello (28) e sddat nigidi (in c.2) e muratura in pielrame af 2° fivelio
{582, La muratura @ distinta in due tipi in ragione della quabla (materiah, legante, rea-
lizzazione] e per ognune & possitule segnalare ancha la presenza di cordoli o catene se
sond sutficientemente diffusi; @ anche da nievare l'eventuals presenza ¢i puastri isolati,
5120 eSS 14 £.a., muratund, accizio o bezoe e'o 2 presensa di situazionl miste &i mura-
tura e slrultue intelasate. Gli edificr si consideranc con strutture intelaiate/paretidica.,
accizio ¢ kepno, se fintera stutlura portante € in c.a., 2cciaio o legno. Situazioni miste
{muratura-telat) o rinforzi vanng indicate, con modalitd multiscella, relle colonne G ed
H deily parte “muratura” {per ie miste compdare sia “muratura’, sia “altre strutture”).
Gl c.a {9 allre sliutture intelaiate) su muratora

G2: muratura suc a, {0 2itre strutture intelaiste)

G3: muratura misia a c.a. (o 2ltre strulture inteiaiate) in parallels sugli stessi pian
H1: muratwra tnforzzata con incetiont 0 infonaci non armati

H2: muratera armata o con inlonaci asmati

H3: muratura con aitri o non identificati finforzi

La compilatione delia Regofantd compete solo alie Al struffuee

Fet 12 stnutture intefarate |2 tamponature sono inegolan quando presentano dissia-
mefriein pianta e/oin elevazione o sono in pratica complelamente assentiin un pizos
in almena una duetione.

Sezione 4 - Danni ad ELEMENTI STRUTTURALS ...

| danni da ripoctare nella sezione 4 sono quell ‘apparents’, cod quelk nscontrabili 2
vista, Nella tabella ozni riga @ rifenta ad un tipo di componente forganismo strutturale,
mentre ia colonns soac differenniate m modo da conszntite di nlevare | hivelli ¢i danno
preseati sulia componentz e le refative estensioni in percentuale rispetto alla sua totalitd
nefl'edificio, La definizione ded livello 8 danno riscontrato & di particolare nlevanra, essa
& basata sulla scala macrosismica europea EMS98, integeata con le definiiont puntuzk
utifzzate neile schede di rilievo GHODT, In particplare st fard nferimento ala sommaria
descrizione riportata di seguito, maggion delizgh sona ripattati rel manuale.

DY cwoes wecerne: & un danno che non camba in modo significative la resistenza dells
struttura e non pregiudica la sicurerza deghi octupantt 3 causa di cadule di elementi non
strutlurti.

D2-07 paxke wenis - s2ave: & un danng che poirzbbe snche cambaare in modo significa-
tivo ia resistenza delfa struttura senza che veaga avvicinato palesemente il limile del
crollo parziale di elementi strutturali priacipah,

D4-D35 canxe sesvissine: & un danng che modidica in modo evideate 13 resistenza delia
struttura portandota vicine al limite del crollo parniale o totale ¢ elementi strutturali
principali. Stato descritto da danni supenon ai prececenti, inclusa il collasso.
Pravvroinexss o1 roxto nozaventa sesurte: sona queli che con lempi @ meza himitati
conseguono una climinazione o riduzione accattabile def nschio, vanno indicati quell
gid massi in atle.

Sezione 5 - Danni ad ELEMENTI HON STRUTTURALL...

Per gli elementi non strutturali va indicala la presenza def danno e gh eventuzli proy-
vedimenti gid in atto, con modalitd multiscelta,

Sezione B - Pericolo ESTERHO ed Intervent] di p.l. eseguiti

Indicare 1 peticcli indotti da costruzioni adiacenti e/o dal contesto e gli eventuali prov-
vedimenti presi, con modalita multiscelta,

Sezione 7 - Terrens e fondazioni

¥a individuata fa morfologia del sito ed eventuall ev.denze di dissesti connessi al
terreno di fondazione.

Sezione B - Ciudizio dl AGIBILITA

La squadra stabifisce e condizioni ¢i rischio dell'edificio (tabella 8-A valutazione o&f
aschid sutla base delle informazion: raccolte, dell1spezions visiva e cella proprie va-
tutazion:, refativamente alle condizioni struttusali (Sezicni 3 ¢ 4), alle condizioni degh
elements non strettusal (Sezione 5§, sl pericela dertvante da elementi esterni (Sezione
6) & alla situarione geotecnica {Sezone 7). I giudizio va emesss tenendo conto che:
(a vaiutanone di agidilitd in emergenza post-sisice é uaa valulagione lemporanea ¢
speditiva - vale 3 dre formulata sulla base di un piudine esperta e condolta in tempi
Limitali, i base alia sempfice snakisi visiva ed alla raccolta of informezion: facrimente
accessidili ~ volta a stabilire s, in presenza di una cfisi sismics ia atto, g edifict
colpiti dal teremoto possane essere uliizali restando ragionevolmente protetia (2 wita
umana. Uesito A va sceito, quindi, se si soddisfa pienamente {3 precedents defini-
zione. Uesilo B va indicato quands fa riduzione ded rischio (lotale o parziale) si pud
conseguire con i pronta miervento (opere di consisteia limiata, di rapida e facile
esecwione che-rendono agibie I'edificiol; in tal caso occorre comprlare anche 13 Szz.
8-D, Uesito © va indicato sa Medificio presenta una situazione di rischio che conduiona
apibilitd di una sola parte, ben definita, del manutatto. Uesito D va indicato solo in
casi particolarmente prodlematici lali da rendere incerlo o giedizio di agilita da
parte della squadia; in tal caso va specificata la mativanone dell'approfordimento,
Uesito E va indicale se I'edificio noa pud essere ulitzzato in alcuna delle sue part,
neanche a seguito di provyedimenti di proalo intervento. Uesito F va usate in muft:-
scella, nei casi in cul sussistona anche condizisai di rischio esterno.

Ukith onseisads 1uasisns, TAMISUE E PERSORE Dvacsar: $260 da indicare gh effett del gu-
dizio di inagbifitd, qualora confermato dal Sindace; vanno pertanto indicate anche
le famiglie e persone da evacuare, olire a quelle che abbiano gid lasciate I'edificio.
Provetomexts ot peowi 3 snieavinie: indicare ) provvedimenti necessan per rendere agi-
bile 'edificio e/o per eliminare rischi indotti.

Sezione 9 - Altre csservazioni

Accumarezaa onua visok: indicare con quale fivello & accuratezza e completesza & stato
poss:bile eHfettuare il sopraliucgo.

SoL Caxwd, U1 PRETYEBINNTE BI PRONTS DSZERVINTO, UARIRILITA 8 aLTRe: niportare [e annotazisni
che si ritengona umportanti per megho precisare i van aspatti del rilevamento. Ueven-
tuale fotografiz d'insieme del'edificio deve essere spiliata nel niquadro ratteggiato in
chiaro & nel sclo engolo in 2lto a destra. In questa sezione nportace 12 parti di edificio
nagibili {esiti 8, C), t provvedimenti di pronto interventc che possono smuovere Nina-
gibilita (esito B) o necessari per la sicurenza esterna {esiti C, 0, £, F), ks motivazion
del tipa i appivfondiments richiesto (esito D), Ie cause di rischio esterng (esito F).

LA SCHEDA VA FIRMATA DA TUTTI | COMPORERTI DELLA SQUADRA DL ISPEZIONE.
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