CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE

Con la presente scrittura privata, da valere a tutti gli effetti di legge,
tra la Signora:

ROGANI Fiorella in seguito denominata per brevità “locatore” 
e il:
COMUNE DI MATELICA, con sede provvisoria in Via Spontini n. 4, p.i. 00330120437, rappresento dal Sig. nato a ( ) il  / /19 e residente a  , Via   n.   - c. f. , di seguito denominato per brevità “conduttore”
si conviene e si stipula quanto segue:

1) Il locatore concede in locazione al conduttore le seguenti porzioni di unità immobiliare poste al piano 

terra e seminterrato, facenti parte di un condominio sito a Matelica (MC), Corso Vittorio Emanuele n. 121/127, con ulteriore accesso da Vicolo Orfanelle, distinte al N.C.E.U. di detto Comune al foglio 54, particella 189 e precisamente:

· sub. 44, Cat. C/1, rendita catastale euro 2.974,79;

· sub. 45, Cat. D/8, rendita catastale euro 3.780,00.

2) Le porzioni di immobile oggetto del presente contratto vengono locate con la destinazione commerciale, qualsiasi diversa utilizzazione dovrà essere espressamente autorizzata dal locatore. Il conduttore dichiara che la porzione di unità immobiliare sarà utilizzata per attività che comporta contatti diretti con il pubblico. Il conduttore da atto di aver ricevuto dal locatore le informazioni e la documentazione relativa alla certificazione energetica (APE).
3) La locazione avrà la durata di anni 6 (sei), a partire dal 1/3/2021 al 28/02/2027, ed alla scadenza si intenderà tacitamente rinnovata per un uguale periodo, salvo disdetta da parte del locatore, da comunicarsi con almeno 6 (sei) mesi di preavviso prima della scadenza del contratto a mezzo lettera raccomandata A/R. E’ riconosciuta la facoltà del conduttore di recedere anticipatamente dal contratto a condizione che ne dia comunicazione al locatore con preavviso di almeno 6 (sei) mesi rispetto alla data di riconsegna, a mezzo lettera raccomandata A/R impegnandosi sin d’ora ad effettuare il pagamento della tassa per la risoluzione anticipata. Alla scadenza i locali dovranno essere riconsegnati personalmente al locatore o a persona da quest’ultimo espressamente incaricata. In tal caso, il conduttore autorizza fin d’ora il locatore a rimuovere, a spese del conduttore stesso, tutto quanto, eventualmente ancora presente nei locali, al fine di poter perseguire il legittimo diritto di cedere ad altri l’uso delle porzioni di immobile.
4) Il canone di locazione viene di comune accordo stabilito in euro 1.900,00 (millenovecento/00) mensili pari a euro 22.800,00 (ventiduemilaottocento/00) annuali. Il canone sarà aggiornato annualmente nella misura del 75% delle variazioni accertate dall’ISTAT a partire dal secondo anno. Il pagamento del canone dovrà essere versato con modalità bimestrale anticipata, tramite bonifico bancario entro il giorno 5 a partire dal mese di Marzo 2021 sul conto corrente intestato alla Signora Rogani Fiorella. Il conduttore non potrà per alcun motivo ritardare o sospendere il pagamento del canone e/o di quanto altro dovuto al locatore in forza del presente contratto e non potrà far valere alcuna eccezione se non dopo il pagamento delle rate scadute. 
5) Il conduttore dichiara di aver preso visione delle porzioni di immobile, di ritenerle idonee all’uso cui vuole destinarle, in buono stato di manutenzione ed esenti da difetti che possano influire sul godimento e si obbliga a riconsegnarle al locatore, alla scadenza del contratto, nello stesso stato fatto salvo il normale deterioramento d’uso. Sono a carico del conduttore le riparazioni di piccola manutenzione ordinaria così come previsto dall’allegato G della legge n.431/98. Il locatore avrà il diritto di sostituirsi al conduttore in caso d’inadempienza, in merito, di quest’ultimo, con diritto all’integrale rimborso delle spese sostenute entro 20 (venti) giorni dalla richiesta. Nei casi previsti dagli art. 1583 e 1584 cod. civ. il conduttore non avrà diritto a pretendere alcun risarcimento del danno o spese qualora, per riparazioni necessarie ed indifferibili, dovesse risultare limitato l’uso ed il godimento della cosa locata. Il locatore consegna i locali al conduttore tinteggiati a nuovo e in tale stato dovranno essere riconsegnati alla scadenza del contratto o comunque alla sua riconsegna. Le parti di comune accordo stabiliscono che il locatore provvederà ad effettuare, la sistemazione dell’impianto termoidraulico ivi compreso il montaggio dei radiatori, il funzionamento dei bagni e il certificato di conformità della caldaia mentre sarà a cura del conduttore la sistemazione/personalizzazione dell’impianto elettrico ed il montaggio delle porte interne fornite dal locatore.
6) E’ esclusa ogni responsabilità del locatore per eventuali danni a chiunque cagionati. Il conduttore è altresì costituito custode della porzione di immobile locata ed è pertanto, sia civilmente sia penalmente responsabile per eventuali danni cagionati a terzi e alla porzione di unità immobiliare stessa derivante da sua negligenza o trascuratezza. Il conduttore non potrà apportare alla porzione di immobile ulteriori trasformazioni, modifiche o innovazioni ivi non contemplate, senza il preventivo consenso scritto del locatore. Il locatore autorizza sin da ora l’adeguamento, all’interno dei locali di un bagno per disabili a cura del conduttore. Resta comunque inteso che qualsiasi modifica, sia alle opere di natura immobiliare che agli impianti inerenti alle porzioni di immobile locate, potranno aver luogo solo dopo l’ottenimento di tutte le autorizzazioni previste dalla legge. Resta altresì espressamente convenuto che tutti i miglioramenti, le riparazioni, le addizioni apportate alle porzioni di immobile, e quant’altro effettuato dal conduttore o da chi per lui, resteranno alla cessazione della locazione, per qualsiasi causa essi si verifichino, acquisite alla porzione di immobile locate a beneficio del locatore, senza che il conduttore o altri possano pretendere dal locatore indennità, compensi, rimborsi o risarcimenti anche parziali, né, in ogni caso, il valore dei detti miglioramenti o addizioni potranno compensare gli eventuali deterioramenti della cosa locata. 
7) A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa al locatore, che con la firma del contratto ne rilascia quietanza una somma di euro 3.800,00 (tremilaottocento/00) pari a due mensilità del canone, non imputabile in conto canoni e produttivi di interessi legali. 

9) Le spese inerenti la registrazione del presente contratto comprese le relative marche da bollo, sono da addebitarsi in parti uguali al locatore e al conduttore, mentre sono a carico del conduttore le marche sulle future ricevute. La registrazione del contratto è a cura del locatore. Sono a carico del conduttore le spese dell’energia elettrica, del riscaldamento, dell’acqua, della tassa rifiuti e consequenziali, gli oneri e i costi riguardanti le volturazioni e potenziamento delle utenze e ogni altro onere connesso all’utilizzo dei locali oggetto del presente contratto e il controllo periodico della caldaia.
10) Il locatore potrà, in qualunque momento, ispezionare o far ispezionare la porzione di immobile da persone di propria fiducia, previo congruo avviso. In caso di disdetta del contratto, il conduttore autorizza il locatore, sin d’ora, a compiere gli atti necessari per la redazione di un nuovo contratto di locazione, compresa la possibilità di visionare la porzione di immobile insieme con eventuali soggetti interessati.

11) L’inosservanza di uno qualunque dei patti contenuti nel presente contratto produrrà la sua risoluzione immediata con tutte le conseguenze a carico della parte inadempiente.

12) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto disposto dalla L. 392/78, dal codice civile e dalla normativa vigente in materia. Per quanto attiene all’uso disciplinare delle porzioni di immobile locate e dalle parti comuni, sono richiamate le norme di legge e le altre disposizioni concernenti sia la pubblica sicurezza, sia i regolamenti comunali d’igiene e di Polizia Urbana.

13) Qualunque modifica al presente contratto dovrà essere provata solo mediante atto scritto.

14) Ai sensi di quanto disposto dal D.L.gs. 30/06/2003 n. 196 e successive modifiche ed integrazioni, il conduttore dichiara di essere stato informato circa le finalità e le modalità del trattamento dei dati personali, la natura del conferimento, le conseguenze dell’eventuale rifiuto, i soggetti ai quali i dati possono essere comunicati e l’ambito di diffusione dei dati stessi la ragione sociale e la sede del titolare del trattamento e del responsabile. Secondo detta informativa il conduttore conferisce il proprio consenso al trattamento dei dati nell’ambito delle finalità e modalità indicategli e nei limiti nei quali il consenso sia richiesto ai sensi di legge.
Letto, approvato e sottoscritto a Matelica il  
Il locatore …………………………  



Il conduttore…………………………  
Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 Codice Civile, le parti approvano specificamente tutte le clausole del presente contratto.

Il locatore …………………………  



Il conduttore…………………………  
