ACCORDO PROCEDIMENTALE EX ART. 11 DELLA LEGGE N. 241/90 E SSMM.II.

L'anno il giorno del mese di , in Matelica in piazza Enrico Mattei n.el Municipio
di Matelica sono presenti:

v RONCI Ing. ROBERTO, nato a Morciano di Romagna il 06/06/1968, il guialterviene in questo atto non in
proprio, ma quale Funzionario Responsabile delo8ettiei Servizi Tecnici del Comune di Matelica c@Hr.
00033120437, di seguito indicato con il terminé@dmune”;

v Signor nato/a a il e residemte i , C.F.
in qualita di legale rapptesés della ditta Vitale Immobiliare, proprietadall’area
identificata, che verra di segndicato nel testo del presente accordo comegg8tio
Proponente”,

dichiarano e convengono quanto segue

PREMESSO CHE

- dall'agosto 2016 quattro regioni dell'ltalia cai#, tra cui le Marche, sono state interessatendagrave crisi sismica,
seguite da successive scosse di forte intensigghahno interessato in modo considerevole andbgitorio Comunale;

- tali fenomeni hanno provocato nellintero temidoComunale danni diffusi al patrimonio edilizia énfrastrutturale
mettendo in pericolo la pubblica incolumita, nondaésicurezza dei beni pubblici e privati e chengiuisussiste la
necessita di assicurare le minime condizioni dirgizza nei centri abitati e sulle vie di collegatoatei medesimi;

- & stata sancita I'estensione degli effetti déitdiarazione dello stato di emergenza adottatadetdibera del 25 agosto
2016, in conseguenza degli ulteriori eccezionadirgvsismici che il giorno 26 ottobre 2016 hanndpito il territorio
delle Regioni Abruzzo, Lazio, Marche e Umbria (G&ti€ Generale n. 253 del 28-10-2016;

- il Comune di Matelica € uno dei Comuni della Reg Marche inseriti nelirticolo 1 del decreto-legge 17 ottobre 2016,
n. 189(Interventi urgenti in favore delle popolazionimite dagli eventi sismici del 2016),

- con ordinanza sindacale n. 130 del 10/11/2016té dichiarata l'inagibilita totale del Palazzorvuipale, in seguito al
giudizio di inagibilita E della scheda AEDES;

- con ordinanza sindacale n. 131 del 10/11/201&t& slichiarata l'inagibilitd parziale di Palazztioi in seguito al
giudizio di agibilita B della scheda AEDES

- il Comune di Matelica ha dovuto sgomberare i ddiici dove aveva la propria sede amministratevaelocalizzarla
provvisoriamente presso il plesso di scuola prienalii Via Spontini n. 4, in attesa del ripristinolldgibilita della
originaria sede del Comune in Piazza Mattei, 1

DATOATTO

- che alcuni uffici del Comune considerati stratei caso di calamita naturali, non potranno essepllocati all'interno
della originaria sede del Comune di Piazza Mattelicuore del Centro Storico del paese e che,mgertara necessario
realizzare un edificio adeguato alla pit recentemaiva antisismica, Norme Tecniche per le Costmizilel 2018, dove
stabilire la sede amministrativa del C.O.C. Cef@perativo Comunale da attivarsi in caso di calaméturali, oltre
all'Ufficio Tecnico e I'Ufficio Anagrafe del Comurtk Matelica;

- a tale fine 'USR Marche ha inserito a finanziatod'intervento per la realizzazione del Nuovo @ Cper un importo
pari a €. 730.000,00;

STABILITO CHE

- TAmministrazione Comunale ha individuato comeseidonea nella quale realizzare I'edificio comersalde del C.O.C.,
quella sita in via Bellini, in adiacenza alla saudéll'infanzia, previa demolizione del prefabbidcai presente, ritenendo
tale zona centrale rispetto alla distribuzioneitieniale della citta, all'interno di uno dei quaati piu densamente abitati,
vicina agli edifici scolastici, alla stazione feviaria e, soprattutto, alle principali vie di conicawione stradale;

PRESO ATTO

- della nota pervenuta in data 11/01/2020 e remestal nostro prot. al n. 442, con la quale i $idontanari Rolando e
Romitelli Gisella, titolari della ditta R.C. Sereidi Romitelli Gisella & C. snc con sede in Mateliavendo intenzione
di alienare tale area, si dichiarano disposti edissione in proprieta dell'area distinta in catasfoglio n. 55 part. 839-
846, ubicata in via Bellini, qualora ritenuta irdesante per i propri programmi, utilizzandola cattdale destinazione



edificabile DA — zona artigianale;

CONSIDERATA
- lestrema vicinanza dell'area di cui al punto cpoente rispetto a quella individuata in prima uiatt
dall'’Amministrazione comunale, la quale potreblsees oggetto, ove necessario, di specifica variati@nistica;

VISTO CHE

-con Decreto n. 15584 del 03/12/2019 il MIT, Dijpaento per le infrastrutture, sistemi formativitatstici, Direzione
generale per I'edilizia statale e gli interventesjali, ha approvato la graduatoria generale dmeiti per i quali i Comuni
hanno presentato istanza di cofinanziamento edih@e di Matelica € risultato ammesso a finanzidamelei due
interventi:

e per la progettazione della nuova scuola media “Btté’ di via Roma
e per la progettazione della nuova scuola maternvéadsellini.

-il finanziamento poneva la condizione al Comuneulbblicare il bando di gara entro la data del 82020, e di
procedere all’aggiudicazione del servizio di préggbne entro il 30/08/2020.

- Il Comune di Matelica ha rispettato le condizioal MIT in quanto, relativamente alla scuola materna

* Ha pubblicato il bando di gara su: GURI 5" Seriee@gale-Contratti Pubblici n. 25 del 02/03/2020;
piattaforma informatica del Ministero delle Infragture e dei Trasporti; profilo Committente; un
guotidiano a diffusione nazionale e un quotidiardiffusione locale; Osservatorio dei Contratti Plidb
della Regione Marche;

* Con Determinazione del Responsabile del SettoréZbdecnici n. 955 del 23/07/2020 ha aggiudicao |
gara per I'affidamento dei Servizi tecnici di prtigeione definitiva e di coordinamento della siazeein
fase di progettazione, relativi alla realizzaziole¢“LAVORI DI ADEGUAMENTO SISMICO SCUOLA
MATERNA DI VIA BELLINI" nel Comune di Matelica (CUPE93H19000490005 - CIG:8227022154), al
seguente operatore economiBT:P MONTALBODDI di Corridonia (MC)

CONSTATATO

- che l'area distinta in catasto al foglio n. 55tp839-846, idonea da un punto di vista tecnidla eealizzazione

dell'edificio dove stabilire la sede del C.O.C.stifnisce una risorsa importante, in quanto talesjilita consente
al’Amministrazione Comunale di localizzare in MBllini il nuovo edificio C.O.C., in prossimita dpblo scolastico,

come da scelta amministrativa iniziale. Tale saloej inoltre, potendo utilizzare anche I'area aglige/confinante con
il lotto in questione, distinta in catasto al fagi. 55 part. 840, 841, 851, 855, 970, 972, 978 ectli proprieta Comunale,
consentira di avere un’area piu confacente allizeszione del nuovo COC, determinando un valomgago a tutta

I'operazione di trasferimento degli uffici pubbligidi rinnovamento dei plessi scolastici noncheediizzazione di nuovi

edifici strategici per la gestione della situaziaherisi.

- che per realizzare il nuovo COC nell'area diatiimt catasto al foglio n. 55 part. 839-846, ubicatavia Bellini,
attualmente destinata a zona artigianale (di cowaplento) dal vigente PRG, cosi come nell'area adigcal lotto
artigianale in questione, distinta in catasto gliton. 55, part. 840, 970, 841, 855, 973, 972, 85D, 768, attualmente
destinata a standard urbanistico, di cui all'atd8lle NTA del PRG, nel dettaglio a verde pubbticuicinato e parcheggi,
€ necessario adeguare la destinazione d’'uso uticanis tali aree attraverso una variante parzhleRG, prevedendo
una zona omogenea F — per Attrezzature d'inter€sseune FC, FC4, FC6, di cui all’art. 35 delle Norfieeniche di
Attuazione del PRG.

ATTESO CHE

- la volonta dellAmministrazione Comunale & qualiaavviare la procedura di variante parziale gevite strumento
urbanistico generale, per prevedere una zona oreagén- per Attrezzature d’'interesse Comune sot®E@Y, di cui
all'art. 35 delle Norme Tecniche di Attuazione B&G, e che la stessa procedura rientra nei casspréagli artt. 1 e 2
della L.R. n. 25/2017, da approvarsi con le modalill'art. 15, comma 5 della L.R. n. 34/92 ma tampi ridotti.

CONSIDERATO
- il legittimo interesse dei soggetti proponenti;

- l'interesse del Comune di Matelica a realizzardificio dove stabilire la sede del C.O.C., imgsimita del polo
scolastico di Via Bellini e su un’area piu adeguddih punto di vista geometrico-dimensionale e eitempo cogliere
I'opportunita di lasciare libera tutta I'area dirfieenza della scuola materna in maniera tale derpealizzare una nuova
scuola, adeguata agli ultimi standard dimensiodédiattici, alla normativa antisismica del 2018 itée le altre norme
sul contenimento energetico, cosi come a tuttirie morme di riferimento vigenti, considerato cus Decreto n. 15584



del 03/12/2019, il MIT ha approvato la graduatgrgmerale dei progetti per i quali i Comuni hannespntato istanza di
cofinanziamento ed il Comune di Matelica é risal@inmesso a finanziamento per la progettazionaitie#i della nuova

scuola materna di via Bellini, incarico affidaté¢ RTP MONTALBODDI di Corridonia a seguito della colusione del

bando di gara per I'affidamento del servizio.

CONSIDERATO ALTRESI' CHE

- con atto n. 36 del 18/02/2020 la Giunta Comurmaledeliberato I'atto di indirizzo con il quale sidatomandato
all'Ufficio Tecnico Comunalegli predisporre tutti gli atti necessari per addivera_rendere l'area situata in Via Bellini,
distinta in catasto al foglio n. 55 part. 839-8digyroprieta dei Sig.ri Montanari Rolando e Ronliit8isella, titolari della
ditta R.C. Service di Romitelli Gisella & C. sncresede in Matelica, urbanisticamente conforme fallgita espresse
dalla Giunta Comunale, predisponendo l'avvio detpdimento di variante parziale al PRG, previaudipli un accordo
procedimentale, di cui all'art. 11 della Legge A1/80 e ss.mm.ii. ed in applicazione della L.R25/2017, poiché
attualmente destinati a zona artigianale di coraptento.

- nella variante parziale al PRG da avviare andrisiclerata anche I'area adiacente ai lotti art@giaghescritti al punto
precedente, distinta al catasto al foglio n. 5%t.|840, 841, 851, 855, 970, 972, 973 di proprilg&Comune di Matelica,
da rendere anch’essa urbanisticamente conforméredléa espresse dalla Giunta Comunale.

- la variante, della quale si avviera il procediteeper la sua adozione con atto di Consiglio Cortgjnana volta
approvata definitivamente consentira la realizzaeidel nuovo COC, nell'area distinta in catastfbglio n. 55 part.
839-846, ubicata in via Bellini, attualmente destina zona artigianale (di completamento) dal ug&iRG, cosi come
nell’area adiacente al lotto artigianale in questiadistinta in catasto al foglio n. 55, part. 8200, 841, 855, 973, 972,
851, 852, 768, attualmente destinata a standahistico, di cui all'art. 36 delle NTA del PRG, ragttaglio a verde
pubblico di vicinato e parcheggi, che in seguita alodifica urbanistica acquisira la destinaziolsad di zona omogenea
F — per Attrezzature d’interesse Comune, sottoEeC4, FC6, di cui all'art. 35 delle Norme Tedr@di Attuazione
del PRG.

- ai fini dell’'approvazione della variante di cuattasi, da approvarsi ai sensi della L.R. n. 25720 relativi elaborati
sono soggetti allesame:

e della Provincia di Macerata, Settore Ambiente eif@ro, ai fini dell'espressione di eventuali ops&zioni di
cui all'art. 30, comma 3 della L.R. n. 34/92, noéger I'eventuale apporto del contributo, in qaadit SCA, in
merito alla procedura di Verifica di Assoggettahilalla VAS, ai sensi del D. Lgs n. 152/06.

e della Regione Marche - P.F. Tutela del territoiiMdcerata, per il parere di cui all'art. 89 del®B80/01 e per
la verifica di compatibilita idraulica, di cui adift. 10 della L.R. n. 22/2011 e della DGR 53/2014,

e dellASUR competente per territorio, in merito arpre igienico-sanitario per la modifica della destione
d’'uso delle aree in questione.

e DiViva Servizi spa, per I'eventuale apporto dehibuto, in qualitad di SCA, in merito alla proceduli Verifica
di Assoggettabilita alla VAS, di cui al D. Lgs rb2/06.

- si dovra procedere alla stipula del presente rdecprocedimentale con il soggetto proponenteydle dovra essere
sottoscritto entro 15 giorni dalla data di adozide#a variante urbanistica.

- che i contenuti dell’Accordo da Stipulare soretistpprovati con Delibera di Consiglio Comunal&é®del 25/05/2020
e modificati, limitatamente al valore del lotto dequisire e della data entro la quale stipulaprdsente Accordo, con
Delibera di Consiglio Comunale n. del

- ai sensi della Legge n. 241/90, con il present®@o procedimentale ’Amministrazione si impegmaconfronti dei
privati ad emettere un provvedimento avente unearto concordato e che, oltre al contenuto suodipi variante
parziale al P.R.G., avra ulteriori prescrizionitscanti dall’accordo stesso;

- nell’accordo procedimentale in oggetto I'effefpabblico primario € prodotto dal provvedimento terate del
procedimento amministrativo, mentre l'interesseoséario € soddisfatto dagli effetti giuridici deltcordo, ed in
particolare dagli impegni assunti dal privato;

- ai sensi della Legge n. 241/90, qualsiasi accaavi privati che abbia effetti urbanistici dev&sere approvato dal
Consiglio comunale e soltanto dopo stipulato;

- ai sensi della Legge n. 241/90, condizione didital degli accordi & che debbano essere stipmldtirma scritta;

— dette aree risultano meglio individuate nella piaetria che si allega al presente atto, All. 1;

Tutto cid premesso



LE PARTI CONVENGONO QUANTO SEGUE:

ART. 1
PREMESSA

La premessa e gli atti da essa richiamati costituie parte integrante ed essenziale del presecoediac

ART. 2
OGGETTO

Con il presente accordo procedimentale di cuiralld della Legge n. 241/90 e smi, da stipulansicee non oltre 15 gg
dalla data di adozione della variante urbanistiea podificare la destinazione d'uso del lotto otmetel presente
Accordo, le parti concordano la procedura per lfappzione della Variante parziale al PRG, da apgmsiai sensi dell'art.
2 della L.R. n. 25/2017, prevedente:

1.

la modifica della tavola di trasposizione attivd dgente PRG attraverso la previsione di una zmmagenea
F — per Attrezzature d’'interesse Comune, sottoZ@eFC4, FC6, di cui all’art. 35 delle Norme Tedrécdi
Attuazione del PRG, dove realizzazione il nuovo Gf2aQibicarsi nell'area distinta in catasto al fmgli 55 part.
839-846, ubicata in via Bellini, attualmente destina zona artigianale (di completamento) dal ug@&RG, di
proprieta dei richiedenti, e nell'area adiacentlotb artigianale in questione, distinta in cabaaitfoglio n. 55,
part. 840, 970, 841, 855, 973, 972, 851, 852, @88almente destinata a standard urbanistico,idilCart. 36
delle NTA del PRG, nel dettaglio a verde pubblicgidinato e parcheggi, di proprieta del Comun/dielica.

la Variante parziale al PRG in argomento, che sadlatta dall'Ufficio di Piano del Settore Servigichici del
Comune di Matelica, che dovra espletare altredi typrocedimenti normativi necessari per adeguare
strumento urbanistico, rientrando nell’art. 1 délIR. n. 25/1017 visti i suoi contenuti, verra ap@ata ai sensi
dell'art. 2 della medesima legge regionale e sead@aanodalita di cui all'art. 15, comma 5 della LnR34/92,
e art. 30 della medesima Legge Regionale.

| soggetti richiedenti il presente accordo provvadeo alla cessione delle aree di loro propriesdirde in
catasto al foglio n. 55 part. 839-846, ubicate imn Bellini, necessarie per la realizzazione delvauedificio
dove stabilire la sede del C.0.C. Comunale.

ART. 3
OBBLIGHI A CARICO DEL COMUNE - APPROVAZIONE VARIANTE URBANISTICA

L’Amministrazione comunale, con la sottoscriziore gresente accordo, si impegna:

1.

4.

all'approvazione della variante parziale al PRGvja sottoscrizione del presente accordo procedaesrdi

cui all'art. 11 della Legge n. 241/90, nelle aresimte al catasto al Foglio n. 55 part. 839-84icata in via
Bellini, attualmente destinata a zona artigiandiedmpletamento) dal vigente PRG, di proprietarabiedenti,

e nell'area adiacente al lotto artigianale in gioest, distinta in catasto al foglio n. 55, part08@70, 841, 855,
973, 972, 851, 852, 768, attualmente destinataralatd urbanistico, di cui all'art. 36 delle NTA &RG, nel

dettaglio a verde pubblico di vicinato e parcheggi.

all'espletamento della procedura di Verifica diédggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategidi cui al
D.Lgs n. 152/06 e smi e verifica di conformita delhriante parziale al PRG al PPAR e al PTC.

all'acquisizione delle aree distinte in catastd-agjlio n. 55 part. 839-846, necessarie per la zeatione
dell’edificio dove stabilire la sede del COC site via Bellini, attraverso stipula dell'atto di cesse per
l'acquisizione al patrimonio comunale delle aregesya descritte di proprieta dei Soggetti proponenti spese
notarili e di trascrizione a carico del Comune ditMlica.

Alla redazione ed approvazione dello studio diilfidth tecnico economica da mettere a base d’astk n
procedura negoziata per I'affidamento delle pr@gétini definitive ed esecutive dell’edificio dovealsilire la
sede del COC.

ART. 4
OBBLIGHI A CARICO DEL PROPONENTE
FINANZIAMENTO O REALIZZAZIONE DI UN'OPERA PUBBLICA

Con il presente accordo i Soggetti proponenti giggnano:



1. Alla cessione, al prezzo di € 43.700,00 come dasstiedatta dall’Agenzia delle Entrate prot. n. 184l
24/11/2020 e con Determinazione del Responsabil8eateizi Tecnici n. 1833 del 01/12/2020, dellecagéloro
proprieta, distinte in catasto al Foglio n. 55 p&89-846, che saranno interessate dalla variarggte al PRG
da approvare per la previsione di una nuova zodae realizzare il nuovo fabbricato sede del COC.

2. Il Comune versera la somma suddetta con le segumentalita;

ART. 5
CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA

La mancata approvazione della variante urbanislicaii all’art. 3 nel termine di due anni, a fartalaalla stipula del
presente accordo, comporta la risoluzione ipsodeggdi impegni assunti sul medesimo, salva diveadanta delle parti
risultante da atto scritto ed integrativo al présen

ART. 6
SPESE

Le spese del presente atto, con ogni altra inereat® tutte a carico del soggetto proponente s$e baspecifica nota che
verra trasmessa dal Comune al proponente.

ART. 7

RINVIO

Secondo quanto disposto dall'articolo 11 della lee?yl del 1990 e ss. mm. ii. al presente accordppdicano i principi
del codice civile in materia di obbligazioni e ocatti, in quanto compatibili.

Matelica, Ii

Il Soggetto proponente

Il Comune




