REPUBELICA ITALIANA

Comune di Mogliano

(Provincia di Macerata)

Schema di convenzione urbanistica del Piano particolareggiato

YPP2” per la riqualificazicne urbanistica con contestuale rea-

lizzazione di wun nuove edificic a destinazione commerciale

sull’area adiacente all’ex-ospedale S. Michele, distinto al

catasto al Foglio 18 mappale n. 91 -~ porz.

Ditta proponente: “COAL Societa Cooperativa a r. 1.7

Rep. n. Prot.n.
L’ anno duemiladiciassette (2017), 11 giocrno (__ )} del
mese di , nella residenza Comunale, presso

1'Ufficio Segreteria, in Via A. Adriani, 6;

avanti a me dott. Nando Tozzi, Segretario dell’Amministrazicone

Comunale, ivi domleillato per la carica e autorizzate a roga-

re, nell’interesse dell’Amministrazione, gli atti in Zforma

pubblica amministrativa, sono comparsi i signori:

a) Dott. Flavio Z2URA, natc a Macerata 11 04/05/19%61 (CF

ZRUFLV61EQ4E783RA), che dichiara di intervenire in questo atto

nella sua qualita di Responsabile dell'Area IV - Gestione del

Territoric, esclusivamente in nome, per conto & nell’interesse

dell’Amministrazione che rappresenta, identificata nel Comune

di Mogliano, con sede a Moglianc (MC} in Via Roma, 54

(P.IVA/CF 00244400438), indirizzo pec: in-

fofpec.comune.mogliano.me.it, nel seguito del pressnte atto




indicato anche semplicemente come “Comune di Mogliano’';

b) Carle Palmieri, nato a Roma (RM) 11 03/06/1955 (CF

PLMCRL55H43H501P}, residente a Agosta (RM) in Contrada Berta

snc, in gqualita di legale rappresentante della Ditta “COAL So-

cietd Cooperativa a r. 1.”, con sede in Cameranoc (AN} in Via

Direttissima del Conero, 11 {P.IVA/CF 00096240429), iscritta

nel Registro delle Imprese della Camera di Commercic di Ancona

al n. 000596240425 - REA AN-46800, indirizze pec: co-

al@legalmail.it, nel seguite del presente atto indicatc anche

semplicemente come “soggetto attuatore”;

comparenti della cui identita personale e capacitd giuridica

io Segretaric Rogante sono personalmente certo.

Di comune accorde le parti sopra nominate, in possesso dei re-—

quisitli di legge, rinunciano all’assistenza di testimoni con

il mio consenso.

PREMESSO CHE

a) In esecuzione della Deliberazione di Consiglic Comunale n.

17 del 29/04/2016, della Deliberazicne di Giunta n. 53 del

07/06/2016 e della Determinazicne n. 51 del 1%/07/2016 del Re-

sponsabile dell’Area Amministrativa - I Area, si & proceduto

ad indire 1”asta pubblica, con il sistema delle offerte segre-

te e per l'importe a base d’asta di € 150.000,00, per la ces-

sione del diritte di proprieta dell’area comunale adiacente

allfex—-ospedale 8. Michele, distinta al Catasto al Foglio 18

mappale n. 9l-porz., con contestuale individuazicone del sog-—




getto attuatore delle previsioni urbanistiche relative al com-

parto edificatorio soggetto al Piano FParticolareggiato denomi-

nato “PP2", atteso che nella zona in esame lo strumento urba-

nistico wvigente prevede 1'imposizicne di un wvincelo procedi-

mentale in forza del quale l'edificazicne & subordinata

all'approvazione di un pilano attuative di iniziastiva pubblica

e/o privata, ai sensi dell’art.30 della Legge Regionale n.

34/92 e ss.mm,;

b} con verbale di gara prot. n. 7727 del 20/0%/2016, regclar-

mente approvato con Determinazione n. 63 del 22/09/2016 del

Responsabile dell’Area Amministrativa - I Area, si & provvedu-

to allfaggiudicarione provvisoria della suddetta asta alla

Ditta “COAL Societd Cooperativa a r.l.”, in virth dell’offerta

eccncmicamente pill vantaggiosa dalla stessa presentata e valu-

tata con il punteggio di 91/100 dalla Commissione aggiudica-

trice nella seduta del 16/09/2016, comportante il prezzo di £

153.000,00 offerto dall’aggiudicataria per 1’acguisto del di-

rittoc di proprieta dell’area comunale oggetto di cesaione;

¢} in base a quanto prescritte dal punto 4.2 del bando di ga-

ra, con nota prot. n. 10283 del 28/11/2016 e successiva inte-

grazione prot. n., 1162 del 02/02/2017 il “soggetto attuatore”

come sopra individuato ha provveduto a trasmettere la documen-

Lazione inerente il Piano Particolareggiato “PP2" ai fini del-
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la relativa adozlone ed approvazione;

d) sul progetto di che trattasi, redatto dall’Arch. Galanti




Vittorio con studio in Castelfidardo (AN), sono stati regolar-—

mente acquisiti i pareri, nulla-osta, autorizzazioni e/c atti

di assenso comunque denominati, gui di seguito elencati:

- parere favorevele prot. n. 11316193 del 13/04/2017 del Ser-

vizio Tutela, Gestione e Assetto del Territorio della Regione

Marche - P.F. Presidio Territoriale di Macerata, acquisito a-—

gli atti comunali al prot. n. 4684 del 18/05/2017, espresso ai

sensi dell’art. 89 del D.P.R. n. 380/2001 e dellfart. 10 della

L.R. n. 22/2011;

- parere ilgienico sanitario favorevole con prescrizioni NIP n.

2017/10 del 25/01/2017 del Dipartimento di Prevenzicne - Ser-

vizio Igiene e Sanita Pubblica dell’a.S.U.R.—- Zona Territoria-

le n. 2 di Macerata;

- parere favorevole con prescrizioni prot. n. 1610 del

30/01/2017 della Soprintendenza Archeclogica per le Belle Arti

e per il Paesaggio delle Marche, =rilasciato ai sensi del

D.Lgs. n. 42/2004 e dell’art. 16, comma 3, della Legge n.

1150/1942;

~ nulla osta n.51014/1248 del 09/02/2017 rilasciato dal Setto-

re 7 — Ufficio Viabilitd e Patrimenie della Provincia di Mace-

rata per la realizzazione di una mini-rotatoria stradale in

corrigspondenza della strada provinciale “Loro-Macina” al Em

114000 all’intero del centro abitato;

|— parere faveorevole con prescrizioni pret. n. 77 del

14/03/2017 rilasciato dalla Ditta CPM srl, in gqualita di sog-




getto gestore della pubblica illuminazilone cemunale;

- parere favorevole <con prescrizioni prot. n. 8311 del

26/05/2017 rilasciate dal Ccmande Provinciale dei Vigili del

Fuoco di Macerata ({pratica n. 34218 - attivitad n. §6%2.2B

dellfAllegato I del D.P.R. n. 151/2011);

- parere favorevole della Commissione edilizia espresso in da-

ta 20/06/2017 {(esame n. 1 del wverbale);

e) gli immobili di cui alla presente convenzione hanno una su-

perficie totale territoriale/fondiaria di circa mg 7.930, di

cui circa mg. 1.000 quale area oggette di cessione da parte

del Comune di Mogliane, e nel vigente Piano Regoclatore Genera-—

le, approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 33

del 23/04/2009 e pol modificato con Deliberazione di Giunta

Comunale n. 4 del 15/01/2016, sono classificati come zona cmo-

genea per attrezzature commerciall e terziarie “d”, assogget-

tata alle prescrizioni di cui all’art. 23 delle Norme Tecniche

di Attuazione (N.T.A.) ad esso allegate, con 1'attuazione

dell’ intervento edilizioc attraverse un Piano Particolaregglato

di iniziativa pubblica e/o privata, denominato “PP2”, nel ri-

spetto degli indici e parametri delle =zone per attrezzature

pubbliche di cui all’art. 37 delle N.T.A. stesse, assumendo

ceme superficie fondiaria 17area perimetrata dal piano attua-

tivo;

f) gquantoe dichiarato alla precedente lettere e), con la sotto-

scrizione della convenzione da parte del rappresentante del




Comune, costituisce a tutti gli effetti certificato di desti-

nazicne urbanistica ai sensi dell’articolo 30, commi 2 e 3,

del D.P.R. n. 380/2001;

g) il “soggetto attuatore” dichiara di essere in grade di as-

sumere senza rigerve gli obblighi derivanti dalla presente

cenvenzione;

VISTC CHE

- ai sensil dell’art. 30, comma 1, della Legge Regicnale n.

34/1992 e ss.mm., con Deliberazione di Giunta n . del

e/ /2017, esecutiva, & stato adottato il predette Pianoc Par-

ticolareggiato "PP2Y, di cui al progetto redatto dall’Arch.

Galanti Vittorie con studio in Castelfidardc ({(AN);

- l'attestazione di avvenuta pubblicazicne e di avvenuto depo-

sito del Piano Farticolareggiatc “PP2”, nelle forme di legge,

in seguito ai guali non sono pervenute osservazioni;

- ai sensi dell’art. 30, comma 4, della Legge Regiocnale n.

34/1992 e ss.mm., con Deliberazione di Giunta n del

—/__ /2017, esecutiva, & stato approvato il predetto Piano

Particolareggiato “pPpP27, di cui al progetto redatto

dall’Arch. Galanti Vittorio con studio in Castelfidardec (AN);

- ai fini del conseguente rilascio del titolo unico per la re-

alizzazione dell’intervente, di cui all‘art. 7 del D.P.R. n.

380/2001, & necessario provvedere alla preliminare e propedeu-

tica stipula della presente convenzione urbanistica;

TUTTC CId PREMESSO




le Parti come sopra costituite, convengono e stipulanc quanto

segue.

Art. 1 - Premesse

Le premesse fanno parte integrante e sostanziale del presente

atto.

Art. 2 - Oggetto della convenzione

Il Sig. Carlo Palmieri, in gualita di legale rappresentante

della Ditta “COAL Societd Cooperativa a r. 1.”, si impegna, in

conformitd alle disposizioni contenute nella presente conven-—

zione, a realizzare, con 1’osservanza delle caratteristiche,

modalitd e termini di cui ai successivi articoli, 1’intervente

di riqualificazione urbanistica dell’intero comparto edifica-

toric dencominato YPP27, cosi come individuate graficamente

nelle tavole del Piano Regolatore Generale (P.R.G.) del Cormune

A

di Mogliano, precisando che il presente atto & da considerarsi

per sé vincolante fino al suo completo assolvimento attestato

con appositi atti certificativi da parte del Comune ai sensi

della presente convenzione; a tale proposito, & esclusa la

prova dellfavvenuto assolvimento mediante comportamentc con-

cludente del Comune, tolleranza o silenzio di quest’/ultimo.

Nello specifico, l'intervento di riqualificazione urbanistica

.

/

postc a totale cerico del “soygetto attuatcre”, cosi come me-

glio rappresentato negli elaborati di progette del Pianc Par-

ticolareggiato “PP2”, consisterd nell’esescuzione delle opere

v

di seguitc sinteticamente elencate:




1) costruzicene di un nuovo edificio a destinazione commerciale

avente superficie lorda complessiva pari a mg. 927, di cul mgq

72,00 da destinarsi a porticato ad uso pubklico, e superficie

di vendita pari a mg 652,90, da realizzarsi con struttura ad

unico pianc incassata all’internc del terrapience costituente

il giardino dell’ex-ospedale §. Michele e contenuta al di sot-

to della quota delle stesso; il nuovo fabbricato a destinazio-

ne commerciale verra riservato alla proprietd esclusiva del

“soggetto attuatore”, fatta eccezione per il lastrico di co-

pertura delloc stessc che rimarrd di proprietad del Comune di

Mogliano, in quanto da destinarsi a parcheggio ed a verde pub-

blico;

2) realizzazione e rifacimento delle opere di urbanizzazione

primaria, e cid con particolare rifermento sia alle condotte

fognarie recapitanti le acque meteoriche delle due aree desti-

nate a parcheggic pubblico ed ubicate a quote diverse, sia

all’impianto di pubklica illuminazione previsto in progetto

con la dotazicne di nuovi corpi illuminanti a led;

3) riqualificazione dell’area sovrastante il nuovo edificic da

costruire, con la creazione di due zone, destinate rispettiva-

mente a parcheggio ed a wverde pubblico, opportunamente siste-

mate e raccerdate, a livello pedonale, al parcheggio pubblico

poste a quota inferiore tramite la costruzione di una nuova

scala;

4) miglioramentc ed adeguamento della wiabilitd eslstente, sia




attraverso la realizzazicne, 1n corrispondenza dell’incrocic

con la strada provinciale “Loro-Macina” di un’apposita miniro-

tatoria del diametreo pari a ml. 25,00, sla mediante

1l’allargamento della carreggiata esistente, dal valore attuale

di ml. 4,50-5,00 al walore di progetto di ml. 6,00, della

strada comunale di raccorde tra 1 due plazzali posti a quote

tra loro sfalsate.

Altresi, a fronte della completa e corretta esecuzione

dell’intervento di rigqualificazione urbanistica sinteticamente

sepra indicato (con riferimento ai punti 2, 3 e 4 fatta ecce-

zione per dquanto sotto meglic specificato), il Comune di Meo-

glianc si impegna, in conformita alle disposizioni contenute

nella presente convenzione, a cedere il diritto di proprieta

dell’area comunale distinta catastalmente al foglio 18 mappale

n, 91- porz., cosi come meglio indicata nella planimetria al-

legata (ALL.1), per una superficie pari a circa mg. 1.000 ed

al prezzo pattuito a corpo, ai sensi dell’art. 1538 C.C., nel-

la misura complessiva di € 153.000,00 (Euro centocingquantatre-—

mila//00), cosi come risultante dallfaggiudicazione per effet-

to dell’aumento di € 3.000,00 sul prezzo a base d'asta pari a

€ 150.000,00, offerto in sede di gara dal “soggetto attuato-

raf

11 bene verra ceduto nello stato di fatto & di diritto in cul

gi trova, con tutte le servitu attive e passive esistenti, an-

che non apparenti, libero da persona ¢ cose.




La cessione si intende effettuata fuori del cempo di applica-

zione IVA, non trattandosi di beni strumentali adibiti ad at-

tivita commerciale, bensi di beni patrimoniali detenuti dal

Comune quale “Pubblica autcrita istituzionale”.

I1 trasferimento del bene in cessione, di cui al presente ar-

ticeolo, avverrd con apposito e separato atto notarile, entro

n. 60 (sessanta) giorni dalla data di ricevimento della comu-

nicazione di wultimazione dei lavori sinteticamente descritti

ai punti 2), 3) e 4) che precedono (per il punto 4 fatta ecce-—

zione per quanto sotto meglic specificato), e cio& non appena

approvato il certificato di collaude dell’intervento di riqua-

lificazione urbanistica relative alla totalita delle bpere di

urbanizzazione, dell’intero piazzale posto a quota dell’ex-

ospedale $.Michele, della wviabilitd fatta eccezione dei lavori

relativi alla rotatoria stradale =d alla asfaltatura ed alla

segnaletica del piazzale sottostante.

In ogni caso, la mancata, incompleta e/o imperfetta realizza-—

zione della totalita dei lavori di cui 1), 2), 3) e 4), meglio

descritti negli elaborati progettuali allegati al Piano Parti-

celareggiato PP2 e da eseguirsi in conformitad alle prescrizio-

ni impartite dai diversi Enti coinvolti nel presente procedi-

mento, costituird elemento ostative al rilascio del certifica-—

to di agibilita del costruendo fabbricato.

A tale proposito, onde consentire la piena e libera esecuzicne

dell’ intervente edilizio, con la presente convenzione si sta~
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bilisce 17immissione in pcssesso dell’immobile da parte del

“soggetbto attuatore” prima della data di effettivo trasferi-

mento del hene, con conseguente assunzicne di ogni derivante

oners & responsabilitad con decorrenza fissata dalla data di

avvenuto rilascio del titolo unico, di cui all’art. 7 del

D.P.R. n. 160/2010, e previa redazione da parte dell’Ufficio

Tecnico del Comune di Mogliance, in ceontraddittorio con un rap-—

presentante del medesimo “soggetto attuatore”, delle stato di

consistenza degli immolkili esistenti, ancorché non direttamen-

te interessati dalla realizzazione dellg opere edilizie, e cid

con particolare riferimento al fabkricato di wvalore storice-

architettonico denominato ex-ospedale S. Michele.

Sono a carico dell’aggiudicatario del bene in cessione, tutte

le spese, di aualsziasi genere, relative alla progettazione,

alla direzione, alla sicurezza, al collaude ed all’esecuzione

dei laveri necessari a rendere le opere ultimate a regola

d’arte e completamente utilizzabili, nonché tutte le ulteriori

spese relative all’intestazione del bene medesimo, ivi compre-

se le spese tecniche di frazicnamento ed accatastamento, di

rogito, imposte e tasse di qualungue genere, con la sola esen-—

zione della tassa relativa all’occupazione di suclo pubblico,

¢he, nella fattispecie, risulterad non dovuta in guante le ope-

re da realizzare da parte del “soggetto attuatcre” sono affe-

N

/

renti a immobili di proprietd del Comune.

Art. 3 - Utilizzazione urbanistica ed edilizia
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L'utilizzazione urbanistica ed edilizia degli immobili di cui

alla presente convenzione avverra in conformitad alle norme di

attuazione e agli elaberati di progetto del Piano Particola-

reggiate “PP2"”, cosl come approvato dal Comune di Moglianc.

Art. 4 - Contributo di costruzione

I ¢oncessicnari si impegnano a versare, prima del rilascic del

titole unico, di cui all’art. 7 del D.P.R. n. 160/2010, il

contribute di costruzicne, di cui all’art. 19, comma 2, del

D.P.R. n. 380/2001, pari all'incidenza del contributc sul co-

sto di costruzione e sulle opere di urbanizzazione primaria e

secondaria, determinata con la modalitd e i tempi previsti

dalle deliberazioni in materia del Comune di Mogliane e che

verranno comunicate al “scggetto attuatore” al momento del ri-

lascio del titole abilitativo edilizio necessaric alla realiz-

zazione dell’/intervento.

A tale propcosite, poiché in relazione alla modalitid di esecu-

zione dei lavori in oggetto, trattandosi di interventi di ri-

strutturazione urbanistica disciplinati da un piano attuativo

contenente precise disposizicni plano-volumetriche, tipologi-

che, formali e costruttive, trova applicazione 1'art. 23, com-

ma 1 lettera b) del D.P.R. n. 380/2001, & ammessa in capo al

“soggetto attuatore” la facoltd, alternativa al rilascio del

titole unico-permesso di costruire, di realizzare le opere

convenzionate tramite presentazione allo Sportello Unico per

le Attivita Produttive (S.U.A.P.} del Comune di Moglianc della
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serplice segnalazione certificata di  inizio di  attivita

(s.c.i.a.), previo preventivo versamentc del contributo di co-

struzione dowvutoc.

Ai sensi dellfart. 16, comma 2, del D.P.R. n. 380/2001, poiché

nella fattispecie il “soggetto attuatcre” risulta essere di-

rettamente obbligatoe al rifacimento delle opere di urbanizza-

zione, 1 costl necessari ed indicati nel relativo computo me—

trico estimative wverrannc scomputati, in tutto e/o0 in parte,

dalla guota dovuta del contributo di costruzione commisurata

alla sola incidenza delle opere di urbanizzazione, sia prima-

ria che secondaria.

Art. 5 = Versamento del corrispettivo per la cessione del bene

- Modalitd e tempistiche

In relazione alla cessione del diritto di proprietd dell’area

comunale distinta catastalmente al foglio 18 mappale n. 921-

porz., cosl come meglio indicata nella planimetria allegata

(A1.L..1), il “soggetto attuatore” sl obkliga a versare presso

la Tesoreria cecmunale (Banca Marche Spad - filiale di Mogliano

IBAN: IT14X 06055 68860 000C0C0C 3821y il corrispettive pattu-

ito a corpo, ai sensi dell’art. 1538 C.C., nella misura com-—

plessiva di € 153.000,00 (Euro centocinguantatremila//00), co-

sl come risultante dall’aggiudicazione, cen le medalitd e tem—

plstiche di seguito stabilite:

a2) acconto del 50% del prezzo totale pattuito, da versarsi

all’atte della stipula della presente convenzlione e pari
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all’importo di € 61.500,00 (Euro sessantunomilacinguecen-—

to//00), ottenute dall/importo di € 76.500,00 (€ 153.000,00 x

%) decurtato dell’importo di € 15.000,00 gia versato dal “sog-

getto attuatore” in sede di gara a titelo di deposito cauzio-

nale con bonifico bancario effettuato in data 09/09/2016 pres-

80 la Veneto Banca, gquest’ultimo regolarmente incameratoc

dall’Armministrazicne comunale;

b} saldo del prezzc totale pattuito, da versarsi all’attoc del-

la stipula dellfatto notarile di compravendita del bene e pari

all’importo di € 76.500,00 (Euro settantaseimilacinguecen-—

to//00) .

Art. 6 — Obblighi particolari - Dotazione parcheggio privato

In conformita a quanto stabilito dalla disciplina inerente

gli insediamenti commerciali di cui agli artt. 1 e 2 del Rego-

lamento approvato con Delibera di Consiglic Comunale n. 3 del

01/02/2016 e cosl come espressamente indicato sia nella Deli-|

bera di Giunta Comunale n. 53 del 07/06/2016, che al punto 2)

del bandec di gara per le medie strutture di wvendita ricadenti

in zona commerciale “A”", il “soggetto attuatore” dichiara di

avvalersi delle pcssibilita derogatorie previsgte in materia di

detazione di parcheggio private, da guantificarsi, per la fat-

tispecie delle attivitad commerciali del settore alimentare o

miste, nella misura di 1,10 mg di superficie di parcheggio per

ogni mg di superficie di wvendita, quest’ultima pari complessi-

vamente a mg 652,90 e cid per un estensiocne totale risultante
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di mg 718,19 (mg 652,90 x 1,10) da destinare a parcheggioc pri-

vato a servizico della nuova attivita commerciale da insediare

nel costruendo edificio.

A tale proposito, pertanto, il Comune di Meogliano si impegna a

concedere, a titolc oneroso ad in relazicne alla dotazione ri-

chiesta per il parcheggic privato, il diritto d’uso al “sog-

getto attuatore” per una durata massima di n. 90 (novanta) an-

nil, eventualmente prorogabile dietro pagamento di un ulteriore

e debitamente aggiornato corrispettive in denaro, sull’area

comunale destinata a parcheggio pubblico ed avente superficie

pari a mg 720,00, appositamente riqualificata in corrisponden-

za -del plazzale ubicato alla guota di imposta dell’ex-ospedale

8. Michele, cosi come meglio individuata nell’apposita plani-

metria allegata (ALL.2), al prezzo unitaric di 216,00 €/my e

per un importo totale determinato nella misura complessiva di

€ 155.520,00 {mg 720,00 x 216,00 €/myg).

I1 corrispettivo sopra determinato dovrad essere versato dal

“soggette attuatore” in un’unica soluzione presso la Tesoreria

comunale (Banca Marche SpA - filiale di Mogliano IBAN: IT14X

06055 68960 00000000 3921) all'atto della concessione del di-

ritte d’uso del predetto parcheggio, ferme restande il mante-

nimente della destinazione pubblica dellfarea, che avverra in

concomitanza del trasferimento del diritto di proprieta del

bene con apposito e separate atto notarile, entro n. 60 ({ses-

santa) giorni dalla data di ricevimento della comunicazione di

A
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ultimazione dei lavori, sinteticamente descritti ai punti 2),

3) e 4) che precedono, ({per il punto 4 fatta eccezicne per

quanto sotte meglio specificato), e ciod non appena approvato

il certificato di collaude dell’intervento di riqualificazione

urbanistica relative alla totalita delle opere di urbanizza-

zione, dell’intero piazzale posto a quota dell’ex—ospedale

S.Michele, della wiabilita fatta eccezione dei lavori relativi

alla rotatoria stradale ed alla asfaltatura e segnaletica del

piazzale sottecstante.

Art. 7 - Modalitd e termini relativi alla realizzazione

dell’intervento — Penali per ritardo

La Ditta propeonente si impegna ad iniziare i lavori di cui

all’art. 2 entro n. 3 (tre) mesi dal rilascioc del titolo abi-

litativo edilizio o dalla data di acquisizione agli atti comu-

nali della segnalazione certificata di inizie di attivita

(s.c.i.a.} necessari alla realizzazione dell’intervento ed a

ultimare gli stessi entro n. 2 (due) anni dal rilascio del ti-

tolo stesso ¢ dalla data della presentazione della s.c.i.a.

medesima.

A tale proposzito, in concomitanza dell’inizio dei lavori il

“soggetto attuatore” dovra comunicare per iscritto il nomina-

tivo del Direttere dei lavori e dell’ Impresa esecutrice delle

Ry

cpere, allegando tutta la documentazione necessaria ad atte-—

starne il possesso di qualificazione tecnico-zconomica adegua-

ta alla tipolegia ed entita dell’intervento da realizzare,
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nonché la relativa regolarita contributiva in base alla norma-

tiva vigente,

L'inizio e l7ultimazione dei lavori dovranno essere comunicati

per iscritto e dovranne risultare da apposito verbale redatto

in contraddittorio dall’Impresa esecutrice e dal Direttore del

lavori, nonché sottoscritto per presa visione dal legale rap-

presentante del ™“soggetto attuatcre” e dall’Ufficic Tecnico

del Comune di Moglianc.

Nel caso di mancato rispetto del termini sopra indicati per

1’inizic e per l'ultimazione delle opere, per ogni giorno na-

turale consecutivo di ritarde delle predette scadenze verri

applicata una penale giornaliera di € 200,00 (euro duegen-~

to/00), fino alla concorrenza massima 481 € 60.000,00, corri-

spondente ad un periodo di ritardo complessive di n. 300 (tre—

cento) giorni, oltre al quale si procedera alla risoluzione

della presente convenzioneg, trattenendo il deposito cauzionale

giad versato e provvedendo all’incameramente delle penali, av-

valendosi delle somme prestate a garanzia dal “soggetto attua-

tore” attraverso le proprie polizze fideiussorie.

Qualora durante 1’esecuzicne del lavori sopravvengano fatti

rilevanti, estranei alla wvelonta del “scggette attuatore”, il

Comune di Mogliano potrd prorogare, al sensi dell’art. 153,

comma 2, del D.P,R. n. 380/2001, il termine della ultimazione

dei lavori anche pill volte fino alla risoluzione della proble-

matica come detto estranea alla volonta del “soggetto attuato-

17




re’.

Nello specifico ed in cenformita al cronopregramma allegato al

Pianco Particolareggiato “PP2”, 1’ordine delle lavorazioni da

realizzare dovrd seguire la seguente tempistica:

- tempo massimoe previsto per scavi, palificate & strutture di

fondazione del nuovo edificio commerciale = n. 6 (sei) mesi;

- tempo massimo previste per strutture in elevazione, rivesti-

menti esterni, impermeabilizzazioni e copertura del nuovo edi-

ficio commerciale da adibire a parcheggio pubblico = n, 6

(gei) mesi;

—- tempo massimo previsto per opere di urbanizzazione complete

e comprensive di quelle relative alla viabilitd = n. 6 (sei)

mesi;

- tempo massimo previsto per implanti e finiture interne del

nuovo edificio commerciale = n. 6 (sei) mesi.

In ogni caso, trattandosi di intervento unitario, la mancata

e/0 incompleta e/c irregolare esecuzione dei lavori costitui-

ranno motivo ostativo al rilascio del certificato di agibilita

del costruendc fabbricato a destinazione commerciale.

Art. 8 - Varianti

Al sensi della Legge Regionale vigente, & consentito apportare

in fase di esecuzione, senza la necessitad di approvazione di

preventiva wvariante urbanistica, ma con semplice rilascio del

titolo abilitative di natura edilizia, tutte le modifiche, che

non alterino le caratteristiche tipolcegiche di impostazione
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previste negli elaborati grafici e nelle norme di attuazione

del piano particolareggiato, che non incidane sul dimensiona-

mentc globale dell’insediamento e che non diminuiscance la do-—

tazione d&i aree per servizi pubklici, di uso pubblico ed a

vincelo di destinazione pubblica.

Le modifiche ammesse, purché sianc conformi al regelamento e-

dilizio e, in particolare, alle norme di attuazione del pianc

particolareggiato ed ai criteri costruttivi ivi previsti, so-

no, a titolo non esaustivo, le seguenti:

a} modifiche interne al nuovo edificic commerciale, purché non

producano variazioni dimensiocnali della consistenza della su-

perficie di wvendita prevista in progetto;

) meodifiche nen sostanziali alle componenti esecutive delle

opere di urbanizzazione e della viabiliti, fatto salvo {1 ri-

spetto delle specifiche e dei requisiti tecnico-prestazionali

previsti dal Capitolato Tecnico Prestazicnale allegate al pro-

getto;

¢} modifiche non sostanziali all’intervento di riqualificazio-

ne delle aree destinate a verde ed a parcheggio pubblico, pur-

ché non producano diminuzicne dei posti aute previsti in pro-

getto.

Le wvarianti non rientranti tra le ipotesi di cui al presente

articolo, deveno essere autorizzate con la procedura richiesta

per un nuovo piano attuative, che tenga conte di quantce gia

realizzato.
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Le wvariazioni non posscono comportare, né espressamente né ta-—

citamente, proroga dei termini di attuazione della convenzione

di cul allfart. 7, salvo che cid non dipenda da compertamenti

del Comune.

Art. % - Ceollaudo

Ultimato 1l'intervento di riqualificazione urbanistica relativo

alla viabilita, alla totalita delle opere di urbanizzazione ed

all’intero piazzale postc a gquota dell’ex-ospedale §. Michele,

il “soggettec attuatore” presenta al Comune una dichiarazione

di avvenuta ultimazione; le opere szone collaudate a cura del

Comune ed a spese del Msoggetto attuatore” che ne dovrd anti-

cipare l’cnere a semplice richiesta del Comune medesime entro

i n. 30 {trenta) glorni successivi nslla migura fin da ora

quantificata e stabilita in complessivi € 2.000,00, oltre agli

oneri accessori e connessi.

Il Comune preovvederd ad effettuare il collaude entro n. 50

(sessanta) giornl decorrenti dalla data di ricevimento della

dichiarazione di avvenuta ultimazilone dei lavori, e, previa

approvazione dello stesso da parte della Gilunta comunale, alla

presa in consegna delle opere con verbale dell/Ufficio Tecnico

del Comune di Mogliano redatto e sottescritte in contradditto~

rio con 11 ™soggettc attuatore” entro n. 30 (trenta) giorni

decorrenti dalla data del collaude medesime.

Le operazioni di collaudo, anche quelle eventualmente espleta-

te in corsc dfopera, sl estenderanno all’accertamento della
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presenza e dell’idoneitd sia della documentazione sui materia-

1i utilizzati, finalizzata alla verifica del possesso del re-

guisiti tecnico prestazionali stabiliti nel Capitolato Tecnico

Prestaziocnale allegato al progetto, sia degli elaborati “as

built” che rappresentino esattamente gquanto realizzate con

particolare riferimente alla localizzazione delle reti inter-

rate, nonché del piano di manutenzione redatto in conformita

alla disciplina wvigente per i lavorl pubklici e, se necessa-

ria, anche della presenza dellfavvenuto collaudo ceon esito po-

sitivo delle strutture; in assenza di tali elaborati i1 termini

previsti nel presente articolo per l'effettuazione del collau-

do e per la presa in consegna delle opere restanc sospesi.

I verbali di sopralluogo del cellaudo eventualmente espletato

in corsc d’opera confluiranno in allegato nel certificato di

collaudo finale. In ogni caso, la manutenzione e la conserva-

zione delle aree e delle opere resta a totale carico del “sog-

gette attuatore” sinc all’approvazione del collaudo, fatta ec-

cezione per l'area comunale, di cuil all’art. 7 della presente

convenzione e meglio individuata nell’apposita planimetria al-

legata {ALL.2), destinata a parchegygio pubblice ed avente su-

perficie pari a mg 720,00, appositamente rigualificata in cor-

rispondenza del piazzale wubicato alla quota di imposta

’

dell’ex-ospadale S. Michele, per la guale gli obblighi di ma-

nutenzione e di conservazione vengono estesi per n. 920 (novan-

ta) anni, pari a tutta la durata del diritto d'uso concesso
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dal Comune al “soggetto attuatore”.

Art. 10 - Garanzie

L'importo preventivato dell’intervento di riqualificazione da

eseguirsi a cura e spese del “soggetto attuatore” ammonta com-—

plessivamente a Eurc 1,328.511,55, come risulta dai computi

metrici estimativi allegati al progetto del pianc particola-

reggiato “PP2”. Fermo restando gli obblighi assunti con la

convenzione, a garanzia dell’eventuale completo ripristino

dello state dei luoghi, nonché dei potenziali danni arrecati

in corso di esecuzione tanto agli immobili quanto alle strut—

ture esistenti e a terzi soggetti, il “soggetto attuatore”

presta adeguata garanzia finanziaria per un imperto di Euro

1.330.000,00 mediante:

- polizza fideiussoria n. del --/--/- emessa da

La garanzla sard abbassata alla cifra di eurc 500.000,00, con

autorizzazione prestata sin da ora dal Comune garantito, in

occaslone dell’atto notarile con il gquale sara trasferite 41

bene.

La garanzia pu¢ essere estinta dal Cocmune garantito, seolo a

seguito di favorevole collaude tecnico di tutte le opere di

urbanizzazione e di regolarita di ogni altro adempimento con-

nesgo; tuttavia la garanzia potrd essere ulteriormente ridotta

in corsc d’opera, su richiesta del “soggetto attuatore”, guan-~

do una parte funzionale autonoma delle opere sia stata rego-
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larmente eseguita e, sempre che il comune ne abbila accertatoe

la regolare esscuzione a seguite di ccllaudo.

La garanzia & presentata con la denuncia esplicita al benefi-

cio della preventiva escussione del debitcre principale, non-

ché con la rinuncia espressa allfeccezione di cui all’articole

1957, secondo corma, del Codice Cilvile, non trovando applica-

zione 1fart. 1944, secondo comma, del Codice Civile.’

In ogni casc, la fideiussione & operativa e soggetta a escus-

sione & semplice richissta del Comune, senza necessita di pre-

ventiva diffida o messa in moera, col solo rilievo

dell’inadempimento.

Ancorché la garanzia sia commisurata all’importo delle opere

dl urbanizzazione di cui al comma 1, essa & prestata per tutte

le obbligazioni a contenuto patrimeniale, anche indiretto,

connesse all’attuazicne della convenzione e da gquesta richia-

mate, noenché gli inadempimenti che possono arrecare pregiudi-

zio al Comune.

La garanzia copre altresi, senza alcuna riserva, i danni co-

mungue derivanti nel pericdo di manutenzione e conservazione a

cura del “soggettc attuatore”, nonché le sanzioni amministra-

tive, sla di tipo pecuniario che ripristinatorio o democlito-

rio, irrogate dal Comune a qualsiasi titole di applicazione

Tnoltre, in ottemperanza a guanto richiesto dal punto 4 del

=
della convenzione, divenute impugnabili e definitive. :fxqsfiéig\

bando di gara, a garanzia dei danni di esecuzione nei confron-
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ti degli immokili esistenti e di terzi socggetti il “soggetto

attuatore” si impegna a stipulare {0 a far stipulare

all’impresa appaltatrice) ed & trasmetterne copia, entro la

data di avvio dei lavori, le peclizze aggiuntive di seguito e-

lencate con i loro rispettivi massimali:

- polizza di assicurazione nella forma di “Contractors All

Risks” (C.A.R.} n. del ——/——/-~~- della -——————-

———————————————— di €. 1.000.000,00 per “danni di esecuzicne”;

- polizza di assicurazione n. del =—/——/—=—=

della ~——————————F———— di € 2.000.000,00 per re-—

sponsabilitd cilvile verso terzi (R.C.T.):

- polizza di assicurazione n. del --/——/-——-

delia --———- e di € 1.000.000,00 per re—

gpongabilita clvile verso prestatori di lavoro (R.C.0.).

Art. 11 - Diwvieto di cessione e trasferimento del titole edi-

lizio

E’ esclusa la cessione a terzi della presente convenzione.

E’ ammesso il trasferimento del titolo edilizio rilasciato per

la realizzazione dell’intervento, esclusivamente previa effet-

tuazione con esito positivo del collaude con relativa presa in

consegna da parte dell’Amministrazicene Comunale delle opere di

urbanizzazione e dell’intero piazzale posto a quota dell’ex-

ospedale S.Michele e con conseguente ed avvenuto trasferimento

definitivo del diritto di proprietd del bene oggetto di ces-

sione nella piena disponibilita del “soggetto attuatore”.

24




Sclamente nel casc sopra indicato, 1l titolo e il contrattoe

che consente il trasferimento dell’atto abilitativo di natura

edilizia dovra essere inoltrato al Comune, che provvederd a

volturarlo al nuovo proprietaric subentrante,

Art. 12 - Obblighi nei confronti di lavoratori

Il "scggetto attuatore” dichiara di applicare (e lc pretenderd

dall’ impresa appaltatrice) ai propri lavoratori dipendenti il

vigente Contratto Cellettive Nazionale di Lavoro per i lavora-

tori e di agire, nei confronti degli stessgi, nel rispetto de-

gli obklighi assicurativi e previdenziali previsti dalle leggi

e dai contratti in materia applicabili.

I1 "soggetto attuatore’, nonché la Ditta esecutrice delle ope-

re dalle stesso incaricata, sono, altresi, obbligati a rispet-

tare tutte le norme in materia retributiva, contributiva, pre-

videnziale, assistenziale, assicurativa, sanitaria, previste

per 1 dipendenti dalla vigente normativa.

Art. 13 - Trascrizione della convenzione

lLa convenzione e le sue eventuali successive integrazioni o

modifiche wvengono trascritte nei registri immokiliari a cura

del Comune ed a spese del “soggetto attuatore”,.

Le spese di trascrizione devono essere versate dal “soggetto

attuatore” contestualmente alla stipula della convenzicone o a

cuella degli atti integrativi o medificatiwvi.

Art. 14 - Rinvio a norme di legge —~ Controversie

Per quantc hon espressamente previsto nella presente conven-
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zione si fa riferimentc alle leggi statali e regionali ed ai

regolamenti in vigore in materia edilizia, urbanistica e com-

merciale, al regolamentc edilizio ed in particelare alla Legge

Regionale n. 34/1992 e ss.mm..

La riscluzione delle controversie relative alla presente con-

venzione sonc attribuite alla giurisdizicne del Tribunale Am-—

ministrativo della Regione Marche.

Del presente Atto, scritto con elaboratore elettronice con in-

chiostro indelebile, ai sensi di legge, da persona di mia fi-

ducia sotto la mia direzione, 1o Segretario generale rogante

ho dato lettura alle Parti che, a mia domanda, approvandole =

confermandolo, lo sottoscrivono con me Segretario rogante, do-

po avermi dispensate dalla lettura degli allegati avendo esse

affermato di conoscerne il contenuto.

Questo Atto, consta di n. 26 (ventisei) fogli di carta debita-—

mente legalizzata, dei guali si scno cccupate pagine intere n.

25 (venticingue) e n. 17 {(diciassette) righe escluse le firme,

Mogliane, 1i 2?/

Per la Ditta “COAL Sodie ?*opera F\r 1.~
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