Comune di Mogliano prot. n. 0004730 del 23-05-2019

TRIBUNALE DI MACERATA

AVYISO DI VENDITA D (MKOBILI DELEGATA AL DOTTORE COMMERCIALISTA FABIO FALSETTI

1 sottoscritta Dett. Fabio Falsetti, Doltare Commercalista con studia In San Severino Marche (Mc), alla Via Dante Alighieri n. 54, tel. 0733.643913, anche nafla qualita di socio della ES.IM. Socista Caoperativa per le esecuzioni immabiliari (tel.
0733.1992200)

VISTA
l'ordinanza di vendita emanata dal Giudice dell'Esecuzicne in data 13.09.2018 ¢con la quale & stata disposia (a vendita dei beni pignorati nel procedimento esecutivo n. 278/2016 R.G.E.L Tribunale di Macerata (promasso da DOBANK spa
mandatariadi Unicredit Spa) e sonostate delegata al sattoscritto Dottore Cc 1alista le relative op ioni, visti gli articoli 569, 570, 576 2 591 bis-C.P.C. e laLegge 14.05.2005n. 80 e successive modifiche
COMUNICA

- cheilgiomo 10 LUGLIQ 2019 alle ore 8.45, pressoil Tribunale di Macerata, piano terra aula 1, ovvero seconda la disponibilita dell'aula, si svolgera il primo esperimento di vendita senza incanto dei beni sotio descritti al prezzo base d'asta di
seguitoindicato,
DESCRIZIONE DEGLI IMMOCBILI

Latta unica) Piena proprieta per laquotadi 1/1 di appartamento ¢en laboratorio artigianale, sita in Mogliano (MC), ¢.da San Grisog n.20, distinto al G.F. di detto Comune al:
-fg.14, part. 359, sub.7, cat. A/3, ¢l.2, cons.7 vani, R.C. € 379,60;

-fg.14, part. 359, 5ub.9, cat. D/1, R.C. € 2.140,00.
Candiritl sulsub.1 (b c.n.c.atuttiisub., corte escala) e sul sub.B{corte mmunaa\ selisub. 7e9disup. paria 812 mq.).
Le unita immobiliar oggetta del p imenta di fanno parte diun fabbricato ad oggi bifamiliare, nato come attivita produttiva con alloggic e uffici, disposte su tre livelli, terra, primo e sottotetto, ed & ubicato nella zona est, rispetto al centro
urbane di Mogliano, lunge la sirada prav. 61 che porta a Conidonia. L'appartamento che si sviluppa al piano prime, sulla porzicne est del fabbricals e da una soffitta, ai quali si accede tramite tramile la scala infema condominiale. L'appartamento a!
piana primo & composto da un |ngressa <oridoio, cucina con zona pranzu e terrazzo che affaccia sulla corte comune, ampio soggiomo che dalla pnrtaﬁnestra da accessa al lastrito solare posto a nord dell'edificio, bagno, studiafarchivio e due

camere daletto. Alla soffitta al piano seconde vi si accede mediante |a scala condominiale che porta fi fino al piano secondo; sl preser e pavimentata conp lle manocaliura di formato quadrato posate in diagonale: Le pareti sono
Intonacate mentrei soffitt avent struttura awslacompostadatrawvarese e tavelloni, sonopmn di [ntonaoo. tuttavia sono schermati da pannelli in pelistirola della di2em; lefi 1ainlegnocon vetrosingalg.
llfabbricato artigianale & composto da piti strutture i guifa costruzione principale ed éstala consliutiurap mista in muratura s/ mattoni e pilastr, solai orizzontali in faterocemento e copertura a due falde sfalsate, costituita

da travetti tipa varese, tavellonl con soprastante manto di copertura in legcla {per quanto riguarda la perz. corpoA) e fastrico ‘solare con siruttura orizzontale in laterccemento, pavimentate all'estradosso {per quanto riguarda la porz. CorpeAd).La
finitura esterna principale & a mattoni faceia vista, con piccele fasce nei marcapiani @ nelle finestre, intonacate e tinteggiate di biance. G infissi sone in alluminio con vetra singalo, sul prospetto principale, dave sono stati realizzati | favar per it
laboratorio artigfanale, mentre sul resto del piano terra sonoIn ferre sempre con vetra singalo. Il corpo B un amplamento defla cestruzione principale, realizzato per sopperire alla necessila diun deposno me[m ed &tolaimente Indipendente anche
setto it profilo strutturale {data la presenza del giunco tecnico tra le due strul‘lure) avente struttura portante intelaiata in c.a., selaic di piana terra con scletta armata e cop piana In laterg d tasciato a 3, | mur
perimetrali ditamponamento sona realizzat! in blocchi di cementoa vista, privi di intenaco sia dentro che fuori. Gliinfiss senoinferro, con finestre anzsiro a vetro singolo ed un'ampia porta carrabile sutlato ovesL Trattasi diununico ampio locale prive
didivisori, pavimentato can finitura industriate, adibita a deposite. All'interna ¢'& unsoppalco che copre la quasi totalita della superficie, realizzate con fubolari in ferro e soprastanti panneli in legno appoggiati; asustegnodelra struttura ¢l sonoanche
del tubalari verticall del tipo innocenti. Il corpo € trattasi di manufatto ¢on strutiura in tubalanin ferro imbullenati sulla soletia in c.a.. Presente a terra mediante plasire, ed alla parete dell'ampliamento (corpa B); sia perla copertura che pertampenare i
due lati esterni sono state utilizate lastre In lamiera ondulata, Al momentail manufatto versa in cattive stato dl manutenzione inquantonon & adeguatamente ancaralc né a terra né al muro del corpo B {alcuni tubolar della coperiura sono usciti dalla
lore sede nel muro ¢ pertanto Il fissaggio risulta essere alquante labile), inoltre le Tamiere come anche | canall di gronda sono largarmente corose dalla ruggine. Il manufatto & stato oggetto di condeno edilizio mediante presentazione della prat. ed.
prot.n. 1898/86 pos. n. 170/C, prat. ed. n. 1035.
Sftuaz, ur ica: risultang prat.ed.:
1) ic. ed. n, 960 del 30.03.1972 (fabbricato principale a due livell con copertura piana) e suce. var. del 05.09.1974 in cui si chiede che Ja copertura venga realizzala a capanna; 2) abitabilita prat, n. 127/73 rilasciatadl 17.06.1878, in cui vengono
riscontrate difformitd rispetto al progetto autorizzato ma comunque viene rilasciato parere favorevole; 3) conc. a costr. prot. n. 1206/84 pos. n. 462/Adel 19,03,1984 per srealizzazione di unasoleltainc.a. in c.da San Grisogonof, 14 part, 164 (partelw;
4) cone. ed. prot. 4749/83 pos. n. 1035/83 del 09.05.1984 per «lavori di ampii: to di edificio artigi Altestato di depasito prot. n. 14249 de! 08.01.88 (in tale dacumento si chiede di uniformare 1 pregetio architettonico allo strutturale,
cambiando il telto in ferrs a due falde con una copertura piana in ¢.a.); 5) conc. ed. prot. 5451/84 pos. 1035/83 de! 16.07.85 per «variazione didestinazione d’uso di porzione del piana primo dello stabile destinatn precedentemente a labaratorio
artigiano ora ad abitazlone. Tale variazione insisle dove attualmente si trova lingresso, la cucina, [ bagno e la camera dell'esecutato (sub. 7 porzione). Tuttavia, Tn seguito al sopralluogo effettuato si evince che tutto il pianc in realta & adibito ad
appartamento. B) cong, ed. In sanatorfia pos. n. 170/C del 28.03.1986 prot. n. 1998/86 prat. ed. n. 1035 per "aumento di superici, ad uso artigianale, attraverso I'ampliamento ai fali est ed ovest det piano terra del fabbricato principale, di cui al mod.
D1, tipalogian.1, perioda 1877/83", rilasciatail 03.05.2004; 7) conc. in sanatoria (1.47185 del 28.62.1985) dicui alla domanda 1998/88 pos.n. 170/C, prat. ed. pos. 1035 ritasc/ata indata 03.05.2004 per |a realizzazione di dus corpi abusvipost ai lati
ested ovest def complessa, quello ricadente all'interno defla proprieta cagetto di proc. es. & costituitc da un box in lamiera con strutiura portante in tubolari di acciaio, dim. esterne 8,35 m. x 3,10 m. adibito a locale di sgombero. 8) denuncia di inizio
atllwlé presentata presentata if 30. 052005 prot. n. 4500 pos. n. 1035 avanzata dalsig. Bellesi Eugenia perla demalizicne e rifacimento del massetio al plano terra, porziona sub. 7 (al'epoca un unico spazio indivisa), curpuA tale intervento risulta
realizzato. 9) diinizio altivith presentata il 10.05.2007 prob. n. 3383 pos. n. 1035 per la realizzazione di tavori al piano terra su tutta la sup. del corpn principale (porzione del sub.7) per la creazione di un nuovo lzbaraterio
artigianale adibito alla lavorazione e vendiia di prodotti gastronomicl. Non risulta depositata a fine dei lavori € l'accatastamento finale, ingitre alcune modifiche previste dal restano da wli Nella fattispecie, seno stati realizzali tramezzi
interni, formazione di un bagna (privo di antibagno), adeguamento dellimpianto elettrico, integgiatura e sistemazicne degliinfissi interi ed estemi. 10) autorizzazione allo scarico zcque reflue n.3384/2007 (infegrazione 5589/07) del 27.08.2007
prat. n, 7/5/2007 pos.1035 collegata ai laves effettuatiin farza délla dequncia di inizip attivita presentata it 10.05.2007 Brot. n. 33683, Nella fatiEpecie; tale autorizzazione riguardava |a realizzazione dellimpianto di scarico seoondo ngrma vigente
necessario allo svolgimento dell‘attivitd artigianale sopra eitata (pozzetti internt ed eslemi, tubazioni, fossa Imhof); 11) denuncia di inizio attivita presentata il 12,05 2010 prot, n, 4037 perfa reali di un vang i gas metano, su corte
esterna lungola strada pravingiale.
Sono statarilevats le seguenti difformita urbanistiche:
Difformitd urbanistiche sub.7: Appardaments e soffitta: come da conc. ed. prot 5451/84 pos. n, 1035/23del 16.07.1985 richlesta per «variazione di destinaziona d'usa diporzine del piano primadelio stabile destinate precedentemente a laboratario

artigianale ora ad abitazicnes solo una parte del piano rimo (¢ensila al c.f. con i sub.7) & destinata ad abitazione, naolla f quella dove te sitrova lingresso, fa cucina, i bagno e la camera dell'esecutato, il resto della superficie in
realta imaneva destinata ad ufficia, archivio e sala espesizione coliegati all'attivitd arfigianale sotlostante, Tuttavia In seguito al sopralliogo eff gono le seguenti diffarmita: si evince chetulto il piano in realt & adibito ad appartamento; si
fiscontrano medifiche alle tramezzature inteme e la chiusura delia porta indicata sul pianerottolo delfa scala comune che una voila fun]eva dail alla sal izione; al pi do un framezzo divide la porzicne di soffitta di proprieta del
sig. Bellesicanquella del confinante, al prano seconde non viene rappresentata graficamente negli elaborati dellMultima cancessmne unafi finestra sulprospetto nord.

Differmitd urbanisticha sub. 9: laboratorio artigianale: il piano terra sul quale si swluppa sul sub. risulta desti al ar le e durante il sopralluaga sono stale ri difformith come dl sequito elencate: le modifiche intema
previste dalla DIA presentata | 10.05.2007 prot. n. 3383 non risultano portate a | e, pertanta la divisione tra spaccio e spogliatsio non esiste I come anche {'antibagno; allintemnc o pitt recente (cerpe B)nonsona
riporiatiil soppalcs e lascala Inlegno (normativa di riferimento: ert. 36 D.P.R. 380/2001). Lednﬂ'nrrmté sor larizzabili mediante p di costruire in sanateria. L'immobile risulta non eaaforme ma regolanzzablle

Precisazloni: sonostalerlevate le seguent difformita catastali:

difformita catastali sub.7: appartamenta e soffitta: 'u.i. risulta ad oggi accatastatainteramente come appartamento e soffita tuttavia anche sulle pplenimetrie vi sono delle diftrmitd di seguite elencate; isultano medifiche interne alle tramezzature
delptano prima; 21 piano seconde nsultano nonriportate tutls le finestre presenti le altezze Interne del plano seconde risultano errate e non carrisponcenti con gli elaborati grafici allegati alle conc. ed.

difformita 18ub. 9:laboratork ianale; |'u.i. risulta ad oggi accatastata interamente come laboratorio, tuttavia vi seno delle difformita riscentrate sulposto, dovute anche alla mancata definizione delle varie pratiche susseguitesi nel corso
degli anni, come di seguito elencate: risuttano modifiche interne alle ramezzature, in particolare non & presenta fa divisione trala zona laboratorio pid recente (nggetia di DIAne! 2007)e 'aulorimessa; nello spazio relrostante lautorimessa, indicato
come dlslmpegnufspugllamlo & spaccio {dove peraltra non sono stati portati a termine i laven) non risulta indicato if bagne @ nelfangolo In cul si trova lo stesse, la perta di collegamento con I'ampliamento adiacente rsulta chiusa; all'interno
defl’ amphamenb plu rece.nle {corpa B) non sono riportatill soppalco e la scala dilegno. Le diformita sano regolarizzabili mediante pratica docfa sugeessiva al permessedi costruire in sanateria, Limmobile risulta non canforme ma regolanzzabile,
Carrisp 1§/ I'attuale identificazicne catastale non camisponde a quanto indicato nell'atta di pignaramenta.

Certificazioni energetiche e dichiarazion] di conformita:'appartamento rientranella classe F della certificazione energetica secondo la rarmativa vigente. 1l faboratorio artigianale rientra nella classe G della cerificazione energetica seconda la
normativa vigente.

Disponibilita del bene: 'appartamento risulta libero menire il laboratorio arfigianale risulta occupato dal proprietario (I'ufiicio anagrafe di Mogliano na riscontrato che non vi sona zesidenti riellimmabile sita in c.da San Grisogono n.20 e che il
proprietario &residente sempre nel Comune di Mogliana in altro numere civico).

PREZZOBASE D’ASTAE177.606,30

Patranno essere formulate anche offerte minime di acquisto per€ 133.204,72, oltre eventuali imposte ed oneri dilegge, pari al prezze base ridotto diun quarto.

Tutte le Indicazioni di natura urbanistica e catastale del fotto unica sono state assuntg dalla perizia tecnica redatta dal C.T.U, Geom. Sando Faraboallini de) 13.08.2018 consultabile sul sits internet www.tribunal ia.it alla quale
espressamente sirinvia.
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