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AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI DELEGATA AL DOTTORE COMMERCIALISTA LUIGI MANCINELLI
I sottoscritto Dott Luigi Mancinelli, con studio in Monte San Giusto (MC), Via Circonvallazione n. 35, anche nella qualita di socio del'ES IM. SOCIETA' COOPERATIVA per le esecuzioni immobiliari (Tel. 0733 1992200)

l'ordinanza di vendita emanata dal Giudice dell'Esecuzione in data 13.12 2018, con |a quale ¢ slala disposta ia vendita dei beni pignorati nel procedimento esecutivo n. 175/16 Tribunale di Macerata (promosso da Unicredit spa) , e
sono state delegale al sotloscritto Dottore Commercialista le relative operazioni, visti gli articoli 569, 576 e 591 bis-C P.C elalLegge n. 80 del 14 05 2005 e successive modifiche e integrazioni
AVVISA
- cheilgiomo 16 OTTOBRE 2019 alle ore 10.55, presso il Tribunale di Macerata, piano terra, aulan 1 ovvero secondo la disponibilita dell'aula, si svolgera fesperimento di vendita senzaincanto dei beni sotto descritli al prezzo
base d'asta di seguito indicato
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
Lofto 1) Diritti di piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Ripe San Ginesio (MC), Piazza Umberto | n. 8, distinto al Calaslo Fabbricali di detto Comune al:
-foglio 6, p.lla 21 sub. 2, categaoria Al4, classe 1, consistenza vani 5, Rendita € 152,35, indirizzo catastale Via della Pace n. 16, piano P1-2-3.
Limmobile &€ compreso in un fabbricalo residenziale bifamiliare sito nel Centro Slorico del Comune di Ripe San Ginesio (MC) |l fabbricato in altezza si sviluppa su quatlro livelli, al piano seminterrato si accede dal
prospetto sud-esl ed e destinalo a civile abitazione apparienenle ad allra proprieta, mentre ai piani terra, primo e sottoletto troviamo I'unita abitativa oggetto di esecuzione immobiliare a cui si accede dal prospetto
sud-ovesl Dalla pubblica via, attraverso un lastrico solare pavimenlato e recintalo, si accede all'ingresso esclusivo sito al piano lerra dell'abitazione Dall'ingresso al PT si accede direttamente alla zona giorno
cosliluita da un soggiomo open space, una sala da pranzo con cucina abitabile ed un bagnetto di servizio ricavato nel sottoscala, poi tramite la scala inlerna si accede al piano primo dove lroviamo la zona notte
che si compone di una camera matrimoniale, una camera singola, un bagno ed un riposliglio lavanderia. Sempre tramite la scala interna si raggiunge il secondo piano dove troviamo il locale sottotetto. Non si
conosce con certezza |'epoca di costruzione poiché realizzato prima dell'entrala in vigore della legge urbanistican 1150/1942
Situazione urbanistica: risultano le seguentli praliche edilizie:
- denuncia diinizio altivita edilizia DIA prot. n. 2795/2005 per lavori di opere di manulenzione straordinaria, presenlata il 06.06.2005 con il n. 2795 di protocollo
Secondoil PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera di Consiglio Comunale n 10 del 09 04 2014, I'immobile ricade in zona Zona A - Centro Slorico. Norme tecniche di attuazione ed indici: Art n
18 delle norme tecniche di attuazione
Conformita:
- sono state rilevale le seguenti difformita catastali, rispetio alla planimetria depositata agli atli del 14.02 1958: modifiche alla dislribuzione interna (ubicazione scala inlerna, eliminazione dei tramezzi al piano
terra, wc ricavato nel soltoscala, diversa localizzazione del bagno al piano primo, eliminazione divisori al piano sottotetto); - lievi scostamenti ed incoerenze nello spessore dei muri perimetrali; - diversa allezza
interna dei locali siti ai piani terra e soltoletto; - modifica della finestra su prospetto sud-est del lalo primo; - nuova finestra al piano primo su prospetlo sud-ovest; - apertura di due nicchie al piano terra; -
orientamento errato; - indirizzo calastale errato Le difformila sono regolarizzabili mediante opportuna pratica catastale, ovvero nuovo accalastamento dell'unita immobiliare riportante le modifiche sopra
descritte. Si evidenzia che sarebbe opportuna anche la presentazione dell'elaborato planimetrico del fabbricato
- sono state rilevate le seguenti difformita tecnico-impiantistiche: non sono state reperite le dichiarazioni di conformita degli impianti. Risulta quindi necessaria la redazione delle dichiarazioni di rispondenza sia
per l'impianto eletirico che per quello idrico-sanitario e riscaldamento, nonché evenluali lavori di adeguamento degli stessi (normativa di riferimento: D.M. n. 37/2008 e s m.i.). Le difformita sono regolarizzabili
mediante redazione delle dichiarazioni di rispondenza degliimpianti elettrico, idrico-sanitario, di riscaldamento e adduzione metano ed evenluali lavori di adeguamento
Precisazioni: 'immobile ricade nella classe F della cerlificazione energetica secondo la normativa vigente Al 14.05.2019, data del sopraliuogo del custode, I'immaobile risulta libero
PREZZOBASE D’ASTA €104.740,00.
Potranno essere formulate anche offerte minime di acquisto per € 78.555,00, oltre eventuali imposte ed oneri di legge, pari al prezzo base ridotto di un quarto.
Lotto 2) Diritti di piena proprieta per la quota di 1/1 terreno vincolato a verde pubblico sito in Ripe San Ginesio (MC) Piazza Umberto |, della superficie commerciale di mq 732,00, distinto al Catasto
Terreni didetto Comune al:
-foglio 6, p.lla 369, qualita/classeincot. prod., classe 1, superficie 732, Reddito Agrario € 0,04, Reddito Dominicale €0,11.
Si tratta di un terreno classificalo come incolto produttivo, vincolato dal Piano Regolatore Generale Vigente come area destinata alle attrezzature pubbliche e di interesse pubblico, ovvero verde pubblico
attrezzalo a parco e giardino
Situazione urbanistica: secondo il PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera di Consiglic Comunale n 10 del 09.04 2014, I'mmobile ricade in zona Zona VP - attrezzature pubbliche e di
interesse pubblico - verde pubblico attrezzato a parco e giardino. Norme lecniche di attuazione ed indici: Art. n- 23 delle norme tecniche di atluazione
Conformita: non sono state rilevale difformita
Precisazioni: si evidenzia che l'ipoteca interessa oltre che I'u.i dislinta al catasto fabbricati al foglion. 6 mappale n 21 subalternon 2 anche I'area distinta al catasto terreni al foglion 6 mappalen 115 Ad oggi, a
seguito del frazionamento del 16 07 2008 prot n. Mc0099603 la p llan 115 & stata soppressa e sostituita dalle p lle n 359 e 360 Quindi I'ipoteca grava sulla porzione di area distinta al foglion 6 mappale n. 359
avente superficie di circa mq. 732 mentre l'altra porzione distinla al foglio n 6 mappale n 360 di circa mq. 78 & siala acquisita al Comune di Ripe San Ginesio con atlo di compravendila del 18.05 2009 a firma del
Notaio Antonio Moretli di Civitanova Marche ai nn. Rep. n. 90238/16773, trascrilto il 05 06 2009 a Macerata ainn. Reg Parl n. 5279Reg Gen. n 8894
PREZZO BASE D’'ASTA €5.856,00
Potranno essere formulate anche offerte minime di acquisto per € 4.392,00, oltre eventuali imposte ed oneri di legge, pari al prezzo base ridotto di un quarto.
Le indicazioni di natura urbanistica e catastale sono stale assunte dalla perizia tecnica redatla dal CTU Ing. Lucia Canullo del 23.10.2018 che si richiama espressamente, e pud essere consultata sul sito internet
www tribunale macerata giustizia il 1
MODALITA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

- Glnmmobili vengono pasliin vendita al prezzo base di € 104 740,00 per il Lotto 1 ed € 5 856,00 peril lotto 2allre va eloimposle di regisiro

E'legillimalo a presenlare offerte di acquislo e partecipare alla vendila senzaincanlo qualunque inleressalo fatla eccezione per il debilore, per ('ufficiale giudiziario che ha parlecipalo al pignoramenta e per  soggell per cui vige il divielo speciale ex arl 1471 del codice evile Le offerte di
acquislo possono essere presentale dallinleressalo personalmente o amezzo di procuralore legale, nel qual caso all'offertadeve essere allegalala procuraoriginale Qualoral'afferla é presenlala amezzodi procuralore legale (a slessa pud essere falla anche per persone danominare ex
arl 579, ulimocomma, ¢ p ¢ il procuratare legale che ¢ rimaslo aggiudicatano per personada nominare deve dichiarare nei lre giorni successivillnome della personaper laquale ha alto['offerla deposilando I mandalo (arl 583¢ p ¢ )
- Leofferle di acquisto, in bollo, reperibili anche sul silo inlemel www.tribunale macerata gius(izia i, sono irrevocabili salvoi casidi cur all'art 571co 3¢ p e, dovranno essere presentalein busla chiusa e sigillala, entrole ore 12 del giorno feriale precedente a quello fissato per la vendila
presso lo Sludio del Dotl Mancinelli Luigi sitoin Manle San Giusto (MC), ViaCirconvallaziane n 35, Tel 0733/530622 Alf'estemo della bustanon deve essere appasta alcuna indicazione, provvederail ricevenle ad apporre leindicazionidicuiall'arl 571, cod,cpe

-L'offertadovracontenere:
1l cognome, nome, luogo e daladi nascila, codice fiscale, domicilio, stalo civile, recapilo tslefonmdet soggello cuw andramleslaluhmmublle {non &2 passbilp bl ae limmal "4 solloscrive l'offerta, salval'ipo esdlcw all'art 579¢ p ¢ ); folocopiadiun
documenlo diidentila valido, visuracamerale in caso di dilla Se | g 2l 2ok | parmssondoni r aranne [ ofarta dovia o a el genilol previa aulorizzazione
delguudice lute'are L'offerenle dovraallresi, aisensi dell'arl 174 4 oveverranno effetluale le comunicazien, Inmancanza, queste ulime verranno e‘(ellua.e pressolacancelleria
-1l numero della procedura esecutiva, Il numero del lotlo e i daltidentificativi del bene per il quale I'offerla é proposta,
-lindicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore di olre unquarto del prezzo base d'asla, apenadiinammissibilita delf offerta,

Iltermine di versamenlo del salda del prezzo, nonché degii ulleriori oneri, dintt ¢ spese canseguent aila vendita Dello lermine dovra essere al massimo di 90 gromi dali'aggiudicazione; n caso dt indicazione di lermine maggiore, o In caso di mancala indicazione, esso sara di 90 giormi
dal'aggiudicazione,
-1 mdlcazlonem volersi avvalere dl Fagym 5
=53 dhohisrasione di avet presovls ] prisa | contanulo e di conoscere lo stato dell'immobile,
Al oﬁerla dovraessere aHega(o a penadiinammissibilitadel'a stessa un assegno circolare non (rasfenbile ntestalo a *Luigi Mancinell” per unimporio pari al 20% del prezzo afferlo, alilolo di cauzione, nonché assegno circolare non Irasferibile inleslalo a «Luigi Mancinelhs per unimporto
pan al 10%del prezzo offerta alitolo di spese,
-Fofierente @ lenuto a presentars: all'esperimento divendila sopraindicala,
-Incasa diofferlaunica, se l'offerlaé pan o superiore al valore dellimmobile stabililo nellordinanza divendila, fa slessa é senz'allro accolla Sel prezzo offerlo é infenare nspelto al prezzo stabilito nell‘ordinanza di vendita n misura non superiore ad 174, il Doltore Commercialista delegato
pud farluogo afla venditaquando ritiene che nanvi sia senapassibilitadi conseguire un prezzo supenore can unanuovavenditae non sono stale presentale islanze di assegnazione ai sens: de!l'arl 588,
-In caso di piu offerte valide, il delegalonvilera, in ognicaso, gliofferenli aunagara sullabase deil'offerta piii alta, con offerte minime al rialzo di € 2.100,00 per il Lotto 1 ed € 500,00 per il Lotta 2.
Il bene verra definitivamenle aggiudicalo a chi avra effellualo il nlancio piu elevalo Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesiont degli offerenti, il defegalo put disparre la vendila a favore del maggiore offerente Se il prezzo offerlo all'esilo della gara & inferiore al valore
dell'mmoile stabililo nell'ordinanza divendila, il defegato non faluogo alla vendita quando sono slale presentale islanze di assegnazione ai sensidell'art 588
- Se sona stale presenlaie Islanze di assegnazione anorma dell'art 588 el prezzaindicalo nellamigliore offerla o nell'offerta presentata per primaé infenore al valore dellimmobile slabilito neli'ordinanzadivendita, Il delegala non faluogo allavendilae procede all' assegnazione
-Aufini dellndividuazione della migliare offerla, il delegato tiene conlo dell'enlita el prezzo, delle cauzion prestale, delle forme, dei modi e dei tempi del pagamenta nonché di ogni allro elemento utile indcato nell'offerta slessa

Noné previslalapossibilladi presenlare offerle dopo laconclusione dellagara La cavzione sararesliluila, subilo dopala chiusuradell'asla, agh offerent che non diventino aggiudicatan
- In caso di aggiudicazione,  aggudicalario, nel lermine indicata In offerta o In mancanza nef termine di 0 giomi, € tenulo al versamento dell'intero prezzo al nello della cauzione gia preslala mediante assegno circolare non Irasfenbile nlestalo a "Luigi Mancinelli” Nello slesso lermine
dovra essere effeliualo, con le stesse modalila, (| deposilo di un fondo spese pari al 10% del prezzo di aggiudicazione ad inlegrazione del londo spese gia versalo in sede di offerla, con 'averlimenlo che 1a somma versala dopo I'aggiudicazione sara imputata prima alle spese e poi al
residuo prezze Incasodiinadempimento, |'aggiud cazione sararevocalael aggiudicalario perderala cauzione versala

CONDIZIONI DELLA VENDITA
Perlavendila senzaincanlo, come soprallustrata, vengona indicate le seguenti condizioni di vendila
1)Lavenditaavviene nello slalo difalto e didirilloin cut s beni sitrovano, con lulte le eventuali perlinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servili atlive e passive, lavendilaé acorpoe non amisura
2) Glimmobili verranno venduti liben daiscnizioni ipotecarie e da lrascnzioni di pignoramenti
3)Le spese perlacancellazione delle ipoteche saranno a carico dell'aggiudicalario
4) Qgnionere fiscale derivante dallavendita é a carico dell' aggiudicalario
5)Lapropriela del bere ediconseguenti onen saranno afavore ed acanco delf dalladaladiefficaciadel decretodi lrasfenmento, e in ogni caso non prima del versamento dell'intera prezzo e dellimporlo delte spese, dintti ed onen conseguent al rasfenmenla
6) in caso di difformita costrutlival'aggiudicatano, qua'oralimmabiie st trov: nelle condizioni di cui allalegge 28 02 19850 47, dovrapresenlare domandadi concessione in sanaloria enlro 120 giori dallanclificadel decrelo emesso dallAutorita Giudiziaria
7) Tulle le allivita prescnitte dallalegge ex arll 571, 576 e sequent C PC saranna effelluate dal solloscnlto defegalo presso la sede dell'ES (M Saciela Cooperaliva (tel 0733 1992200) o dove indicalo dal Dollore Commercialisla delegalo, ad eccezione per l'esperimenta di vendila e per la
comparizione ai fini dellavalulazione delle afferle di acquislo, atlvitache silerranno pressoil Tnbunale di Macerata
8) Per tullo quanlo qui non previsto s applicano le vigenti norme dilegge
In caso di muta fondiario:
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PUBBLICITA
| presente avviso sara pubblicato sul Porlale Vendile Pubbliche - sito del Ministero della Giustizia - nonché affisso pubblicamente con manifesti nei Comuni di Macerala e Ripe San Ginesio (MC), e per sunlo per una sola volta su un qualidianc focale a maggiore difiusione, (Il Resto del
Carlino), e sul silinlermet www tribunale macerata giuslizia 1l {unitamente affordinanzadidelegade! G E e aflaperiziadel C TU )e che rali compi dilah forme di pubblicilae i gioro dellagaranonintercorreranno mena di 45 glorni
Gliimmobili potranno essere visionali previo accordo con il Custode Giudiziario IVG con sede in Monsano (AN) tel 0731 60914; a-mail: m compagnucci@ivgmarche it

Monte San Giusto, 22 giugno 2019 Unione Tipografica Operaia - Macerata Dott. Luigi Mancinelli

DICHIARAZIONE DI AVVENUTA AFFISSIONE MANIFESTI RELATIVI ALL'ESECUZIONE N. 175/16

Timbro e Firma

Si Certifica che N (1 copie del presente
manifesto sono state affisse in questo Comune
per giorni 10 dal .Q..Le8L4.. al AL[0YI4T..
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