AGENZI A 1D EI DEMANIEO

Commissione per la verifica di congruita delle valutazioni tecnico-economico-estimative

. VERBALE DI CONGRUITA
Oggetta) ACQUISTI ENTI LOCALT D.L.98/2011 ] Data | 22/05/2018 i
Richledente/ Comure di Pollerza | Prot. verbale | 6999/CG del 22/05/2018 |
Propeieta| Carvigri Pietro ] Prot. Comm. Congr. Incarico| 5485 del 23/04/2018 J
Valors determinato dall'Ente | € 3.096,00 | Prot. Integrazioni| 2018/ 6987 /CG del 22/5/2018 |
Prazzo concordato tra le parti] € 3.096,00 | Prot. Comm. Cangr. Convocazione | E0BS/CG de! 08/05/2018
Scopa della Stima]La velutazions & volta afla determinazione del valore del caspite eostitiits de una
piczola ares in parte edificabile che IEnte Locale destinerd all'smplamerts del Nucleo Tecnico di Confrultd:
marciapieds esistente,
Presidente | ing. Riccardo Mariani |
Pm’Nﬂn avenda quests Commissione conascenza diretta dellimmebile oggetto di stima, B I ing: Marina Borsella |

né de! mercatn di riferiments, il presente parere di congruita & espresso sulla bas:
delle informazionl formite; pertento eventunli difformitd efo carerze nell Membra ing. Anciren Saraceni
informazioni restzno nella resporsabilith del soggetto valutatore.

i n. 7367 del 25-05-2018 arfivp Cat. 6 Cl. 5
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Tipologla | Terreno ] Stato d'uso|In parte strado pubblica, in pante! ©
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Cele term | | N.* piani totali 1 orooristade | @
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o

(@)

Dascrizions sintatica|ll Comune ha in previsione ia reslizzazione & un empliamenta del marciapiede cosi come previsto nella Varlante al PRG approvata con Del. Cons. Com. n. 14/2014 ¢
pertantc ha la necessith di acquisire parte della proprietd del sig. Canvigni Pietro, Identificats catastalments dalle particaile sopra indicate, Limmobile cogetto o stims &
un frustole di terreno in parte gib costitente marclapiede ed in pante ricompress in eres edficabile, ubicato a ridosso defla strade provinclale 124 “Stazione di Polenza -
Passa i Treia™, della superfice complessiva & mq 143, come risulta delle proposta d frazionamento,

Detta area ha In parte destinazione urbenistico visbilith pubblica {p.lla 241), parte destinazone residergiale df completamenta tipo B2 (partione p.lla 101 per mq 26 come
Indicato nefla relazione) e parte destinazione 2ona produttiva d completaments tipo D (porzions p.lia 101 per mq 17 come inciicata nefla relazione),

Superficle Netta maq| 143,00 ] Superficle Commerciale mg| 143,00 I j
Anno di costruzione| | Stato Manutentiva | ]
Note e atservariont| ]

Strumento urbanistico[ll PRG vigerts prevede quanto di seguita:
pia 10 /porz, - superficie mq 26,00 - destinazions a xona residerciale & completaments 82 con indice of edificabllitd forxkiaria IF=2.5 mitimq
plla 101/porz. - superficie mq 17,00 - destinazons a zona produttiva di completaments D - ricadents in lottn con patenzialith edificatoria esturita
piia 241 - mq 100 - suparficie rg 100,00 - viabilith pubblica

Nota e asservaziont] ]
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Critario dl sthma | Sintetico-comzarative

10,27 per ia zona destinata a vabilith pubblica

18,27 per 'a zona D {non avendo capacith edificatoria residua viene assunto il medesimo valore
il vinbilth)

72,88 perlna zona B2

Valore unitario €/mq

Valore determinato dall'Ente Locale] € 3.056,00 |
Valora verificato dal Nucleo di Congruiti | € 3.096,00

Note e asservazioni Al il dslla determinadone del velore & mm,itmm valutatore he adottato una memd?og_ia si_rteE:-mmpnrah_va utilizzando valon di recent! cnmpravem?tz

intervenute su bard analoghi.

Relativamente siln superficie destinata a vishilith pubblica ha quind adsttats il valors di compravendita, che il Comune medsasima ha applicato in accasione d precaderte
e smalogo acquisto, ubicato nefls medesima zona delfimmobile oggetto & stima; il valore unitario determinato € pari a €/mg 10,27, Per |'eren con destinazione,
residerziste {di mq 26} ha reperito due rogiti notanili relativi ad aree adificabili in 2ona residerziale i completamentn del Camune di Pallenza con indice fondianio perf a
1,40 me/mq ottenendo un valore medio di mencato riferito 2l me di edificabilita. [| valore per unita di superfide, delia porzione a destinazione residenziale, & stato qui
ottanuta rappontands il velsre al me, precedentemernts desunto, afla cubatura effattivamernts reslizabile nel frustols & interesse (avente indice fondiardo di 2,5 me/mq);
walore unitario di mercato determinato & pari a €/mq 72,88,

Relativamente alla superficie destinata & zona D (di mq 17), con edificabilitd resicke nulla, il tacrico ha adottato il medesimo valore indicato per la contigua zona ;
destinata a wiabilith pubblica peri ad €/mq 10,27.
Questo Nucleo considerats le contentte dimensione di Pollenza, le camtteristiche della zona in cui il Comune ricade e le peculiarith del mercato kocale, che non presents’
significativi numesi di compravendite di terreni ansloghi a quelli di interesse, ha effettuato anche una ricerca dei valori delle aree edificabili di riferimento #i fini dello
sppiicazione IMU, in zona residenziale di completamentn, relativi ad afcuni comuni vicini della Provincs i Macersta & rleva che quelli determinati sono ricampreai tra)!
questi, Quarto sopra & conforteto anche dalle dassificazione OMI che contemnpla, per il Comune in questione, la preserge di sclo rn. 3 zone omogenee. Per tutte le!

considernzion sopra esposte quedts Nuden rbens congruo il valsne concordato tra le parti.

PARERE DI CONGRUITA

45-05-2

LA COMMISSIONE ESPRIME PARERE DI CONGRUITA' SUL VALORE DI| € 3.096,00

4

Note e osservazioni[Tl Nudeo precisa che e proprie determinazioni riguardans | soli valori di acquisizione determinati sulls base dai dati fomiti con la documentazions inviata ﬁlTEnte. H

Membro relators

Membro

entrare nel merito delle eventuali ulteriori specifiche condizioni cul & subordinata la compravendita.
Il Nucleo precisa, inoltre, che il velore complessivo di € 3.096,00, cos’ determinato, scaturisce dallo applicazione dei valori unitar sopra indicati spplicati slle fspettivel-

superfici desunte dalla proposte di frazicnamento.

Ancona 22/05/2018

ing. Riceards Mariani Mawd/

[ ing. Marina Borseila ] F—

ing. Andres Saroceni '

Comune di Pollenza Prot:

Via Barberini,38 - 00187 Roma - Tel. 06.42367225
e-mail: dg.commissionecongruita@agenziademanio.it



