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Macerata, 1i 05/11/2009

All'lll.mo Signor

SINDACO

del Comunc di Pollenza
P.zza della Liberta, 16
62010 POLLENZA

Oggetto: Comune di Pollenza / Belloni
Tribunale civile di Macerata R.G. 85/94

Sono ad inviare, per la pratica in oggetto indicata, sentenza n. 1085/09,
nonché notula relativa all’attivita professionale svolta.

Con i migliori saluti.
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Il Giudice Istruttore del Tribunale di Macerata Dott. Luigi REALE in funzione di
Giudice Unico ha pronunciato la seguente
SENTENZA
nella causa di primo gradd iscritta al n. 85 R.G. dell’anno 1994 e promossa
DA
BELLONI MARIO ¢ BELLONI RINA, quali eredi di Belloni Ugo, rappresentati ¢
difesi dall’ Avv. Antonio Canciello e dall’Avv. Fabio Monachesi in virta di delega a
margine dell’atto di citazione, elettivamente domiciliati presso lo studio legale del
secondo in Macerata-Via Anconan.2l;
ATTORI
CONTRO

COMUNE DI POLLENZA, in persona del Sindaco pro-tempore, rappresentato e
difeso dall’Avv, Claudio Netti in virth di delega in calce alla comparsa di
costituzione e risposta, elettivamente domiciliato presso il suo studio legale in
Macerata-Via Carducci n.63;

CONVENUTO
Oggetto: declaratoria nullita di contratto di vendita.
L Avy. Monachesi, per gli attori, cosi conclude: “Piaccia all’lll.mo Tribunale
adito. contrariis rejectis, accogliere le domande attrici per rutti 1 capl cost come
indicati nel libello introduttivo anche in ordine alla invalidita e/vo alla nullitd
rilevabile anche d'ufficio dell’atto di cui alle conclusioni del libellp introduttivo e
respingerc tutte le spicgate domande riconvenzionali avversarie  siccome
inammissibili, infondate e comunque invalide con vizio da rilevare anche d'ufficio,
In ogni caso dichiurare non opponibile agli eredi del Belloni Ugo la scrittura del
18.12.1978 per i motivi tutli indicati in atti ¢ rilevabili anche d ufficio.
In dencgata ipotest di ammissionc della prova per testi del convenuto Comune di
Pollenza, si chiede di ammettere gli attori alla prova contraria con gli stessi testi

indicati dal convenuto e comunque con termine per indicare testi a riprova. Con
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condanna in ogni caso del Comune di Pollenza alla refusione delle spese e

competenze di lite, nmborso forfettario ed IVA e CAP come per legge”.

L’Avv. Netti, per il convenuto, cosi conclude: "Piaccia all'lllmo Tobunale adito,
contrariis rejectis, respingere la domanda degli attori in quanto infondata e, previa
autorizzazione alla chiamata di altni eventuali aventi causa del Belloni Ugo, in
accoglimento della riconvenzionale svolta, dichiarare 'avvenuto acquisto da parte
del Comune di Pollenza dell’area sita nello stesso comune e distinto al foglio 10,
part. 72 ¢ 73, di mq. 3693 + 177, meglio specificata dall’estratto di mappa redatto dal
Geom. Stacchietti Silvano ¢ depositato all’Ufficio Tecnico Erariale e riportato nella
dimostrazione di frazionamento depositata al Catasto, a far data dall’approvazionc
della delibera del consiglio comunale n.1 del 4.2.1980 da parte dell’organo tutorio
avvenuto il 10.7.1980.

Nella deprecata ipotesi che si dovesse ritenere 'atto stipulato nel 1978 un semplice
preliminare di vendita, dichiarare con effetto costitutivo ['avvenuto acquisto
dell’area di cul sopra a far data dalla pubblicazione della sentenza.

In ogni caso dando atto dell’avvenuto pagamento del prezzo pattuito ordinando al
Conservatore deir RR.IT. di Macerata di provvedere alle trascrizioni di legge ed a
ogni atto conseguente con manleva dello stesso da ogni responsabilita. .

Tn subordine, qualora 1'atto del 1978 non polesse neanche essere qualificato come
negozio, dichiarare che lo stesso ha natura di atto unilaterale d’obbligo e, quindi,
accogliere la domanda come alla subordinata di cui sopra.

In ulteriore subordine dichiarato nullo ogni patto condannare gh attori alla
restituzione delle somme riscosse dal de cuius, rivalutazione ed interessi, oltre ad
insistere nella gia richiesta prova testumoniale:

Vittoria di spese™.
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Trnbunale di Macergla - 8584 R.G.

SVOLGIMENTO DEL PROCESSO - MOTIVAZIONE

Infondata, e quindi da respingersi, la domanda proposta da Belloni
Mario e Belloni Rina —quali figli ed eredi di Belloni Ugo-, intesa ad ottenere
la deciaratoria di nullita del conlralto concluso tra il loro genitore, dante
causa, ed il sindaco del Comune di Pollenza in data 18.12.1978 avente ad
oggetto il trasferimento della proprieta di una area di suolo in favore del
Comune di Pollenza, sulla scorta della lamentata carenza del potere di
rappresentanza del Sindaco, che si assumeva sfornito di delega del
Consiglio Comunale, nonché sulla scorta della mancala approvazione del
contratto da parle dell’ "organo tutorio”.

Va anzitutio osservato che i fatti come appena su indicati sono stati
come tali rappresentati dagli attori (onde la irrfimediabile intempestivita della
eccezione di ulteriori vizi che affliggerebbero l'atto & che sono stati
rappresentati in sede di memorie conclusionali) e, anche ove fossero
corfispondenti al vero, non importerebbero la nullita del contratto, come
pretesa dagli attori, ma invece —secondo la ordinaria disciplina in materia di
carenza dei poteri di rappresentanza- produrrebbero effetti in capo al
soggetto che si e detto rappresentante di altri senza esserlo e non invece al
preleso rappresentato.

Peraltro, la riferibilita  all'interesse  della  rappresentata
amministrazione comunale viene esplicitata nel contratto medesima, ove
viene scritto che I'area sarebbe stata destina a parcheggio pubblico: inoltre,
la convenuta amministrazione comunale ha provato non solo una
successiva ratifica del Consiglio Comunale (deliberazione n. 1 del 4.2.80,
nella quale veniva anche indicale il prezzo della "acquisizione bonaria”, cosi
indicaia), ma anche limpegno di spesa e la provenienza delle somme
necessarie, oltre che fa comunicazione all'Organo di controlie; infine, gli
attori non hanno contestalo la circostanza rappresentata dalla convenuta

A.C. dellavvenuto pagamento della somma pattuita {mandato 576 del
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Tribunale o Macerata - B5/54 R.G.

22.8.80).

Nessuna nullita, quindi, n& illegittima spendita della qualifica.

Quanto alla domanda riconvenzionale (ai sensi deli'art, 2932 c.c),
aslrallamente proponibile non solo per via della intestazione dell'accordo
stipulalo tra le parti —"compromesso da valere a lutti gl effetti di legge”-, ma
anche per la mancata indicazions del prezzo —per cui si rinvia alla
successiva fissazione secondo il “valore di espropric™ e per la mancata
integrazione dellipotizzabile atto di compravendila delle forme speciali
previste nel caso di contratti ad effefti reali con la P.A. (prima tra tutte, la
esistenza a momento dell'atto delle delibere degli organi competenti:
Consiglio Comunale o Giunta Municipale), non pud essere accolta per via
della mancata esatfta indicazione del bene compravenduto. Infalli, esso
viene indicato come “area sita in v.le Dante ed indicata in rossa nell'allegala
planimetria’ ed & chiaro (dalla successiva indicazione che “l'area distinta
con Il colore blu ... restera in proprieta del Belloni") che viene staccatd da
area di maggiore consistenza in proprieta dell'alienante.

| frazionamenti successivi (dei quall si da conto nella delibera 1/80
su richiamala e che vengano allegati in atti di parte) parrebbero ricondurre il
suolo in questione alla p.lia 72 (di provenienza dalla p. 1331; distinta in
colore rosso), mentre la plla 388 dovrebbe essere quella che resta in
proprieta del Belloni (distinla in colore blu): impessibile tuttavia non solo
utilizzare la ricostruzione detta (ché & frutto della scienza privata dal
Giudice e che incontra l'altro limite di esatta individuazione, posto che la via
che nellaccordo viene indicata come “v.le Dante” dovrebbe corrisponders
nello  slralcio planimetrico del frazionamento alla “strada comunale
Cassero”), ne soprattutto verificarna la corrispondenza all'accordo, cioé alla
planimelria a questo allegata, oggetto del presente giudizio: occorreva
evidentemente una previa domanda -non propesta e quindi non delibabile-

di esatta individuazione del bene oggetto deli'accordo, cul il giudice avrebbe
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Tribunale di Macerata - 8534 R.G.

dato corso pravia verifica di individuabilita.

Stante la reciproca soccombenza, le spese vanno integralmente
compensale tra le parti.

P.Q.M.

Il Tribunale di Macerata, definitivamente pronunciando nel giudizio
intentato da Belloni Mario e Belloni Rina nei confronti della Amministrazione
@ﬁmmﬁe di Pollenza, in persona del sindaco pro tempore, RESPINGE la
omanda attrice e guella riconvenzionale; COMPENSA per intero lra le
i e spess dsl giudizio.

acerata, 9 otiobre 2009,

Il Giudice
dr Luigi Reale
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