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INTRODUZIONE.

Ii progetto prevede la realizzazione di un centro di aggregazione per anziani nella frazione di
Grottaccia accanto al “centro Sportivo San Sergio”, nella zona destinata dal PRG a verde pubblico
attrezzato; I'area si trova tra la SP n. 114 e via San Sergio ed & parte della dotazione prevista dal
Dm 1144/68; 'area & costituita da un campo sportivo e da una zona verde che in parte costituisce,
per una profondita di 10 m, la fascia di rispetto della strada provinciale.

I progetto del nuovo centro & finanziato con i fondi sisma “Sms solidali” assegnati dal
Commissario alla Ricostruzione al Comune di Cingoli per interventi finalizzati afla costruzione o
ricostruzione di edifici a servizio della collettivita,

La superficie oggetto di variante & censita al Catasto Urbano della Provincia di Macerata nel
maodo seguente:

Proprietd: Comune di Cingoli

- Foglio n. 146;

-~ Particella n, 844;

- Qualita: Parco Urbano,
ed ha una superficie di 2.470 m? [lintervento, mediante la ridefinizione degli spazi, mira al
completamento della dotazione dei servizi della frazione.
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INQUADRAMENTO URBANISTICO TERRITORIALE.

L'abitato di Grottaccia, di forma triangolare ritagliato tra le provinciali n. 114 e n., 25, dista
6.2 km dal capoiuogo, ha 500 abitanti, ed e costituito da un edificato recente, frutto dell’'espansione
urbana degli anni ‘80, con fabbricati in cemento armato principaimente residenziali, formato da unita
unifamiliari, bifamiliari e palazzine condominiali.

La zona oggetto di variante & ubicata lungo 'asse viario principale di collegamento tra
Cingoli e Macerata, prospiciente che crea, nel territorio pianeggiante, una sorta di “citta lineare”,

La frazione ha avuto fa principale espansione urbana negli anni ‘80, ed & stata organizzata
secondo la dotazione degli standard previsti dal DM 1144/68. L'edificato, anche se non di pregio,
& a prevalente uso residenziale, con fabbricati unifamiliari / bifamiliari e palazzine condominiali,
realizzati in cemento armato; ledificato non ha subito danni dal sisma del 2016,

STRALCIO PRG VIGENTE.

Secondo quanto previsto dal PRG vigente, l'area & definita come ™ Zona F. Zonhe di
Attrezzature pubbliche e di interesse generale”; ie zone F sono zone del territorio comunale
destinate ad attrezzature ed impianti di livello di quartiere, comunale e sovracomunale e sono
articolate in sottozone:

- Verde Pubblico
- Attrezzature
- Attrezzature di interesse comune
- Parcheggi pubblici
e sono regotamentate dagli articoli 34 e 35 delle NTA,

Stralcio PRG
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Intervento oggetto di variante.

La variante prevede la ridefinizione della superficie a verde pubblico- giardino, modificando la parte
a sud del lotto verso la chiesa di San Sergio, identificata con il numero 14 nella tavola di PRG, con
I'area per la realizzazione del centro anziani, nuova destinazione riconducibile allart. 35 — zone F,
* Zone per attrezzature pubbliche di interesse generale” la parte di giardino pubblico verra spostata,
mantenendo le stesse superfici, sul lato nord. 1 dati quantitativi dell’area destinata a giardino non

subisce variazioni, mentre acquisisce un ulteriore dotazione la realizzazione del volume monopiang
ad uso ricreativo di circa 264 m?.

Verifica dimensionale dell'intervento.

La superficie a destinazione a “Zona per attrezzature pubbliche di interesse generale — F” &
regolamentata dall'articolo 35 delle NTA che recita:

- Art, 35

Sono /e zone destinate alla conservazione ed alla reafizzazione a liveflo comunale di attrezzature e
servizi pubblici o riservati ad attivitd colleltive e di attrezzature pubbliche a livello sovracomunale.
Tall Zone, con if riferimento alfart. 3 del D.1. 2/4/68 N. 1444 e in relazione alle destinazioni esistenti
e previste in funzione sia della rispondeniza alle dotazioni prescritte dal D.1. citato che di una organica
rigualificazione del sistemna dei servizi, risultano articolate nelle sequenti categorie;

FI} attrezzature per [istruzione scuole df ogri ordine e grado e attrezzature df gioco, sportive e
ricrealive connesse.

FC) Attrezzature dinteresse comune,

FC1) Attrezzature sanitarie e assistenziall: ospedali, case di cura, pofiambulator], case di riposo per
Anziani, centri sociali, asili nido e simili.

FC2) Attrezzature sociali e culturall: centri sociali con refative strutture per lo sport @ tempo fibero,
centri cufturali, biblioteche, musel, pinacoteche, teatri, sedi per mostre, sale dascollo e simil.

FC3) Attrezzature religiose: chiese ed annessi parrocchiali, santuari, conventi e simili.

FC4) Attrezzature amministrative e pubblici servizi

o uffici pubblici, uffici decentrati dello Stato, uffici finanziari, giudiziari e di rappresentanza
istituzionale e simill.

FUS} Attrezzature tecniche e distributive; impiantf connessi allo sviluppo ed alla gestione delle relf
tecnologiche, impianti di depurazione e per il trattamento def riffuti, depositi mezzi comunal, mercati
comunafi, macelli, cimiteri.

FC6) Attrezzate per impianti sportivi a8l coperto qu

alf palazzelti deflo sport palestre e similar,



Per usi non specificatamente previst! nefle esemplificazioni di cui sopra, I'Amministrazione Comunale
opera per analogia assimilando | suddetti usi @ quelli sopra previsti in base a criterf basati sulle
infrastrutture, sulla domanda di servizi e sugii effetti sul territorio.

Afle Zone di cui al presente articolo corrisponde graficamente unha Zonizzazione (retino) unificata,
allinterno della quale i Plano con apposita simbologia individua le varie categorie di attrezzature
sapra esplicitate.

Tale individuazione, con esclusione i quella relativa alle atlrezzature scolastiche ed a quelle tecni
che e distributive ha valore indicativo; pertanto la simbologila di Piano, con le esclusioni di cui sopra
rion costituisce vincolo specifico per le tipologie delle destinazioni proposte.

In mancanza di alcuna simbologia nefle zone di nuova previsione é esclusa la sola categoria FC5.

In tali zone, salvo diversa specifica prescrizione,

il Piano si attua per intervento diretto nef rispetto dei sequenti indici:

If - Indice di densita fondiaria: 2,00 me¢/mg

Sc - Superficie coperta: non superiore al 30 % oefla 51,

L'aftezza massima, In quanto strettamente connessa alle esigenze diversificate delle varfe
altrezzature, non viene espressamente vincolata, fermo restando 'obbligo del rispetto dei distacchi
dai fabbricati, dai confini e dalle strade in base ai minimi df cui all'art.9 del D.1. 2/4/68 n. 1444 riferiti
a tale altezza e fatte salve le eventuali autorizzazioni in deroga previste dalla legge.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, destinato ad attrezzature, costitufto per lo pitt da
fabbricati di interesse storico-artistico, debbono risultare compatibili con fe caratteristiche
architettoniche e tipologiche di tali fabbricati ed i relativi progetti debbono essere sottoposti alf esame
della Commissione Fditizia Comuna-ie integrata ai sensi deffart. 4 della LR n.24/84.

F consentita allinterno def complesso destinato ad attrezzature la realizzazione di un solo alloggio
ad esclusivo servizio del personale di custodia /o di gestione della superficie massima di 200 mq.
di superficie utile lorda. Le indicazioni df Pigno, all'interno di Piani urbanistici preventivi, df
localizzazione di aree per attrezzature di uso pubblico non é vincolante.

Verifica:

Superficie Area = 2470 m?

Ir = 2,00 m3fm?

S = 30% dell'area= 741 m?
Hmax = cOnnessa alle esigenze

Dati di progetto:

Ve MAX= 264 m?

5. di prog, MAX = 72,00 m?
Hmax = 4,43 m

Volume di progetto inferiore al volume edificabile;
Superficie coperta ammissibile > Superficie coperta di progetto



Requisiti generali dell’edificio e destinazione d'uso.

L'edificio verrd posto vicino alla struttura destinata a spogliatoi del campo sportivo e sara
realizzato con muratura portante € copertura a falde;

Nel dettaglio il progetto sviluppa un unico ambiente di circa 60 m? dotato di due locali a
servizio, per una altezza lorda di circa 3,00 m alla gronda; Vaccesso avverra dallo spazio destinato
a centro sportivo. Nella relazione tecnico-illustrativa allegata la progetto vengono descritte nel
dettaglio le caratteristiche dellimmobile.

1l centro di aggregazione & progetiato per ospitare in media 13 persone e il numero di
parcheggi previsto & di 3 posti auto; data l'esiguita dellincremento e la facilita di reperire posti
auto nella zona, non si ritiene si dovere incrementare gl attuali stalli.

Conformita procedura di variante con la L.R.34/1992,

La variante, non essendo sostanziale dal punto di vista delle destinazioni d’'uso e non
incidendo  sul dimensionamento globale del Piano, verra approvata seguendo guanto indicato
nell‘art, 15, comma 5 per le procedure semplificate, inoltre, per le motivazioni sopra esposte, non
& soggetta alla procedura di V.AS. VLA,

Per | pareri Asur e Genio Civile verranno utilizzati quelli espressi per la Lottizzazione — PL8 —~Ter a
Grottaccia, di cui e parte i centro sportivo;

Dichiarazione relativa all'esclusione dall’assoggettabilita a V.A.S. (ai sensi del DGR
Marche n. 1813 del 21/12/2010)
Data la Variante oggetto della presente relazione, conformemente a quanto indicato nel campo di
applicazione della DGR n, 1813, paragrafo 1.3,del’Allegato 1, comma 8, lettera K, & da ritenersi
esclusa dalla procedura di V.A.S. in quanto :

- non determina incremento di carico urbanistico;

- nonh contempla trasferimento di capacitd edificatoria in aree diverse;

- non contiene opere soggette a procedura di V.LA.

- non contiene opere soggette a Valutazione di Incidenza,

Compatibilita idraulica.

La presente proposta di variante contiene modifiche tali che non vi & sostanziale variazione ne alle

superfici coperte né agli aspetti geomorfologici del territorio , art. 89 del DPR 380/2001, ed &
ertanto_da ritenersi esclusa 1a pr ra di verifica di compatibilita idraulica (art. 10 della L.R. n.

22 del 22.11.2012 e s.m.i. e DGR 27.01.2014 n. 53).




