STAZIONE UNICA APPALTANTE DEI COMUNI DI CINGGLI E ATIRO
(Provincia di Macerata)

CAPITOLATO iYONERI
CONCESSIONE DEL SERVIZIO DI GESTIONE DELLG CHALET ARENA DELLE LUCI PER
UN PERICDO DI ANNI 3 DAL 0L/10/2017 AL 30/09/2020.

ART. I —OGGETTO E FINALITA' PELLA CONCESSIONE

(1 Comune di Cingpli, di segrito Congedente, in conformitd alla nortnativa vigeate ed in
gsecuzione della Deliberazione di Glunte Munizipake n. 117 del 97/08/2317, intende procedere
all'espletamento di una gara per laffidamento In concessione del servizio di gestione dello Chalet
Arena defle Luct, sito loapo 1 Viali Valentint & Cingoli, identificato catastalmente al Foalio 89,
Parliceliz 230, da adibire a centre di aggregazione multifunzionale, con anaesso esereizio pubblico
di somministrazione di alimenti ¢ bevande, in cul svolgere allivitd culturali, sociali, ricreative e di
animazione varia, rivolte in particolare alla fascia pit giovane della popolazione, non solo residents.

Con il presemte capitolate d’oneri il Comune di Cingoli intende stabilice {2 regole per
l'affidamento in questione. La prineipale fnalita del servizio dato in concessions & quella di gestire
un lpcale atto alla somministrazione di elimentt e bevande, da adibire a [uope di ritrovo della
popolazione resideate & non, nel quale ghi interessati passane svolaere attivitd rigreative, cultueal
sociali e di animazione varia, in grado di favorirne Paggregazione ¢ la comunicazione, anche
intergenerazionale, nonche [integrazicne socizle. Lo Chalet si identtfica quale luago preposto a
favorire 'incontro tra citiadini, anche appartenenti s diverse fasce d’etd, ad afiivare Iniziative a
beneficio depli stessi, a favorire I'apgregazione sociale e 'orpanizzazione di attivitd informativa,
culturale, sportiva, ricreativa ¢ del tempo libero, I'avvicinamento e 'integrazione fra le varie
generazioni, a prevenire ad climinare situazioni di izelamento ¢ di emarginazione dei gruppi zociall
pid deboli ed in modo particolare degli anziani.

Tali attivitd da svolgere nei locali oggetto di conceszione dovranao essere atte a garantics la
ercazione di uno spazio ove sia promosso un sano ¢ stimolants sviluppo socio-culturale dei glovani
frequentatori; le stesse dovranno avers carattertstiche tafi, sbtresi, da integrare ed mteprarsi con
I"offerta turistica del lerritorio.

Alle attivitd di cui al precedente comima viens aggiuata quella inerente [a somministrazione
di alimenti ¢ bevande da effettuarsi nello spazio appositamente aitestito all’interno dei [ocali dati in
concessione

La presente procedurs & finalizzata allindividuazione di un soggelio privato (ditta
individuale o societd), di seguite Concessionario, cui afflidare la gestione del sweddetto locals
comunale con annesso esercizio di somministrazione di alimenti e bevande, nel rispete dei principi
di ecoonomicitd, efficacia, tempestivitd, correttezza, libera concorrenza, non discriminazions,
Irasparenza.

ART. 2 - INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE DEL LOCALL CARATTERISTICHE
DELLA STRUTTURA, DESTINAZIONE D'USO E ATTTVITA'

Lo spazie multifunzionale posto in concessione & costilvito da pil vani coperti, di circa mg
216 complessivi, ubicati al piang terra ed una terrazza usufruibile al piane copertura di uguale
superficie; all*esterne "edificio sode di una corte pavimentata ed illuminata di cirea 330 ma; il tutio
come meglio individuato nelle planimetrie nllegate.

L'immobile viene concesso con allestimento minimo sia dell’attrerzalura necessaria per
I'esercizio dell’attivitd di somministrazione di alimenti ¢ bevande, sia def mobilie necessario ger lo
svolpimento dell’attivitd di intrattenimento cui *edificio stesso & destinato. L'elenco completo degli
arredi, delle atirezzature & dei beni mobili & dettagliate nell*inventatio redatto a cuera dell'UT.C. che
sard consegnato agl interessati al momenta del sopralluogo, A titolo esemplificativo si specifica
che i locali sono corredati da servizd igienial, da uno spazio allestita a bar, da impianti eletiriei, da
illuminazions, aonché amredi, tavoli e sedic per somministeazione ed intrattenimenta, £ a carico del
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Concessionario, previa awtorizzazione del Concedente, ’acquisto e la predispesizione di eventuali
arvedi aggiuntivi e afrezzature, inclusi quelii del bar, ritenoti assenti efo carenti che, alla scadenza
del contratto, rientreranno nct passesso del medesime; resta intese che oghi nuove elemento deve
comungue essere conforme zlle nomative vigendd in maleria di igiene, sicurerza degli alimenl e di
opni aftra normativa speciale.

[l coeteatto sard nominativo, in favore della ditta risultata aggivdicataria e sard vietata ogni
forma di cessione del servizio, pena ['immediata risoluzione del contratto.

Il Concessionario & tenuta alla gestioue dello Chalet sccondo [e fnalitd di cul al presente
capitalato e nel rispetta di quanto indicata nel progetto allagato sl offerta proposta in sede di gara
il Concessionario s'impegna altresi alle zltre obbligazioni previste nel presente capitolate, che
saranno ripoctate nel contratto di servizio da stipularsi prima dell avvio dellattivita.

[n caso di iniziative che comportane 'oso di bande sonore o rumorese [n genere, in deroga al
piano scustico comanale, cosi come di eventuali attivith specifiche non rientranti nel progetto
tecnico, il Gestors deve comunque richieders awtorizzazioni specifiche al Comune.

I Concedente si riserva il diritte e la facoltd, in pacticolarl oceasioni straordinacie, di
wtilizzare la stratiura o porzioni di esse per usi diversi (inaupurazioni, mostre, presentazioni,
manifestazioni culturali...) efa di chisdets al Concessionario, in cest di necessit: al momento non
individuabili, ulteriori prestazioni rispetter a quelle tradizionali, compatibilmente con l'attivith oid
programimata. In tali circostanze nessun compenso o rimborso & riconeseiuto al Concessionario, che
quindi, non pud avanzare in merito pretese di sorta.

el corso di attivitd straordinarie & occasionali, organizzate dal Concedente, & conscntita la
presenza di uno o pil deleeati del Concessionario. Gli utilizzi della struttura 2 titolo gratuito da
parte del Cencedente non possono superare comungue il imite di 20 giornate annuali.

ART 3 — DISCIPLINA ATTIVITA' SOMMINISTRAZIONE

L'immobile comunale denominata Chalet Arena della Luci ha valenzz di pubblico esercizio
e per il periodo di validitd del sontratts i Conecssionario & autorizzato all’esercizio pubblico di
attivitd di somministrazione di alimenti ¢ hevande, previa presentazione di apposita SCEA e NIA
sanitaria, nonché allo svolgiments di attivitd di intrattenimento, attinenti alle autorizzazioni
coreesse o concedibilt.

Mel dettaplio, l'attivitd di somministrazione di alimenti & bevande eseccitabile all'interno del
focale & quella riconducibile all'esercizio di bar e assimilabili, disciplinala dalle ex linee puida
emesse dall'Asur n. 5, punto 23.6.4, per la quale il locale ha olteaulo Il celative parere igienico
sanitario. Mon & consentite in nessun mode Pesercizie di attivitd di risgtorazions, guale quella
relativa alla conduzione di trattoria, ristorants &fo pizzeria.

Llattivith di somministrazione, come anche quella di intraltenimente © i natiea sociale,
debbona essere svalte nel rispotta dellz normativa vigente in materia di igiene degli aliment:, di
sicurezza sul favero e trattamento giuridice ed econcmico dei dipendenti, che debbono essere per
numery, qualitd ¢ competenza adeguati al servizi da cspletare & debbono posseders 1 requisiti di
ideneits, nonché documentazione e certificati previsti dalla legislarione vigenie in materia sanitaria.

Il Councessionario deve inoitre osservare e norme ¢ le prescrizioni di leged ¢ repolamenti
vigenti di natwra assicurativa sull'assunzione, tutela, protezione ed assistenza dei lavoratori
dipendenti, & gutindi tenuto all'adempimento di tutti zli obblighi derivanti dalla legge di previdenza
e di assistenza, nonché al pagamento dei contributi relativi; ha imolire l'obbligo dgowso di
corrispondere ai lavaratari le roribuzioni e le indennitd previste dai vigenti contratti di categoria ¢
dalle dispostzioni di legge in vizare o promulgate durante 1a validith del contratio.

! laypruton sano tenuti ad osservare i piani di sicurezza predispesti dal datore di lavoro ¢ lo
norme antinfortunistiche proprie del lavoro in esecuzione.

L'inasservanza delle predette condizioni costituisce per il Conceysionario responsabilitd, sia
in via pcnale che eivile, det danni che, per effetto dsll'inesservanza stessa, dovesscro derivare al
personale, a terzi ed agli impianti.

{'accesse al locale deve essers consentifo a tuttl, senza limitazioni di sorta. Cawivid di



spmminislrazione & quincdi estesa a tutti e i prezzi applicati su alimenti & bevande somministrate
debbono essere in linea con [ listmi in vigors o, comungues, eon Iz media dei prezzi praticati dapli
altr] esercenti dal luopo. [F Concessionario si impepgna a non somministrare aleoolici e superalealici
ai minori degli anni L2 & 3 non apporrs I'abblige di consumazione nei confronti dei frequentatori.

Il Concessionario & tenuia ad offrire un ambiente sano ed accoglients e, atio stesso, come al
personale dipendents & subordinate, & richicsto il manienimento costante di contegno camatto o
riguardoso & di condotta trreprensibile nei confrenti dell'utcnza.

Le uaiche limitazionl riguardane la necessith che le attivitd organizzate siane compatibili
con lubicazione ¢ la destinazione d'uso dellimmobile.

I Concessionario ha inoltre I'obbligo di tutelare la totale imparzialita dei iocali, nei quali @
vietata |’ esposizione di simboli e seritte poditiche.

[l Concessionario & ritenuto respensabile di quanto avviene allinterno e afl'esterno dello
spario adibite alla somministrazione e di guante sia comungue connessn o rieondueibile
all'esercizio  dell'attivitd di  somministrazions o intratienimento.  Pertanto, al  medesimo
Concessionario, @ rchicsla Fadorione delle cautele necessstle per garantice la sicurezza e
Fincolumitd delle persong ¢ delle cose per evitare danni a1 beni pubblici e privat, assumendo
integralments ogni & qualsiasi responsabilitd in caso di infodual sellevando in cid il Comune di
Cingoli.

[ proventi dell'attivitd commerciale sono di spettanza del Concessionario che & tenuto, al
riguardo, a pravvedere all'approvvigionamento delle merei senza alcuna responsabilita dell'Ente per
eventuali inadempicnze, di qualsivoglia natera, nei confronti dei fornitori.

ART 4 - DISCIPLINA SPECIFICA ATTIVITA' SOCIALT

Accanto alla specifica attivita di somministrazione di alimenti ¢ bevande, il Concessionario
& tenuty alla realizzazione, all'interno dei locali, di un lupgo di fitrova in cui svelgere altivita
ricroative, culturali, sociali, di intrattenimentc e di apimazione varia, n grado di favorice
'agpregazione, la comunicazione ¢ lintegrazions sociale, anche infergenecazionale; il tutto nel
rispattn comungue delle finaliti indicate nella documentazions di gara e net progetio tecnico redatto
dal partecipante, limitetamente alle aktiviti riconosciuie atwabili, che saranng riportate nel contratto.

[i Concessionario si impegna a favoriee, allioterne dei locali, la letturz di libri, giarpali,
riviste (anche tn lingua inglese, francese e tedesco), ['uso di internet, a promuovere o svolgimento
di attivitd culturali, tfersative, d1 anlmazione e sociali in genere, il gioco lecito delle carte, degli
scacchi ¢ simili, E consentita [installazione di videogiochi eleltronici, play station ¢ gioehi
mecsanici (billardino..} per bambini ¢ giovani, nonché l'organizzazions di eventi in grado di
integrare ed inteprarsi con folTerta turistica del territorio.

Le uniche limitazioni alla gestione dell'attivitd soctale in penere di cui al presente articolo
riguardano la necessita che le attivitd organizeate, come contenuls nel progetto tecnico oggetio dt
valutazianc, debbono essere compatibili con Uubicazione dei losali, con le caratteristiche delf'utenza
che prinsipalmente utilizza la struttura, nonché con la mission, la location, la durata della
coneessione & lapertuea della struttura, con particolare riferimento alifapectura del locale a carattere
permanente, come specificate all'art. 6.

Alla stessa stregua c por Io siesse motivazion! di cui al comma precedente, ferma restande la
liberalizzazione degli orari det pubblici ezercizi, al sensi del CLL. 201/201 1, ciascun candidato sard
tenuto ad Indicare nel progeio tecnico, ncll'apposita sezione, 1 giomni di apertura settimanale,
eventuale giomo di chiusura infrasettimanale, nonché gli oran di apertura giormaliera dello stabile,
anche distinguendo periods estive ed invemzle, inteso nelfa st generalith cowe luogo di
somministrazione di alimentl & bevande, nonché come luogo di ritrave & integrazione,

H Concessionario si impegna aliresi a fare delto Chalet un punte di incoatre ¢ di relazione
per giovani, ove instatrare uno scambio di esperienze tra soggetti di varia estrazione, cullurs ed eta,
con particolare riferimento ai giovani e piovanissimi, promuovendo aliresi recipracamente
rispettivi interessi, nel tentativo di portare il locale a costituire un punto di riferimento di interessi e



passioni culturali, e/o ludiche di varia natura, nonché unz risorsa che, per come orpanizzata, pud
essera utilizzata e sfrullata dalla generalitd della popolazione.

Il Concessionario & tenuto ad ofiTire, unitamente ad un ambients acepglicnte, vo luoga dove
pater mettere a contatts e 2 confronto soggetti con diversi interessi o passiont, anche attraverso
l'offerta multimedizbe, dando la possibilith di trovare informazioni, visive, sonore, cartaces, circa le
molteplici atiivita ludico, sportive, ricreative offerte. Tali finalithd si realizzanc attraverse la
perfodica organizzazione di attivitd sociali @ culturali di interesse diffuso.

Saranno privilegiati | progetti che offritanne, oltre alle migliori garanie di qualith In merito
alla gestione dell’attivita di somministrazione, il migfior impato dell’attivitd socio-cullurale sulle
nuove generazioni € con riguardo alla promozione de! territorio.

[l Comune, in ogni casa, 2 sua insindacabile givdizio, pud riservarsi il diritio di escludere, in
sede di stipuia del contratto di concessione, determinate attivitd previste nel progetto di gestione, nal
case non compatibili con quanto richiesto &/o comunque considerate non adeguate ad assicurare la

creazione di on ambiente idoneo ad un sano sviluppo psico-fisice dei frequentatori soprattuns pid
giovani.

ART. 5- PRESTAZIONT IN CAPO AL CONCESSIONARIOD

{l Concessionario, oltre afle nommali  prestazioni inerenti la  somministrazione e
lintrattenimenta, quali a titolo esemplificativo & non esaustivo la conduzione del servizie bar,
lapertura e chinsura ziomalicra, l'organizzazione di tutte le attivitd contenute nel progeito di
gestione dichiarate ammissibili, & tenuto alla sorveglianza (comprese I'obblige di sepnalare all'Ente
qualsiasi inconveniente, irrepolaritsy & manomissione riscontrati nepli impiant, nonche di
denunciare alle competenti autoriti quande il Fatto costiluisca reato), custodia, cura, sistemazions,
pulizia, manutenzione ordinaria dei locali comunali In concessione, dell’arza ad essi circostante ¢
delle cose in essi contenute, a provvedere alla ripamzione ofc manutenzione dei beni inventariati,
nonché alla reinteprazione o manotenzione straordiraria dei beni che risultino deperift, asportati ©
danncggiati irreparabilmente per incaria o colpa personale, provvedendavi entro 15 {quindici)
siomi dalla constatazione, senza alcuna richiesta di indeanizzo nei confronti dell’Ente.

ART. 6 - DURATA DELLA CONCESSIONE

La soacessione ha la dueata 41 anni 3, con decomenza dalla datz del 04171042017 & seadenza
al 30/05/2(}20, senza possibilith di rinnovo o ripetizions dal contratto che sard all'vapo stipuiato.

L'apertora dell'esercizio sard a caratters permanente, per tulia la durata del contraute, senza
intermuzions invernale.

Il Concessignatio ¢ tenuto & fornive un periodo di prova di 4 mesi; in case di csito non
favorevole st procedend con [z risoluzione del contratto.

[l Concessionario dovrd invece comunicare Peventuale disdetta anticipata dal contraito con
un preavviso di almeno 3 mesi, motivaodo la decisione; se non supportata da motivazioni velide,
Peventuale disdette potrebbe essere rifiutata dall’Ente e fa cauzione escussa a titolo di penale.

Alls scadenza del eontratto ed In ogni caso di cessazione, comprase le ipotesi di riscluzione
di cui al presente capitolata, lo Chalet & gli impianti ed attrezzature termeranno nella picna
disporibilita, sia formale che materiale, dell'Ente, nelle stato in cui sono stati consegnati, salva il
normale deperimento d*uso dei beni, senza aleun corrispettive per il Concessionario, che non potrd
vantare alcun diride di prelazione per futuri affidamenti o alcun rimborso.

ART.T- VALORE E CANONE DI CONCLSSIONE
[l valore della concesstone, stimato ai seasi dell’act. 167 del D.Lgs 50/2016 come modificato
dal D. Lgs. 56f2017 per tutta la durala del contratto, £ pari ad € 600.000,00.
[i Comune concede i focali per le finalitt di cui all'art. 1 dietro pagamento di un canone di
concessione, individuate sulla base di quanto indicate nell'offerta economica, che il Coneessionario
si impepna a versare con cadenza mensile, entro il giomo 3 di ogni mese.



Il mancato pagamento consecutivo di due mensilith entro i termini suddeftl comporta la
risoluzione di diritta de! contratto, alre all'escussione della garanzia ed alla preclusione a
partecipare a future procedure di assegnazione, fatta salva aitresi ['eventuale azione di risarcimento
dei danni.

[1 prezza a base d'asta & fissato in € 2.500,00 (ducmilacinguecento/00) mensili per tutta la
durata del contratto e gli interessati debbono presentare la loro offerta econpmica & rialzo sulla base
d'asta. Nan si applica [va al pagamento del canone, come previsio dalla normative vigents.

[n caso di discordanza tra l'importo indicat con carattert numerici € quello indicato a lettere,
prevale I'offerta indicata a lettere.

ART. 8 - ONERI E OBBLIGHI IN CAPO AL CONCESSIONARIO

[} concessionario accetta ed assume a suo completo ed esclusivo carico { seguenti oneri ed
obblighi, con rinuncia del diritto di rivalsa comunque derivategli net confronti dell Amministrazione
Comunale:
I} pagamento di vgni imposta, tassa o teibute comuaque dipendente dal contratto o dallatfivita
svolta;
1) l'adozione defle cautele necessarie per gamntive fa sicurezza ¢ lincolumita delle persone & delle
ease per cvitare danni al beni pubblisi e privatl, assumendo integralmente ogni ¢ qualsias
responsabilitd in caso di infortuni soflevandone il Coneedente;
3) consentire [a verifica dell’ottimale manutenzione dei locali e di quanto in essi contenuto da parte
di personale a ci¢ demandato dal Concedente;
4) reintegrazions o manutenzione stracrdinaria delle cose elencate nellinventario che dalla visita
risulting cssere deperite, asporfale ¢ dannegpiate irreparabilments per incuria o colpa personale,
provvedendovi eatro 15 {quindici} giorei dallz constatazione;
5) pieno risperta di ogni disposiziong regolamentace o specifica deliberata dal Concedente per la
gestione del servizio e dell’utilizzo della strutnira di cui al presente capitulalo d'oneti £ al contrafto
che verra stipulato;
§) mantenimento costante, anche da parte del personale subordinato, di contegno corroito o
riguardase, e di condotta irreprensibile nei confronti delfutenza;
71 obblige di scgnalazione al Concedente di qualsiasi inconveniente, irregolaritd o manomissione
riscontrati negli impiaati, nonché la denuncia alle competenti autoritd quando if fatto costituisea
reato;
8) obbligo di fornire al Concedente dati, notizie, informazioni ed ogni altro elemento connesso allo
svolgimento della concessione;
9% obbligo di tutelare lz totale imparzialita dei locali slessi, nei quali sard vietata ’esposizione di
simboli & scritte politiche;
10} pegamenta di tutte le ulenze.

ART. ¢ - SOPRALLIJOGO

Af fine di una eotretia & ponderata presentazione della manifestazione di interesse, du parte
di cizseun concorrenle doved sssere effettuato specifico sopralluogo presso i locali ofrgetto della
presente evidenza pubblica, con lo scopo di prendere esatta cogniziane dello stato dei luoghi e delle
differentt condizioni che possona influire sufla determinazione dell'offerta, nonché sulla
realizzazione del progette di gestione.

[l sopralluogo ha caratlere obbligatorie ed & necessario a ponderare l'offerta da presentare.

Per concordare i'esecuzione del sopralluogo, dovrd essers contatato il sepuente numero
telefonico dalle 9,30 alle 13 dei glorni di lunedi, mercoledi & venerdi: 0733601918,

L'avvenuto sopralluogo, che dovra esscre effettuato alla presenza del personale comunale
{Responsabile del proccdimento o un suo delegata ¢ Istruttore tecnico dell'Ufficio tecnico
comunale), sard comprovato da attestazione e dovra essere cscguito dal rappresentante legale o da
persona appositamentc incaricata dal legale rappressntunte mediante delega.

Unitzmente alla attzstazione di avvenute sopralluegoe, verr cilasciato dettagliato inventario



redatto dall'Ufficio Tecnico Comunale, comprendente gli arredi e le attrezzature di proprieta del
Comune di Cingoli ed utilizzabill dal Concessionario.

L'avvenuto soprallucgo € 1l conseguente rilascio della relativa attestazione sono condiziond
impresoindibili per la partecipazione zlla procedura di assepnazione, ma non costituiscono vincolo
afla presentazioae dellofforta.

L’attestazions di cui sopra non deve essers prescatata tra [a dosumentazione di gara ez solo
autocertificata.

ART. 14 - SPESE A CARICO DEL CONCESSIONARIO

Sono a camplete ed esclusivo carico del Concessionario tutte le spese relative e conseguenti
afla garz ed al coatratto, nessuna eceeltuata o cselusa, cosl come 1l pagamento df ogni imposta, tassa
o teibute comungue dipendente dalla partecipazione alla gara, dal contracto o dall'adivied svolta

Sono altresi a carice del Concessionario le spese inerentl la gestione del servizie, come
quelle relative all'energia elettrica, ai consumi idrici e del riscaldamento, che debbono esscre
intestate al Concessionanio medesimo, oltre ad ogni altro onere connesse alla pulizia del locali e
depli spazi antistanti { locali ed alla loro manuienzione ordinaria.

Come indicato nel bando di gara, le spese occomentl ¢ sostenule dalla Stazione unica
Appaltante o dall'Ente per la pubblicazione del bando e del successivo esito, comungue collegate
alla presente procedurs, saranno rimborsate dall'spaiudicatario entro il termine di sessanta giomi
dailaggiudicazione.

ART, £l - IVIETI IN CAPO AL CONCLSSIONARIO
Al concessionario & fatto diviets di:
i) cedere in tutto o in parte il contratla a terai;
2) apportare modifiche ai locali oggetto detla concessione;
3) utilizzare pli spazi e e attrezzature per seopi & finalitd diversi da guanio indicato nel progetto di
gestione ¢ comungue stabilito dal presente capitalaic.

ART. 12 - ONERI E OBBLIGHI [N CAPO AL COMUNE
Sono posti a catico dell' Amministrazione Comunale i seguenti oneri:
1) manulenzione skraordinaria delledificic con esclusione di quella che si dovesse renderc
necessaria a causa di nesligenza, incuria o imperizia del Coaduttore,
2} assicurazions contro incendi & per la copertura deffa responsabilita civile derivante dalla
proprieta dellledificio ¢ per I'uso che ne viene fatto.

ART. 3 - RISOLUZIONE

Il Comune pud chiedere la riscluzione unilaterale dal conlratio, falia salve in opnt caso la
possibilitd di chiedere il risarcimento del danno, nei casi previsti dal Codice civile e, in particolare,
in caso di inadempimento del Concessionario nei seguenti casi, allo stesso imputabili:
a) frode o grave acglipenza nell'adempimento degli obblighi contrattuali;
b) cessione, anchie parpiale, di contratio;
o} gravi efo reiterate inadempionze 0 omissioni del Concessionario e suoi subordinati o dipendenti,
commesse in contraslo con norme e disposizioni vizenti, nonché in contrasto con il contratto;
d} mancato rispetto del progetto teenice, in merito alle attivitd riconosciute attvabili;
) inadempimenta o semplice ritardo non giustificato nel pagamento del canone di concessions;
f} in caso di mancato superamento del pericdo di prova.

ART. 14 - CAUZIONI E GARANZIE RICHIESTE
[l Concessionario, prima della sottoserizione del contratto ed in agpiunta alla cauzione
provvisoria prevista per la partecipazione alla gara, deve provveders a:
- stipulare idonea palizza assicurativa, per quanto concerne la responsabilitéd civils verso ferzi e
dipendenti (RCT/RCQO) sui rischi derivanti dal servizio richiesto, con massimale urico non inferiors



ad € 1,000,000, 00 (un milione di eure) per la paranzia RCT e ad € 1.000.080,00 {un milione di
euro} per lz paranzia RCO;

- stipufare idonea polizza “All Risk “contre mncendi, allagamenti, aiti vandalici ece.. sui boni mobili
ed immobili oggetto di locazions con un massimale di euro 400.000,00;

- costituire, a garanziz degll obblighi essantl, apposita cauzione definitiva di valore pari al 10%
dell’importo complessive di aggiudicazione, sotto forma di polizza fidelussoria da stipularsi con
[stitute Bancaric o Compagnia di Assicurazione e da produrre al momento della soitoscrizions del
contrally, solo in caso di aggiudicazione.

ART. 15 PROCEDURE D1 GARA
[l presente adticolo rinviz integralmente a quanto ripoctato nel bando di gara.

ART. 16 FIODALITA' DI AGGIUDICAZIONE
[l criterio di scelta del Concessionario & i criterio dell”offerta economitamente pil vantaggiosa ai
sensi dell'art. 95, comma 2 del D, Les. 50f2016, come modificato dal D. Lgs. 56/2017. La qualitd
dell’offerta & gindicata dall’apposita e designata commissione sulla base dei seguenti criter ai quali
viene atiribuito un puntepgio pari a |00 distinte tra i vari elementi di valutazione di scguile elencati
¢ specificati:
a) Progetta eenieo: deve consisters in una relazione, contenuta in un massimo di 4 facciate so
formato A4, caraltore Acal 12, interlinea 1,5, dalla quale emerganc le medaiiti con le quali
5'intende organizzare sia ([ servizio di somministrazione di alimenti e bevande, che quello merente
il centro di ageregazione a carabiere culturale, sociale e ricreativo, soprattutto rivolto alla fascia pit
giovane della popolaziong, in grado anche di implementare offerta turistica del territorio. Dalla
relazione dovranno essere dimostrate ["idoncitd del progetto di pestione alla realizzazione della
“mission” e lz sua compatibilitd ¢on la “location”™ defl’itmmobile; a tal fine doveanno csscre
specificate, a titolo esemplificative ¢ non csaustive: la tipologia di attivitd che s'intende organizzare
{(sia con riferimento al periodo estivo, per I'uso degli spazi aperti, che & quello invernale) i giorni di
apertura settimanale, leventuale giorno di riposo settimanale ¢ Porario giomaliere di apertura
delllesercizio. Al progetto tecnico di gestione viene asscgnabe vn punleggio massimo di 70 punti; ai
fini della valutazione, non si tertd conto delie facciate eccedenti quelle massime prescritte.
Mol propetto debbono essere indicatt § seguenit singeli elementi al quali sono assegnati puntepgst
specificl:

|. Esperienza nella gestione di servizi comunali, con puntepgio massimo di 10 punti: atribuzione di
i punto per ogni anno di gestione, assegnazione di punteggio massimo a chi ha raggionto fa somma
maggiors ed [n proporzione agli alirl concotreati.

2. Cid del titolare o legale rappresentanie {in caso di RTI verrd considernto il primo soggetto
indicato dei componentt il RTI), con punteggio massimo di LI punti: attribuzione di pentegeio in
base al prospetio di sepuito specificato:

- Eta inferiore a 30 anni: Punti 10
- Etd eompresa tra 30 anni compini ¢ 40 anni: Punti &
- Etd comprese tra 40 anni compiuti & 30 anni: Punti &
- Etd compresa tra 50 anai compiuti e 6{ anni; Punti 4
- Eta superiore a 60 anni compiuti: Punti 2

3. Organizzazione azicndale finalizzata alle specifiche necessith della presents procedura (non come
elemento di qualificazione), incrente nello specifico le modalitd orpanizzative & i criteri gestionali
progettat dall' [mpresa concorrente al fine detia realizzazione di wtte te azioni proviste nel presente
capitolato in relazione ali’attivitad di somministrazione ¢ sociale, con punieggio massimo di 10
punti; produrre breve relazione illustrativa di come st intende crganizzare I'impresa per la gestione



del servizio, con indicazione del nemere e nominative di seggetti che saranno impisgati, unitamente
al ruode che andranno a ricoprive, i piorni di apertura settimanale, Feventuale giorno di chiusura
sellimanale, nonche glt orar] di apertura piornalieca dello stabile, anche distinguendo periodo estivo
ed invemale, inteso nella sua geoasralitd come luogo di somministrazione di alimenti ¢ bevande,
nonché come luogo di rittovo & integrazione,

L'attribuzione dei punteggi avviens attraverso la media dei coefficienti, variabili tra zero ed uno,
attribuiti diserezionalmente dai singoli commissari, teneado conto del grado di approfondimento,
dettaglio ed esausliviti della deserizione in merilo al Hpo di secvizio richiesto, secande la seguente
seala di valore; il punteggio massimo sard assegnato all’offerta che consepuird [a media pint alia,
con essegnazione alle alire offerte di punteggio calcolato in proporzione:

Ottima: L
Buang; 0,73
Adleguata: 0,50
Parzialmente adeguate: 0,23
Inadeguata: 0

4. Congscenza dell'ambiente, della realti e del contesto sociale nel quale & inseritc lo Chalet,
nonchd delle dsorse 2 disposizione e delle specifiche problematiche e eriticiti connesse, con
puntegrio massimo di 14 punti: produre breve relazione.

L atiribuzione dei puntesgi avviens atfraverse la media dei coefficienti, vaciabili tea zero ed ung,
attriboiti discrezionalmente dai singoll commissari, tenende conto det grado di approfondimente,
dettaglio ed esaustivith della descrizione in mearito agli aspetti richiesti, secondo la seguente scata di
valore: Ui puntegeio massimo sard assegnato all*offerta che conseguiri la media pid akta, con
asseenazione alle altre offerte di puntepgio caleofato in proporzione:

Oltimao: |
Buono: 0,75
Auleguata: 0,50
Parzialmentle adeguato: (.23
Inadepuato; i)

5. Propgeco dif pestione, sia per attivitd di somministrazions che scciale, anche con riferimento a
giovani, anziani (over 65) & disabili, con assegnazione di punteggio massimo di 15 punti; produrre
breve relazione dove si illustea 1l progetto che si intende realizzare, in riferimento alla gestione del
bar ¢ delle attivitd in ambita sociale, culturale e ricreativo, nonché i metodi di raggiungimento delle
finalitz agaregative, con riferiments anche a soggetti appartenenti a fasce deboli delle popolazions,
quali giovani, anziani ¢ disabili,

L'attribuzione dei punteggl avviene aftraverso la media dei coefficienti, variabili 1ra zero od ang,
attribuiti discrezionalmente dai singoli commissari, tenendo conte del grade di approfondimento,
dettaglio ed esavstiviti defla deserizione in merito agli aspetti richiasti, secondo la seguente scala di
valore; il punteggio massime sard assegnato all’offerta che conseguird la media pif alta, con
asscenazione alle alire offerte di punteggio caleelato in proporzione:

Crttimo: 1
Buond; 0,75
Adeguato: 0,50
Parzialmente adeguato: 0,23
Inadeguatq: 0

6. Proposte migliorative inereali progetti specilici, da realizzare nel earsa del contraito, da proporr:
al Comune o altri Enti @ Servizi specilici del territorio, con assegnazione di punteggio massimo di
L5 punti; produrre breve relazione dove si i[lustrano eventuali progetti innovativi £ migliarativi da
sottoporee all’Ente riguardantt nuove, originali ¢d innovative manifestazioni da realizzare per 1l



raggiungimente ed il miglioramente delle finalitd del servizio.

Laltribuzione dei punteggi avviens attraverso la media del coefficient, variabili ira xero ed une,
attribuiti diserezionalmente dai singoli commissari, tenendo conto del grade di approfondimento,
dettaglio ed esaustivitd della deserizione in merite agli aspetti richiesti, secondo la sepuente seala di
valore; il puntegrio massimo sard assepnalo all'offects che conseguira la media pin alta, con
assegnaziane afle altre offerts di punteggio caleolato in proporzione:

Oitimo: 1
Buoni: 0,73
Adepualo; 1,50
Farzialmente adeguato; 0,25
[nadeguato: 0

by Offerts econamica; 1l prezzo a base d’asta, a2 titolo di canone di concessione da versare al
Comune di Cingoli, sul guale gli interessati davranne poesentars la loo offerta al rialzo, & {issato in
€ 2.500,00 (duemila/00} mensili, per tutta [a durata del contralto, senza distinziene per il periodo di
attivith ¢ gli interessati dovranno presentars 1a loro offerta economica a rlalzo sulla baze d'asta: non
zi applica Iva al pagamento del corrispettivo a titole di canone di concossione, came prevista dalla
nocmativa vigente. All'offerta economica verrd attribuilo un puntespio massimo di 30/100 di punti;
in case di discordanza tra I'impodts indicate con caraleri nemericl ¢ quelle indicate a lettece,
prevacra 'offertz indicata a letters. La valutazione avviens con al sepuente moedalith: all'offzrta
globale con prezzo mensile pik alte viene attribuito il punteggio massimo, alle altre offerte venpono
attrthuiti punteggl inversamente proporzionali secondo la formula:

30 x unporto di ognf alira offerts
offerta eon prozzo pii alto

Al sensi dell'art. 97 del D. Lgs. 50/2016, come modificato dal . Lgs. 56/2017, i partecipanti
forniseono, su richissta della stazione appaltants, spiesazioni suite offerte se quesie appalong
anormalmente basse, sulla base di un giudizie fecnico di congruitd, serietd, sostenibilith, e
realizzabiliid dell'offeria.

ART. 17 - VIGILANZA

L'Ente vigilerd e controllerd |'attivitd e la pesitone dello Chalet Arena delle Luci con la
facoltdy, tramite | competent] uffici, di adottare i provvedimenti neeessari por assicurame il correlto
funzionamento, per congentive la verifica dell’ottimale manutenzione dei locali ¢ di quanio in cssi
contenuto, valutandons [a coogruith ¢ la compatibilith con il luogo in cui sono ubicati locali, e
attiviti esercitate nei locali altigui e le caratteristiche dell’'wenza che principalmente utilizza @ locall.

E obblige del Conduttors fornire al Comune dati, notizie, Informazioni ed ogni altro
elemento aventualmente richiesto.

ART. 18 - ELEZIONE DI DOMICILIO
Per i gli effeni del contratto il Condutore elegge domicilio nella sede aperativa dello
Chalet Arena defle Luel i Ciogoli, sitg luogo T Viali Valentini.  Tulte le intimaciond, le
assegnazioni di teomini ed ogni altea notificazions dipendente dal contratto di locazione, sarannc
effettuati & mezzo del Messo Comunale o raccomandata postale o via PEC.

ART. 19 - RINVIC
Por quacts non prevista nel presente eapitolalo st davia alle nomme ¢ alle disposiziond
vigenh in matoria
Cingolt, | 09082017
Il RLP
dott.ssa Stella Sabbatini
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