


Repertorio n. ……
REPUBBLICA ITALIANA

COMUNE DI SMERILLO

(Provincia di Fermo  )

CONTRATTO DI VENDITA

L’anno ………. addì ……. del mese di ……… in Smerillo, presso la sede municipale ……. dinanzi a me ……….. Segretario Comunale del Comune di Smerillo Ufficiale Rogante ai sensi  dell’art.  97, comma 4 lettera c) D.Lgs. n. 267/2000, sono presenti:
Parte venditrice
- il Comune di Smerillo, con sede in Smerillo via Dante Alighieri 14,  c.f.:80000970444  partita iva: 00428150445, rappresentato dal Sig. Tonino Severini nato ad Ascoli Piceno il 25.10.1965 (c.f.. SVRTNN65R25A462A), domiciliato per la carica presso la sede comunale ove sopra, nella sua qualità di Responsabile dell’Area Tecnica, e 

Parte Acquirente 

- la Sig.ra Maria Mora nata a Smerillo il 23.03.1970 e residente a Falerone (FM) in Viale della Resistenza 104 (c.f. MROMRA70C63I774M) coniugata in regime di separazione dei beni;
Comparenti della cui identità personale io Segretario comunale sono certo, i quali, premettono che

►con Deliberazione di Consiglio Comunale n.7/2015  ai sensi  dell’art. 58 del D.L. n. 112 del 25/06/2008, convertito nella legge n. 133 del 06/08/2008, si approvava il PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI ANNI 2015/2016/2017;
►con Deliberazione di Giunta Comunale n.41/2015 si incaricava  l’arch. Giuliano Coltrinari di Amandola di predisporre una perizia di stima del valore dell’ appartamento sovrastante bar pizzeria a Smerillo Capoluogo via D. Alighieri 9;
►con determinazione Area Tecnica n.106 del 29.10.2015  si approvava la perizia di stima e si indiceva, ai sensi dell’art.11 del Regolamento Comunale ed in conformità del Regio Decreto 827/1924 asta pubblica finalizzata all’alienazione dello stesso;
►con determinazione Area Tecnica n.110 del 20.11.2015, andata deserta la prima asta  si indiceva ai sensi dell’art.21 del Regolamento Comunale ed in conformità del Regio Decreto 827/1924 nuova asta pubblica (trattativa privata mediante gara ufficiosa) per l’alienazione dell’immobile;
►con determinazione Area Tecnica n.121 del 17.12.2015, si prendeva atto della  seconda asta pubblica (trattativa privata mediante gara ufficiosa) andata deserta e si decideva di procedere a trattativa diretta ai sensi dell’ art.22 del Regolamento;

►con determinazione Area Tecnica n………., preso atto dell’unica  manifestazione di interesse pervenuta da parte della Sig.ra Mora Maria che offriva per l’acquisto dell’immobile sito in Smerillo Via Dante Alighieri la somma di €. 78.000,00 (euro settantottomila/00) si aggiudicava definitivamente l’alienazione dell’immobile alla Sig.ra Maria Mora nata a Smerillo il 23.03.1970 e residente a Falerone (FM) in Viale della Resistenza 104 al prezzo di €. 78.000,00 (euro settantottomila/00) e si approvava lo  schema del presente contratto da sottoscrivere con l’aggiudicataria .
Ciò premesso, essendo ora intenzione delle parti addivenire alla stipulazione del contratto in forma valida e regolare, le stesse mediante il presente atto convengono e stipulano quanto appresso:
ARTICOLO PRIMO – CONSENSO E OGGETTO
Il Comune di Smerillo come sopra rappresentato, vende, con tutte le garanzie di legge, alla Sig,ra Mora Maria che accetta ed acquista  il fabbricato urbano sito in Smerillo via Dante Alighieri 9, distinto al N.C.E.U.  al Foglio  n. 10 del comune di Smerillo, particella …, subalterno ..  – categoria .. - Classe .  – consistenza: … – superficie catastale: … - rendita catastale: ……, confinante esclusivamente  con proprietà comunale.
ARTICOLO SECONDO – PROVENIENZA 
L’immobile risulta essere sempre stato di proprietà del Comune di Smerillo.
ARTICOLO TERZO - DICHIARAZIONI DI CONFORMITA'
Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29 comma 1 bis della Legge 52/1985:

- si precisa che i dati di identificazione catastale, come sopra riportati, riguardano gli immobili raffigurati nella planimetria depositata in Catasto che, in copia non autentica, previa visione ed approvazione, si allega al presente atto sotto la lettera "A"; 

- la parte venditrice dichiara, e la parte acquirente ne prende atto, che i dati catastali e la planimetria sono sostanzialmente conformi allo stato di fatto, non sussistendo difformità rilevanti tali da dar luogo all'obbligo di presentazione di atti di aggiornamento catastale ai sensi della vigente normativa; 

- l'intestazione catastale dell’ unità immobiliare urbana in oggetto è conforme alle risultanze dei registri immobiliari.
ARTICOLO QUARTO - DICHIARAZIONI URBANISTICHE
Ai sensi e per gli effetti dell’art 40 della Legge 28/02/1985 n. 47 e successive modifiche, nonché ai sensi del D.L. n. 90/1990 convertito con modificazioni nella legge 26 giugno 1990 n.165 il Sig. Severini, nella citata qualifica, dichiara ed attesta sotto personale responsabilità e da me reso edotto sulle conseguenze penali di dichiarazioni false, che la costruzione dell’immobile di cui sopra è iniziata in data anteriore al 10 settembre 1967;

 - che successivamente sono stati eseguiti lavori di ristrutturazione regolarmente autorizzati in forza di progetto approvato con Delibera di Giunta 46 del 19.10.2013 e contratto di appalto lavori repertorio 386/2015  e che non sono stati oggetto di alcuna domanda di sanatoria.
Si specifica che, quanto all’agibilità, …………….
ARTICOLO QUINTO - PRECISAZIONI
L’immobile viene  trasferito con tutti i connessi diritti, gli accessori e le accessioni, le pertinenze e le dipendenze, gli oneri e i diritti reali, le servitù attive e passive, nonchè con i proporzionali diritti sulle parti comuni e condominiali come determinate dall'art. 1117 del cod. civ. e dal regolamento di condominio, ove esistente, così come fino ad oggi posseduti dalla parte venditrice, nulla escluso o riservato. La parte venditrice dichiara e garantisce di aver provveduto a pagare tutti gli oneri condominiali scaduti, che non vi sono liti pendenti relative a questioni condominiali, e che non sono state assunte delibere comportanti spese condominiali straordinarie.

ARTICOLO SESTO - GARANZIE

La parte venditrice garantisce la parte acquirente da ogni ipotesi di evizione, dichiarando che quanto venduto non è gravato da oneri e diritti reali, da vincoli derivanti da pignoramenti e da sequestri, da trascrizioni ed iscrizioni comunque pregiudizievoli, da privilegi e diritti personali che ne diminuiscano il pieno godimento e la libera disponibilità. Le parti convengono che è esclusa la garanzia a carico della parte venditrice in ordine alla conformità degli impianti alla vigente normativa in materia di sicurezza. 

La parte acquirente dà atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione, comprensiva dell'attestato, in ordine alla prestazione energetica all'appartamento in oggetto, attestato che, in originale, si allega al presente atto sotto la lettera "B". 

La parte alienante dichiara che non si è verificata nessuna delle condizioni incidenti sulla validità dell'attestato energetico prodotto, in relazione a quanto prescritto dall'art. 6, c. 5, del D.Lgs. 192/2005 e successive modificazioni. 

ARTICOLO SETTIMO  - CORRISPETTIVO  - MODALITA' DI PAGAMENTO - MEDIAZIONE
Le parti dichiarano che il prezzo della presente compravendita definito tra le parti è fissato in euro 78.000,00 (euro settantottomila/00), che parte venditrice come sopra rappresentata dichiara di aver ricevuto dalla parte acquirente mediante …………………. per cui se ne rilascia ampia e liberatoria quietanza di saldo e rinuncia all’ipoteca legale che potesse derivare dal presente atto, esonerando il Signor Conservatore da ogni responsabilità al riguardo.

In deroga alla disciplina di cui all'art. 43 del D.P.R. 131/86 e ricorrendo tutti i requisiti oggettivi e soggettivi previsti dal comma 497 della legge finanziaria 2006,  trattandosi di immobile ad uso abitativo, la parte acquirente mi chiede che la base imponibile, ai fini della tassazione della presente cessione, sia costituita dal valore degli immobili determinato ai sensi dell'art. 52 - commi 4 e 5 - del citato D.P.R. 131/86, che si indica in complessivi Euro ……………., indipendentemente dal prezzo come sopra pattuito. 

Le parti, avvertite da me Segretario  delle conseguenze penali per le ipotesi di mendacio, ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 445/2000, sotto la loro personale responsabilità, dichiarano di non essersi avvalse di mediatori. 

Le parti, relativamente alle dichiarazioni rese in merito alle modalità di pagamento del corrispettivo ed in merito alla mediazione, dichiarano di essere a conoscenza delle sanzioni e delle conseguenze derivanti dalla omessa, incompleta o mendace dichiarazione.
ARTICOLO OTTAVO - POSSESSO

Il possesso giuridico di quanto in oggetto si intende trasferito alla parte acquirente, per tutti gli effetti utili ed onerosi, a decorrere da oggi stesso.
ARTICOLO NONO - RINUNZIA IPOTECA LEGALE

La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale di cui all'articolo 2817 del Codice Civile. ARTICOLO DECIMO - DICHIARAZIONI FISCALI

Ai fini fiscali le parti dichiarano di non essere parenti in linea retta nè legate da vincolo di coniugio. 

La parte venditrice dichiara che il presente trasferimento non è soggetto ad IVA, ai sensi dell’art. 1 del DPR n.663/72 e s.m.i., in quanto la cessione non è effettuata nell’esercizio di impresa.

ARTICOLO UNDICESIMO - REGIME PATRIMONIALE

Ai sensi e per gli effetti della legge 151/75 (riforma del diritto di famiglia), nonchè ai fini della trascrizione del presente atto, la sig.ra Mora dichiara di essere coniugata in regime di separazione dei beni.
ARTICOLO DODICESIMO - AGEVOLAZIONI

La sig.ra Mora Maria chiede l'applicazione delle agevolazioni fiscali previste dall'art.1, nota II bis, della Tariffa, Parte Prima, allegata al Testo Unico approvato con D.P.R. n. 131 del 26 aprile 1986, come modificato dalla Legge 28 dicembre 1995 n.549, (riduzione dell'imposta di Registro) dichiarando: 
** di obbligarsi a stabilire la propria residenza nel Comune  ove  è ubicato  l'immobile 
acquistato entro 18 (diciotto) mesi da oggi; 
** di non essere titolare esclusivo dei diritti di proprietà, usufrutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione nel Comune in cui è situato l'immobile acquistato; 
** di non essere titolare, neppure per quote, su tutto il territorio nazionale dei diritti di proprietà, usufrutto, uso e abitazione e nuda proprietà su altra casa di abitazione acquistata dalla stessa parte acquirente con le agevolazioni di cui alla citata legge 549/95, ovvero di cui ai provvedimenti richiamati dall'art. 3 comma 131 punto 1 lettera c) della citata legge 549/95; 
** di essere edotto delle cause di decadenza dalle agevolazioni fiscali richieste. Entrambe le parti dichiarano che l’immobile  trasferito, non rientrante nelle categorie catastali A/1, A/8 e A/9, è destinato ad uso abitazione non di lusso.
Ai fini dell'applicazione delle agevolazioni previste dall'art. 1, comma primo, quarto periodo della tariffa parte prima allegata al T.U. 131 del 26/4/86: 

La parte acquirente prende atto che, ai fini del mantenimento delle agevolazioni di cui sopra, le unità immobiliari urbane oggetto di agevolazioni non potranno essere alienate, nè a titolo oneroso nè a titolo gratuito, prima del decorso del termine di cinque anni dalla data odierna, salve le eccezioni previste dalla legge.

ARTICOLO TREDICESIMO  - SPESE
La presente alienazione  è soggetta alla imposta di registro pari al 2% con minimo di euro 1.000,00 e alle imposte ipotecaria e catastale in misura fissa.
Le spese tutte del presente atto e dipendenti sono a carico della parte acquirente che vi ha già provveduto e pertanto si rilascia quietanza con il presente atto.
Richiesto io Segretario Comunale ho ricevuto il presente atto e ne ho dato lettura ai comparenti che, da me interpellati, l’hanno confermato in quanto pienamente conforme alla loro volontà e sottoscritto. 

Le parti espressamente esonerano me, Segretario rogante, dal dare lettura degli allegati dichiarando di conoscerne l’integrale contenuto. 
Redatto da me Segretario con mezzi elettronici consta  di numero ……. facciate più quanto di questa ………..
PARTE VENDITRICE: Comune di Smerillo – Responsabile Area Tecnica
P.A. Tonino Severini

 PARTE ACQUIRENTE : Sig.ra Maria Mora       

 IL SEGRETARIO  COMUNALE: Dott. …………
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