


REP. N.                       C O M U N E   DI   S M E R I L L O

Prov. di Fermo

CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA
L’anno 2016 … il giorno .. del mese di …. in Smerillo, presso l’Ufficio Segreteria del Comune, sito in via Dante Alighieri 14, con la presente scrittura privata,  avente tra le parti forza di legge a norma dell’articolo 1372 del Codice civile tra:
- il Comune di Smerillo, con sede in Smerillo; c.f.:80000970444; partita iva: 00428150445, rappresentato dal Sig. Tonino Severini nato ad Ascoli Piceno il 25.10.1965 (C.F. SVRTNN65R25A462A), domiciliato per la carica presso la sede comunale ove sopra, nella sua qualità di Responsabile dell’Area Tecnica, di seguito “Parte promittente venditrice” e 
- la Sig.ra Maria Mora nata a Smerillo il 23.03.1970 e residente a Falerone (FM) in Viale della Resistenza 104 codice fiscale MROMRA70C64I774M coniugata in regime di separazione dei beni di seguito denominata "parte promissaria acquirente"

---PREMESSO CHE---
Con DETERMINAZIONE Area Tecnica …. si disponeva di:

DI AGGIUDICARE l’alienazione dell’immobile sito in Smerillo Via Dante Alighieri catastalmente distinto al fg.10 part.93 sub.2 alla Sig.ra Maria Mora nata a Smerillo il 23.03.1970 e residente a Falerone (FM) in Viale della Resistenza 104 al prezzo di €. 78.000,00 (euro settantottomila/00).
DI APPROVARE l’allegato schema di contratto preliminare da sottoscrivere con l’aggiudicataria in attesa della stipula del rogito definitivo.
Ciò premesso tra le parti si conviene e si stipula quanto segue:

Art. 1

Parte promittente venditrice si obbliga a vendere a parte promissaria acquirente, che si obbliga ad acquistare l’immobile ad uso abitativo sito nel Comune di Smerillo Via Dante Alighieri catastalmente distinto al fg.10 part.93 sub.2, in corso di ristrutturazione, confinante con proprietà Comunale.
Art. 2

Parte promittente venditrice dichiara di avere la piena proprietà e libera disponibilità dell’immobile in oggetto il quale sarà consegnato, a ristrutturazione ultimata, libero da persone e cose a far tempo dalla stipula del contratto definitivo, fornito della predisposizione per l’allaccio delle utenze, e aggiornato catastalmente.
Art.  3

Parte promittente venditrice dichiara e garantisce che l’immobile in oggetto è e sarà sino alla data del contratto definitivo di vendita (rogito) libero da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni pregiudizievoli, liti in corso, privilegi fiscali o altri oneri e vincoli di qualsiasi genere.
Parte promittente venditrice dichiara infine che non vi sono aventi diritto a prelazione di qualunque genere.
Art. 4
L’immobile in oggetto sarà trasferito di diritto in cui si trova e nello stato di fatto in cui si troverà a lavori eseguiti.  

Art. 5
Le parti convengono, per la vendita che si sono obbligate a concludere, il prezzo complessivo e a corpo di Euro 78.000,00 (euro settantottomila/00) regolato come segue:
quanto a €. ……………. a titolo di caparra confirmatoria, ai sensi e per gli effetti dell'art. 1385 cod. civ, versate oggi stesso dalla  parte promissaria acquirente mediante ………….. a favore della promittente venditrice (COMUNE DI SMERILLO) che accetta e ne rilascia corrispondente quietanza.
Le parti convengono che, al momento della conclusione del contratto definitivo, detta somma di danaro sia imputata al prezzo complessivo.
- quanto a €. ……………… la parte promissaria acquirente si obbliga a versarle al momento della stipulazione del contratto definitivo di vendita (rogito).

Art. 6
Le parti reciprocamente si obbligano a stipulare il contratto definitivo di vendita entro il ………… e comunque non prima della definizione amministrativa, tecnica e contabile del progetto “programma 6000 campanili” in forza del quale il Comune sta ristrutturando l’immobile. Tale termine sarà prorogabile di comune accordo.

Trascorsa la data sopra convenuta quale termine finale per l'adempimento, in caso di inadempimento di una parte, l'altra parte oltre che avvalersi della caparra ai sensi dell'art. 1385 c.c. recedendo dal contratto e trattenendo ovvero facendosi restituire il doppio della caparra, potrà fare ricorso agli altri rimedi di legge:

- esecuzione in forma specifica ai sensi dell'art. 2932 c.c.

- intimazione ad adempiere ai sensi dell'art. 1454 c.c.;

- risoluzione giudiziale ai sensi dell'art. 1453 c.c. e risarcimento del danno.

La scelta del notaio incaricato di ricevere il contratto definitivo di vendita (rogito) spetta alla parte promissaria acquirente che dovrà darne comunicazione alla parte promittente venditrice almeno 30 giorni prima .
Art. 7
La parte promissaria acquirente si riserva la facoltà di nominare, entro la data sopra convenuta per la stipula del contratto definitivo, persone od enti che debbano acquistare i diritti (anche parziali quali nuda proprietà e usufrutto) ed assumere gli obblighi (da assumersi in ogni caso in solido e per l'intero) nascenti da questo contratto.

In assenza di dichiarazione di nomina efficace ai sensi di legge, il contratto definitivo di vendita dovrà essere stipulato tra le parti qui intervenute.

Art. 8
La proprietà si trasferisce in capo alla parte acquirente con la stipulazione del contratto definitivo di vendita (rogito). La consegna delle unità immobiliari in oggetto sarà effettuata alla parte promissaria acquirente il medesimo giorno del rogito, salva la possibilità di una consegna anticipata da concordare tra le parti.
Art.9

Ai sensi e per gli effetti della vigente normativa edilizia e urbanistica, la parte promittente venditrice dichiara che la costruzione del fabbricato di cui fa parte quanto promesso in vendita è stata iniziata in data anteriore al 1° settembre 1967.
Il promittente venditore si impegna a garantire la conformità degli impianti presenti nell’unità immobiliare promessa in vendita alla vigente normativa in materia di sicurezza; il promittente venditore si impegna altresì ad allegare, al momento di sottoscrizione dell’atto definitivo di compravendita, la dichiarazione di conformità di detti impianti o suoi equipollenti compreso l’attestato di prestazione energetica.

Art.10
Spese e tributi del presente, del successivo atto di vendita, degli eventuali atti necessari per finanziare la parte promissaria acquirente inerenti e conseguenti, sono a carico della parte promissaria acquirente.  
Smerillo ………….
Parte promissaria acquirente                      


Parte promittente venditrice

Sig.ra Mora Maria





Per il Comune di Smerillo







Sig. Tonino Severini
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