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Committenti:  

GHERGO NAZZARENO 

Ubicazione fabbricato:  

C.da Santa Maria d’Altocielo – San Ginesio - Macerata 
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RELAZIONE TECNICA CON RICHIESTA DI VARIANTE PARZIALE P.R.G. 
PER MODIFICA SCHEDA N. 6/5 DEL CENSIMENTO MANUFATTI 

RURALI ai sensi della L.R. 13/90 

 

INQUADRAMENTO AEREO DELL’IMMOBILE: 

 

PROPRIETARI 

- Ghergo Nazzareno nato a Pollenza (MC) il 20/06/1927 e residente a San Ginesio (MC) 
in c.da Santa Maria n° 47, c.f. GHRNZR27H20F567A; proprietà 1/3 

- Ghergo Fabrizio nato a San Ginesio (MC) il 04/11/1967 e residente a Macerata (MC) 
in via Tano Bruno n. 62, c.f. GHRFRZ67S04H876D; proprietà 1/3 

- Ghergo Giuliana nata a San Ginesio (MC) il 21/12/1962 e residente a Pollenza (MC) in 
c.da Moglie n. 48/B; proprietà 1/3. 

 

TECNICO INCARICATO 

Ing. Ricca Sara, nata a Tolentino il 03/04/1985 CF –RCCSRA85D43L191Z, residente a 
Caldarola (MC) in C.da Colle Antico n. 6, con Studio in Caldarola (MC) Viale Umberto I n. 10. 
Iscritta all’Ordine degli Ingegneri di Macerata al n. A 1479, e – mail sara.ricca@ingpec.eu, 
telefono 0733/905468. 

ABITAZIONE 

PERTINENZA 1 

PERTINENZA 2 



IDENTIFICAZIONE EDIFICI OGGETTO DI INTERVENTO 

Abitazione: fabbricato ubicato nel Comune di San Ginesio (MC) in c.da Santa Maria n° 47, 
distinto catastalmente al fg. 6 mappale 264 sub. 2 di detto Comune, zona agricola E. 

Pertinenze: fabbricati ubicati nel Comune di San Ginesio (MC) in c.da Santa Maria n° 47, 
distinti catastalmente al fg. 6 mappale 264 sub. 3 di detto Comune, zona agricola E. 

I fabbricati, sono inseriti nella scheda n. 6/5 del censimento di manufatti agricoli effettuato dal 
comune di San Ginesio nel 1997, in base alla L.R. 13/90. Per questo tipo di edifici, classificati 
come “Edificio di Medio Interesse”, sono ammessi soltanto interventi di manutenzione ordinaria 
e straordinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione senza demolizione. 

DESCRIZIONE DELLO STATO DI FATTO DEI FABBRICATI 

Il fabbricato principale, adibito ad abitazione, risale alla fine del 1800 e si trova in posizione 
isolata. Si sviluppa su tre livelli, piano terra, piano primo e piano sottotetto. In aderenza con 
l’edificio principale, si trova annessa una pertinenza (pertinenza 1), ad un solo livello, destinata 
a garage e locale di deposito. Nello specifico trattasi di edificio in muratura mista di mattoni 
pieni e pietra, con orizzontamenti parte semi-rigidi in latero-cemento tipo "SAP" e parte in legno 
a doppia orditura con pianellato e copertura anch’essa in materiale ligneo costituita da una 
doppia orditura di travi con soprastante pianellato in laterizio e manto in coppi. 

L’altra pertinenza (pertinenza 2), destinata a magazzino, si trova in posizione sud-est e va a 
formare una corte con l’edificio principale, si sviluppa su un unico livello ed è stata realizzata 
nella nello stesso periodo con gli stessi metodi e materiali del fabbricato principale. 

DESCRIZIONE ED ENTITA’ DELLO STATO DI DANNO CAUSATO DAL SISMA E DEL 
CONSEGUENTE LIVELLO OPERATIVO 

Abitazione e Pertinenza 1: a seguito del sisma del 24 agosto 2016 la struttura ha subito dei 
danni strutturali diffusi e gravissimi di rilevante entità alle strutture verticali, sia perimetrali che 
interne, riconducibili a lesioni passanti nei maschi murari e nelle fasce di piano, cedimento di 
architravi, sfilamento delle orditure lignee dalle sedi di appoggio, distacchi tra pareti e tra 
queste e solai in latero – cemento con attivazioni di meccanismi di ribaltamento, nonché crollo 
di porzione del cornicione, della copertura, porzioni di solaio e di muratura. In particolar modo 
la struttura accessoria è quasi completamente crollata. 

Lo stato di danno dell’abitazione, corrisponde a Danno Superiore a Gravissimo, con crolli 
rilevanti delle strutture orizzontali portanti, volte e solai, che interessano una superficie superiore 
al 25% della superficie totale degli orizzontamenti al singolo piano, stato di danno 4, che 
determina un livello operativo L4, che comporta un adeguamento sismico della struttura, 
raggiungibile con la demolizione e ricostruzione dell’immobile. 

Pertinenza 2: a seguito del sisma del 24 agosto 2016, l’edificio presente danni gravi con lesioni 
passanti sulle murature portanti, sia perimetrali che interne. Ci sono cedimenti di architravi, 
sfilamento orditure lignee dalle sedi di appoggio e distacchi tra pereti e solai, con crolli di 
porzioni del solaio di copertura. 

Lo stato di danno dell’abitazione, corrisponde a Danno Superiore a Gravissimo, con crolli 
rilevanti delle strutture orizzontali portanti, volte e solai, che interessano una superficie superiore 
al 25% della superficie totale degli orizzontamenti al singolo piano, stato di danno 4, che 



determina un livello operativo L4, che comporta un adeguamento sismico della struttura, 
raggiungibile con la demolizione e ricostruzione dell’immobile. 

(Si allega documentazione fotografica) 

 

DESCRIZIONE NUOVO PROGETTO DI RICOSTRUZIONE 

Secondo il PRG, oltre che in zona agricola E, il fabbricato ricade in aree differenti. Una parte 
ricade nella zona E1, ossia “aree con grado di pericolosità geologica alto e aree di versante in 
dissesto a pericolosità medio – moderata” segnalando quindi una scarsa stabilità del terreno. 
Un’altra ricade invece in Area E4, ossia “Area inedificabile”, dovute a rispetto degli elementi del 
paesaggio di particolare interesse e tutela storico ambientale e geomorfologia. A causa di 
queste condizioni, si è deciso di delocalizzare l’edificio nell’area a monte della strada, dove il 
terreno risulta più stabile (vedi allegato 01). Il terreno è identificato catastalmente al foglio 6, 
particella 29 di detto comune di proprietà dei soggetti sopra indicati e ricade nel vigente PRG 
del Comune di San Ginesio in “Zone Agricole Normali – E” (art. 22). L’area in cui è situato il 
fabbricato, tornerà allo stato originario, verrà resa di nuovo totalmente agricola demolendo tutti 
i fabbricati presenti all’interno della proprietà. (vedi Tav_G1) 

Il nuovo progetto di demolizione e ricostruzione, manterrà le caratteristiche della tradizione 
rurale: blocco rettangolare centrale su due livelli, adibito ad abitazione, con loggia esterna 
posta sulla facciata principale; ai lati verranno aggregati, con giunto sismico, altri due blocchi 
semi-rettangolari, con la funzione di pertinenze, che si svilupperanno uno su di un unico livello, 
l’altro su due piani. Le finiture esterne saranno caratterizzate da tetto a capanna per abitazione 
e accessorio a due piani, e tetto a padiglione per l’accessorio ad un piano. L’inclinazione delle 
falde è pari al 30% e il manto di copertura sarà in coppi di tipo tradizionale. Per le finiture 
esterne si è pensato di intonacare il blocco centrale e di rivestire i blocchi laterali di pietra 
arenaria. Tutto sarà fatto nel rispetto dei materiali e delle caratteristiche costruttive e tipologiche 
dei fabbricati preesistenti. La struttura portante sarà in cemento armato con solai di piano e 
copertura in legno e pianelle. Con il volume aumentato dal piano casa verrà realizzato un altro 
fabbricato adibito a garage, di forma rettangolare di circa m 7,90 x 13,55 e un’altezza di 
gronda di circa m 3,36. La struttura sarà in cemento armato e il manto di copertura sarà in 
coppi. (vedi Tav_P1) 

 

CONCLUSIONI 

Gli immobili in questione (abitazione e pertinenze) oggetto di richiesta di variante, sono stati 
classificati dal Comune di San Ginesio nella scheda 6/5, in base alle L.R. 13/1990, come 
edifici di medio interesse. Per tali immobili, non è consentita la demolizione, ma soltanto 
restauro e risanamento conservativo. Gli avvenuti eventi sismici a partire dal 24/08/2016 
hanno causato alle strutture danni Superiori a Gravissimo con la richiesta di adeguamento 
sismico. 

La vulnerabilità degli edifici, la qualità muraria, la dimensione ed il posizionamento della 
aperture, l’impostazione tipologica, il crollo di gran parte delle porzioni dei fabbricati che 
hanno portato alla perdita di gran parte dei caratteri tipologico-costruttivi e architettonico-
decorativi (tra l’altro con presenza di numerose superfetazioni quali il balcone ecc.), aggravati 



dal passare del tempo e dagli agenti atmosferici, e soprattutto la poca stabilità del terreno, non 
permettono l’adeguamento sismico richiesto dalla normativa, se non attraverso la demolizione e 
ricostruzione degli immobili. 

Si chiede pertanto, una variante urbanistica per il modificare la scheda n. 6/5 ed escludere 
quindi il fabbricato dal censimento dei manufatti agricoli ai sensi della L.R. 13/90, che permetta 
la possibilità di demolire, ricostruire, delocalizzare e di conseguenza adeguare le strutture alle 
normative sismiche vigenti, per poi procedere alla presentazione della progettazione per i danni 
subiti dagli eventi sismici a partire dal 24/08/2016. 

 

 

 

Il tecnico 

         Ing. Sara Ricca 

_______________________ 
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