

	
	


Rep.                                                                  COMUNE DI MONTEDINOVE
CONTRATTO DI AFFITTO DI TERRENI
TRA

· COMUNE DI MONTEDINOVE con sede in Via Roma n. 2 C.F. 00360220446, rappresentato nella presente scrittura dal Responsabile Area Tecnica Dr. Antonio Del Duca c.f. DLDNTN57P28F487S nato a Montedinove il 28.09.1957 ed ivi residente in B.go San Tommaso n. 5, di seguito “Comune”
E

· MONTEDINOVE ENERGIA E FUTURO srl, con sede in Via Roma n. 2 63069 Montedinove, Partita Iva 02049010446, rappresentata dal Presidente Pallottini Antonio, nato a Montedinove il 18-07-1948 C.F. PLLNTN48L18F487I, di seguito verrà “parte conduttrice”;
I quali premettono che con Delibera di Giunta n. _____ del ____________ è stata approvata la concessione in affitto alla Montedinove Energia e Futuro srl come sopra generalizzata dei terreni, siti in Montedinove in C.da Colle Pigna, catastalmente identificati al Catasto Terreni come segue:
· Foglio 10 part. 142–  Semin. Classe 3 – Superficie 01 ha 04 are 20 ca - R.D. 29,60 R.A. 43,50; 
· Foglio 10 part. 144–  Semin. Classe 4 – Superficie 00 ha 41 are 30 ca - R.D. 10,66 R.A. 16,00;
· Foglio 10 part. 315–  Semin. Classe 3 – Superficie 00 ha 43 are 61 ca - R.D. 12,39 R.A. 18,02;

· Foglio 10 part. 317–  Semin. Classe 3 – Superficie 00 ha 13 are 94 ca - R.D. 3,96 R.A. 5,76;

· Foglio 10 part. 319–  Semin. Classe 3 – Superficie 00 ha 02 are 72 ca - R.D. 0,77 R.A. 1,12;

sui quali insiste il diritto di superficie del Comune di Montedinove.  

E, con la presente scrittura privata, convengono e stipulano quanto segue:

Articolo 1 (Descrizione degli mmobili)

Il Comune con il presente contratto, concede in affitto alla Montedinove Energia e Futuro srl, che accetta, gli immobili di proprietà della società stessa e su cui insiste il diritto superficiario comunale,  siti in Montedinove (AP), località C.da Colle Pigna, identificati al Catasto Terreni al foglio n. 10  part. n. 142 – 144 - 315 – 317 – 319, , per una superficie complessiva di 02 ha 05 are 77 ca. come sopra descritti e come meglio identificati nelle allegate visure catastali e mappa, che formano parte integrante e sostanziale del presente contratto. Il Comune dichiara e garantisce di essere titolare del diritto di superficie sugli immobili e di avere la piena disponibilità degli stessi. Dichiara inoltre dichiara che i terreni sono liberi da pesi, vincoli, trascrizioni, privilegi, servitù a favore di terzi di qualsiasi natura e/o gravami che possano impedire o comunque limitare l’uso e garantisce altresì l'idoneità dei terreni alle destinazioni d'uso agricolo indicate nel presente contratto.
Articolo 2 (Durata della locazione e canone)

Il contratto avrà durata dalla data di sottoscrizione fino al 26.11.2035. Il canone viene pattuito nella misura di Euro 400,00  (quattrocento/00) annuali. Il canone di affitto dovrà essere versato dalla Parte Conduttrice al Comune in n. 1 rata da € 400,00 (quattrocento/oo) di pari importo a mezzo bonifico bancario sul conto della Tesoreria Comunale avente scadenza il 01 febbraio di ogni anno solare. Le parti convengono che il canone sarà aggiornato  annualmente  nella misura del 75%  delle variazioni  accertate dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi al  consumo  per  le  famiglie  di operai ed impiegati previo calcolo a cura del Comune. Il pagamento del canone non potrà essere sospeso nè ritardato da pretese od eccezioni della parte conduttrice, qualunque ne fosse il titolo. Il mancato pagamento, in tutto od in parte del corrispettivo alle scadenze pattuite, costituirà automaticamente la parte conduttrice in mora; tale mancato pagamento costituirà inoltre inadempienza grave, legittimando in ogni caso il Comune a chiedere la risoluzione di diritto del contratto.  Il Comune riconosce sin da ora alla Parte Conduttrice la facoltà di recedere anticipatamente, in qualsiasi momento, dal presente contratto dandone comunicazione tramite raccomandata a.r. al Comune 6 (sei) mesi prima dalla data in cui il recesso dovrà avere effetto.  In caso di recesso la Parte Conduttrice riconoscerà al Comune il solo corrispettivo maturato alla data in cui il recesso avrà effetto e il Comune riconosce sin d'ora che lo stesso è satisfattivo di ogni sua pretesa anche sotto il profilo del mancato guadagno. E’ escluso il diritto di cedere il presente contratto, subaffitare i fondi affittati o concederne il godimento a terzi.  La parte conduttrice non potrà in alcun modo ritardare il pagamento dei canoni e degli oneri accessori oltre i termini stabiliti dal presente contratto, e non potrà far valere alcuna azione o eccezione, se non dopo aver eseguito il pagamento delle rate scadute. 
Articolo 3 (Risoluzione del contratto e controversie)

Tutte le clausole del presente contratto hanno carattere essenziale e formano un unico ed inscindibile contesto sì che, per patto espresso, la violazione di anche una soltanto delle dette clausole darà diritto alla risoluzione del contratto. Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'esecuzione del presente contratto, foro competente, unico ed esclusivo, sarà quello del domicilio del Comune. Costituisce causa di risoluzione del contratto, oltre all’inosservanza delle norme contenute nel presente contratto, e delle altre leggi in materia, la morosità di una rata.

Articolo 4 (Consegna ed impegni)
La parte conduttrice dichiara di aver visitato i terreni e di averli trovati adatti all'uso convenuto e, pertanto, di prenderli in consegna oggi stesso, costituendosi da questo momento custode degli stessi. I terreni devono essere destinati esclusivamente alle attività proprie per cui sono concessi. Qualsiasi diversa utilizzazione dovrà essere preventivamente ed espressamente autorizzata dal Comune. Alla scadenza il terreno dovrà essere riconsegnato al Comune. La parte locatrice si impegna inoltre a riconsegnare immediatamente il terreno oggetto del presente contratto qualora l’Amministrazione Comunale comunichi, a mezzo raccomandata A.R., di avere necessità per i propri scopi istituzionali. La Parte Conduttrice esonera espressamente il Comune da ogni responsabilità per danni diretti o indiretti verso terzi che possano derivare dall’uso e dalla coltivazione dei terreni. Il Comune autorizza fin da ora la parte conduttrice, a eseguire, sul terreno oggetto del presente contratto a sue cure e spese, l’attività agricola prevista. La parte conduttrice si assume inoltre, a suo totale carico tutte le spese di conduzione sia ordinarie che straordinarie, relative al sopra citato terreno, ivi comprese le imposte sul reddito agrario, i contributi  agricoli previdenziali ed assistenziali relativi alla conduzione e assunzione di manodopera . La parte conduttrice potrà eseguire sul terreno i miglioramenti fondiari che riterrà opportuni per una migliore redditività della sua attività agricola. Per tali miglioramenti e investimenti, essa rinuncia fin da ora ad ogni qualsivoglia indennizzo. In particolare per quanto riguarda eventuali nuovi impianti arborei, parte conduttrice dichiara espressamente che non avrà nulla a pretendere nè ora nè mai in relazione alla esecuzione di tali impieghi di danaro rinunciando ad ogni qualsivoglia indennizzo, rimborso, stima e quant’altro in merito al materiale utilizzato, la manodopera impiegata ed ogni altro onere sostenuto. La parte conduttrice si impegna a mantenere le condizioni iniziali di fertilità del terreno e lo stato dei fossi e scoline di sgrondo delle acque. Con il limite del rispetto della destinazione agricola dei terreni la parte conduttrice potrà, a sua esclusiva cura e spesa e senza diritto ad alcun rimborso, prendere le iniziative di organizzazione e di gestione richieste dalla razionale coltivazione del terreno e dall’esercizio delle attività connesse. La parte conduttrice a suo esclusivo rischio e senza alcun onere per il Comune ha la libertà di procedere a tutte le operazioni che si rendano opportune per una migliore gestione dell’attività agricola, ivi compresa la partecipazione ad organismi associativi per la conduzione, la trasformazione e la commercializzazione dei prodotti. Alla riconsegna, nessuna somma ulteriore sarà dovuta dalla parte conduttrice. Tutte le spese di conduzione, ivi comprese le imposte, i contributi agricoli previdenziali ed assistenziali relativi alla conduzione saranno a totale carico della parte conduttrice.
Articolo 5 (Precisazioni)
Per quanto non convenuto col presente atto le parti fanno riferimento alle norme di legge ed alle consuetudini locali in materia di affitti agrari. Ai sensi di quanto disposto dal  D.Lgs. 196/2003 e dal R.E. 2016/679 e successive modifiche ed integrazioni, la parte conduttrice dichiara di essere stata informata circa le finalità e le modalità del trattamento dei propri dati.Tutte le spese del presente atto comprese quelle di registrazione saranno sostenute a perfetta metà tra le parti.  Le parti dichiarano di avere attentamente preso visione della presente scrittura che accettano integralmente. La Parte Conduttrice autorizza fin d’ora altresì le visite ed ispezioni disposte dal Comune allo scopo di verificare la buona conservazione degli immobili e l’osservanza di ogni obbligo contrattuale. Nel caso di fallimento della parte conduttrice, il presente contratto si intenderà ipso iure automaticamente risolto. 
Articolo 6 (Modifiche)
Qualsiasi modifica del presente contratto e dei suoi allegati sarà valida solo se risultante da atto scritto successivo e debitamente sottoscritto tra le Parti. 
Letto, confermato e sottoscritto.
Montedinove, lì ____________
 Comune di Montedinove (Dott. Antonio Del Duca)
Montedinove Energia e Futuro srl (Antonio Pallottini)

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 del Cod. Civ., dichiaro di aver preso esatta visione e di approvare specificatamente le clausole di cui agli articoli 1,2, 3, 4, 5, 6.
Montedinove, lì ________________
Comune di Montedinove (Dott. Antonio Del Duca)  

 Montedinove Energia e Futuro srl (Antonio Pallottini)

Allegati: Visure catastale e Mappa
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