

Rep.  
COMUNE DI MONTEDINOVE
CONTRATTO DI LOCAZIONE TEMPORANEA DELL’AREA COMUNALE 
SITA IN ZONA BORGO SAN TOMMASO.
TRA

A) Comune di Montedinove con sede in Via Roma n. 2 C.F. 00360220446, rappresentato nella presente scrittura dal Responsabile Area Tecnica Dr. Antonio Del Duca c.f. DLDNTN57P28F487S nato a Montedinove il 28.09.1957 ed ivi residente in B.go San Tommaso n. 5, di seguito “Parte Locatrice”
E

B) Angelini Francesco, nato a Montedinove il 15.02.1950 e residente in Montecarlo 27 Avenue de la Costa C.F. NGLFNC50B15F487T, di seguito verrà “Parte Conduttrice”;
I quali premettono che con Determinazione del Responsabile di Area n. ____ del _______ è stata approvata la concessione di locazione temporanea fino al 30.09.2020 al Sig. Angelini Francesco, come sopra generalizzato, dell’area comunale sita in Montedinove in B.go San Tommaso e precisamente immobile  catastalmente identificato al Catasto Terreni come segue:
·  Foglio 5 particella 440 (porzione) – Ente Urbano;

· Foglio 5 particella 445 (porzione) – Pascolo ;
· Foglio 5 particella 262 (porzione) – Pascolo R.D. 0,97 R.A. 0,55.
L’area include la piscina di recente costruzione nonché le attrezzature connesse. E, con la presente scrittura privata, convengono e stipulano quanto segue:

Articolo 1 (Descrizione dell'immobile)

L’Ente, con il presente contratto, concede in locazione alla Parte Conduttrice, che accetta, l’immobile di sua proprietà sito in Montedinove (AP), in Borgo San Tommaso, con estremi 
catastali identificati al Foglio 5 part. 440 (porzione), part. 445 (porzione), part. 262 (porzione), come censito al Catasto Terreni del Comune di Montedinove, superficie complessiva di mq. 880,00 e di cui la Parte Locatrice dichiara e garantisce di essere proprietaria e di avere la piena disponibilità (di seguito definita “Area”). L’area include una piscina di recente costurzione nonché le attrezzature connesse. La Parte Locatrice garantisce che l’immobile è libero da pesi, vincoli, trascrizioni, privilegi, servitù a favore di terzi di qualsiasi natura e/o gravami che possano impedire o comunque limitare l'uso per il quale viene locato. La Parte Locatrice garantisce altresì l'idoneità dell’Area alle destinazioni d'uso indicate nel presente contratto.
Articolo 2 (Durata della locazione e canone)

Il contratto avrà durata dal 10.08.2020 al 30.09.2020. Il canone viene pattuito nella misura di Euro 401,00  quattrocentouno/00). Il canone di locazione dovrà essere versato dalla Parte Conduttrice alla Parte Locatrice in unica rata, entro il 30.09.2020 a mezzo bonifico bancario sul conto della Tesoreria Comunale. Il pagamento del canone non potrà essere sospeso nè ritardato da pretese od eccezioni della parte conduttrice, qualunque ne fosse il titolo. Il mancato pagamento, in tutto od in parte del corrispettivo alle scadenze pattuite, costituirà automaticamente la parte conduttrice in mora; tale mancato pagamento costituirà inoltre inadempienza grave, legittimando in ogni caso la parte locatrice a chiedere la risoluzione di diritto del contratto. Previa autorizzazione dell’Ente è possibile sublocare l’area locata.  La Parte Locatrice non potrà in alcun modo ritardare il pagamento dei canoni e degli oneri accessori oltre i termini stabiliti dal presente contratto, e non potrà far valere alcuna azione o eccezione, se non dopo aver eseguito il pagamento delle rate scadute. La Parte Locatrice portrà in qualsiasi momento recedere dal presente contratto dandone comunicazione scritta almeno 10 (dieci) giorni prima. 
Articolo 3 (Risoluzione del contratto e controversie)

Tutte le clausole del presente contratto hanno carattere essenziale e formano un unico ed inscindibile 
contesto sì che, per patto espresso, la violazione di anche una soltanto delle dette clausole darà diritto 
alla risoluzione del contratto. Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'esecuzione del presente contratto, foro competente, unico ed esclusivo, sarà quello del domicilio della parte locatrice. Costituisce causa di risoluzione del contratto, oltre all’inosservanza delle norme contenute nel presente contratto, e delle altre leggi in materia, la morosità di una rata.

Articolo 4 (Consegna)

La Parte Conduttrice dichiara di aver visitato l’immobile locatogli, di averlo trovato adatto all'uso convenuto e, pertanto, di prenderlo in consegna oggi stesso, costituendosi da questo momento custode dello stesso. Insieme all’area locata verranno altresì concessi in comodato d’uso anche n. 25 ombrelloni e n. 50 lettini. L'immobile deve essere destinato esclusivamente alle attività proprie per cui è concesso. Qualsiasi diversa utilizzazione dovrà essere preventivamente ed espressamente autorizzata dalla parte locatrice. Alla scadenza l’area dovrà essere riconsegnata alla Parte Locatrice nel medesimo stato in cui è stato locata. Nel caso di mancata o ritardata riconsegna dell’area alla scadenza del contratto, la Parte Conduttrice, dovrà pagare alla parte locatrice una indennità per l'abusiva occupazione pari al canone di affitto a quel momento dovuto in virtù del presente contratto, oltre ad una ulteriore indennità giornaliera, a titolo di penale parziale, pari ad 1/60 (un sessantesimo) del canone mensile che sarà a quel momento dovuto, fatto salvo, comunque, il risarcimento del maggior danno. Resta salvo il diritto della Parte Locatrice a procedere giudizialmente per ottenere il rilascio coattivo dell’immobile. La Parte Locatrice si impegna inoltre a riconsegnare immediatamente l’area oggetto del presente contratto qualora l’Amministrazione Comunale comunichi, a mezzo raccomandata A.R., di avere necessità per i propri scopi istituzionali. La Parte Conduttrice esonera espressamente la Parte Locatrice da ogni responsabilità per danni diretti o indiretti verso terzi che possano derivare dall’uso dell’immobile. 
Articolo 5 (Precisazioni)
La Parte Conduttrice autorizza fin d’ora altresì le visite ed ispezioni disposte dalla Parte Locatrice allo 
scopo di verificare la buona conservazione dell’immobile e l’osservanza di ogni obbligo contrattuale.
Articolo 6 (Riparazioni)

La manutenzione ordinaria e straordinaria dell’area rimarrà a carico della Parte Locatrice, mentre sarà a carico della Parte Conduttrice la pulizia e la cura dell’intera area locata e delle attrezzature concesse.  

Articolo 7 (Modifiche)
Qualsiasi modifica del presente contratto e dei suoi allegati sarà valida solo se risultante da atto scritto successivo e debitamente sottoscritto tra le Parti. 
Art. 8 Obbligo di custodia.
La Parte Conduttrice è tenuta a custodire e a conservare l’immobile e gli impianti di proprietà della Parte Locatrice con la diligenza del buon padre di famiglia.   
Art.9 Riconsegna dell’immobile.                                                                                                            

  La Parte Conduttrice alla scadenza del termine convenuto restituisce l’area e le attrezzature pertinenti, integre, funzionali.
Art. 10 Responsabilità e garanzie assicurative
La Parte Conduttrice è unica e sola responsabile della gestione dell’area nonché delle attrezzature connesse e dei n. 50 lettini e n. 25 ombrelloni concessi in comodato d’uso. La Parte Conduttrice solleva La Parte Locatrice dalla responsabilità per ogni danno o inconveniente a persone o cose che possa derivare per qualsiasi causa dalla conduzione dell’area (non esclusi il caso fortuito, i danneggiamenti e gli atti vandalici)  La Parte Conduttrice risponde inoltre dei danni alle attrezzature connesse all’area e alle cose concesse in comodato d’uso sopra specidicate. Ai fini della garanzia di quanto sopra, la Parte Conduttrice ha stipulato, per tutta la durata del contratto, in data 10.08.2020 la polizza assicurativa n. 097A2253 e 097°2254 con la Compagnia ZURICH  con i seguenti massimali: € 2.000.000,00  per responsabilità civile ed € 2.000.000,00 per attrezzature ed arredamento. 

Articolo 11 (Spese contrattuali)
L’imposta di registrazione e la tassa di bollo del contratto sono a carico di entrambe le parti in eguale 
misura.
Articolo 12 (Rinvio alla normativa vigente)
Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto, le parti fanno riferimento alle vigenti disposizioni in materia di locazioni ad uso non abitativo nonché alle altre leggi e regolamenti vigenti, per quanto compatibili. Con la sottoscrizione del presente contratto, la Parte Locatrice conferma di essere stata informata e di prestare il consenso al trattamento, alla comunicazione ed alla diffusione dei propri dati, nel rispetto della normativa.
Letto, confermato e sottoscritto.
Montedinove, lì ______
 Comune di Montedinove (Dott. Antonio Del Duca)  
  
Angelini Francesco 
Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 del Cod. Civ., dichiaro di aver preso esatta visione e di approvare specificatamente le clausole di cui agli articoli 1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9,10,11 e 12.
Montedinove, lì _________
Comune di Montedinove (Dott. Antonio Del Duca)  
  
Angelini Francesco
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