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In tali Zone non € consentita alcuna nuova costruzione, ma, al fine di garantire le attivita agricole in atto,
& ammesso I'ampliamento delle costruzioni esistenti di cui al punto 1 del precedente articolo 27 nel rispetto di
— tutti gli indici e prescrizioni di cui a tale articolo e fino ad un massimo del 20% della volumetria esistente e non
oltre i 1.000 mc.; per i fabbricati rurali di particolare valore censiti dal Piano prevalgono le norme di cui al
sl successivo art. 30.
@'].3|_ itill Cosi pure e ammesso l'ampliamento delle costruzioni accessorie esistenti di cui al punto 2 del

1a.1 STRALCIO TAV. P_03c "Assetto del territorio comunale_capoluogo Sud” VARIANTE GENERALE DEL P.R.G: INDIVIDUAZIONE DELL'AREA DI INTERVENTO scala 1:2.000 1a.2 NTA
. . = T— 344 5 _ I —— _~ L =GENDA B i . . -EA .
Comune di Castelraimondo | || b »oo<xXl | 2 /e AN N, <o b —— T A~ VRN S e ART. 29 - ZONE AGRICOLE DI SALVAGUARDIA PAESISTICO-AMBIENTALE - EA
Provincia di Macerata = Tali zone riguardano quelle parti del territorio agricolo nelle quali, per la presenza di elementi naturali da
_— tutelare (corsi d'acqua), di elementi del patrimonio storico-culturale da salvaguardare (centro storico, edifici e
ATC 11 BORGO DI LANCIANO - SUBAMBITO A g o~ crer manufatti, aree archeologiche), di vincoli di carattere naturalistico come Aree Floristiche protette (L.R. 52/74) e
VARIANTE PARZIALE AL P.R.G. VIGENTE /}\ == Confluenze (artt. 23.10bis, 23.11 NTA PTC), di condizioni di instabilita in atto o potenziali (aree soggette a
VARIANTE PARZIALE AL PIANO ATTUATIVO VIGENTE - B dissesti ed aree con pendenza superiore al 30%), e di aree di particolare valore il Piano pone particolari
\ -— limitazioni agli interventi edificatori ed a quelli di sostanziale modificazione delle caratteristiche ambientali.
e
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precedente articolo 27, nonché la realizzazione delle stesse sui soli fondi dotati di fabbricato residenziale ma

m sprovvisti di tali costruzioni accessorie; in tal caso le nuove costruzioni non potranno essere realizzate a
' distanza inferiore di 50 ml. dalle sponde o dal piede esterno dell'argine dei corsi d'acqua.

Tutto quanto sopra sempre nel rispetto degli indici e delle prescrizioni stabilite per tali costruzioni all'art.

217.

Eventuali opere di pubblica utilita a livello infrastrutturale previste dal Piano in tali zone o che dovessero
necessariamente essere localizzate nelle stesse, sono soggette a verfica di compatibilita ambientale in base
alla normativa vigente all'atto della progettazione delle opere.

PR Al fine di non ostacolare lo sfruttamento delle risorse agricole per esigenze particolari legate alla

A uere 201s | SERIE URBANISTICA SCALA e varie e produzione, il Sindaco, sentito il Consiglio Comunale, pud autorizzare nelle zone paesistiche o paesistico-
AGGIORNAMENTO 01 | TAVOLA D S8 ambientali, edifici specificatamente destinati alla lavorazione o all'allevamento (capannoni per lavorazione del
GENNAIO 2019 B i ] vino, allevamenti di ovini ecc.) previa verifica dellimpossibilita di recuperare gli esistenti.
Variante Parziale al PRG vigente VUOla N e Tali edifici debbono dimostrare un basso impatto ambientale attraverso una adeguata verifica di
PROPRIETA o compatibilita e rispettare gli indici e parametri di cui al precedente art. n. 27.
—_— Lom
7 = ART. 39 - ZONE PER ATTREZZATURE RICETTIVE - R1*
SIE\Lgsll;lgazric)slzla.lZ -44124 Ferrara / / SM DELLA NA T/V/TA’ :
PROGETTISTI Y, - F) L PN B B Sono le zone espressamente destinate ad alberghi, pensioni, residences ed altre forme di residenza
, L , _ o / \ SR 38 e/o abitazioni collettive a rotazione. Oltre gli spazi ricettivi veri e propri (stanze, mini alloggi, ecc.) sono
ag&:zx \fi;;':r'%s:.'?lc’_"é(’)*lfg'Zitct_(')::?;/':t'o — ] COQfdmamentoeprogf—’ttazwné urblalmlstﬂ_-‘q y; e S ammesse tutte quglle strgtture complemeptari allg funzione ripeﬂivq quali spazi .di servizio .(cucine, depositi,
arch. Vittorio Salmoni N e R B lavanderie, ecc.) di soggiorno e ristoro (ristoranti, bar, sale riunioni e congressi, ecc.) e di svago all'aperto

arch. Raffaela Coppari

(giardini, piscine, ecc.).

. . . . / 15 . R . . . . . T
STUDIO BIZZARRO & PARTNERS Architettura del benessere __ _ ___Progettazione architettonica In tali zone il Piano si attua per intervento preventivo nel rispetto dei seguenti indici:
viale della Lirica, n.43 - 48124 Ravenna - T/F 0544 407775 o
arch. Sergio Bizzarro ()Nlp = BIZZARRO
. . . . = . . P . .
Consulenza Progetto Impianti: Ing. Renato Zanatta (WIP Architetti) e &PﬁﬁTNERSMF 2 IF -Indice di densita Fondiaria 2,00 mC/mq.
ARCHISTUDIO _ ~ ~ ~ Progettazione strutturale =] a H -Altezza massima 8,50 ml.
ia Salvo d'Acquisto, n. 52 - 62022 Castelrai do MC ) ; : ot
viaSalvo fAcquisto, astelraimondo P ey Df -Distanza tra i fabbricati 10,00 ml.
arch. Andrea Pierigeé RLHISTUG! bl ! Dc -Distanza dai confini 10,00 ml.
STUDIO GEOLOGICOQ ASSOCIATO _ i i Indagini geologiche. e geotecniche \ UR3AN Ds -Distanza dalle strade 10,00 ml.
viale G. Mazzini, n.23 - 62027 San Severino Marche - T 0733 645150, F 0733 978858 SGA \ \ / :
geol. Marcello Maccari ~ e . . . . g . . . .
W\ - La dotazione di aree a parcheggio deve rispettare il minimo di 30 mq. ogni 100 mc. di costruzione.
PAISALS.r.L. Architettura del paesaggio Stignani Associati - Pragetiazione pACEa0REES NN / | materiali da usare dovranno essere consoni allambiente.
via Alberoni, n.4 - 48100 Ravenna T 0544 217311 PAISA’ \ \ \ —1 y . . . . . " . .
NN e E’ prescritta la messa a dimora di alberature autoctone nella misura di una unita ogni 50 mq. di
SYNTA STUDIO C I botanich turalistich : PR
Localita Rio snc - 62032 Camerino ) ) ) R uﬁl:sl;:oe s \ \ / superﬁCIe territoriale.
- JYNTA . T . . .
Dott.Nat. Luigi Paradisi s _ e CASTELLO DI LANCIANO Il Piano per la sola zona individuata a Nord della S.S. 256, a confine con il Comune di Camerino,
Dott.ssa Nat. Paola Galli TR T : Sl Al : : : i : Sall Al :
. SROTOCOLLO APPROVAZIONI < AN s ,5%\\ ( Y, individua la ATC 9 dove oltre alle destinazioni di cui sopra sono consentite destinazioni residenziali di cui
AN S NS - | \ ﬁ all'art. 13 fino ad un massimo del 30% della volumetria edificabile.
1a.3 VARIANTE SCHEDA NORMA ATC11/a BORGO LANCIANO scala 1:5.000 1a.4 VARIANTE SCHEDA NORMA ATC11/b BORGO LANCIANO scala 1:5.000
EGENDA COMUNE di Aree di COMUNE di Aree di
M| CASTELRAIMONDO Trasf i CASTELRAIMONDO Trasf i
ambito ATC 11 Borgo Lanciano - limite PRG vigente
E & g PROVINCIA DI MACERATA C . ORG DI I PROVINCIA DI MACERATA C . ORG DI I
. . . VARIANTE. ASSETTO DELLO STATO DI FATTO OStru Ite VARIANTE. ASSETTO DI PROGETTO OStru Ite
E subambito A, B - limite PRG vigente
.
limite catastale LEGENDA PRG VIGENTE PRESCRIZIONI SPECIFICHE DI PROGETTO
\—1 \_/_ui
RE._NTA ZONE RESIDENZIALI tab.1 PARAMETRI URBANISTICI (STATO DI FATTO) P L7 a_modalita di attuazione
. A |14 DI INTERESSE STORICO-ARTISTICO zonizzazione PRG vigente Subambito A \ a1_l'attuazione dell'’ATC avviene tramite un Piano Preventivo di iniziativa privata e in subordine di
area diintervento AUACT 15 DI RISANAMENTO NUCLE| FRAZIONARI \ = LEGENDA iniziativa pubblica, esteso a tutto il comparto
= I Superficie territoriale St \ - . | RRZIZE3K] ZONE A N V ZONE D . ZONE FS o a2_in sede di cor;venzione con il soggetto a‘ttuatore, il Comune potra prevedere la realizzazione degli
| | | | B 18 DI COMPLETAMENTO - . \ b b t ,z.:,:.:,:,:,:.:,: Zone di |n|ereS§e storico arl_lsncoa / Zone a_prevaleme destinazione _Z&:ne per attrezzlature pubbliche e di h ! o N N A - N N
[ T c[1e DI ESPANSIONE Superficie coperta esistente Sce am I 0 [S658] prevalente destinazione residenziale 7 Sff:té'i;iaanan iorosse generale |ntervent| edilizi in manltlera.dlfferen.z@ef, all |nte.rno dei dug subco.mpar.tl . o
Superficie uti tont SU 2 . / DI_industriali a3_il subcomparto A coincide con il limite del Piano attuativo dell'insediamento in area R1 "Piani di
uperficie utile esistente e i - — / ) s . ) . A B .
RE. NTA ZONE PRODUTTIVE W, e S, Lancianello" gia attuato. All'interno di tale ambito valgono le indicazioni del suddetto piano attuativo
HHHE os |21 DI COMPLETAMENTO 2 me‘ - ,;‘}/ - _ ' ZONEB V O aire pubbliche o V/ S ey rezzature duso olo nteresse a4_fino all'attuazione del Piano nel subcomnparto A sono consentiti gli interventi previsti dal Piano
T oa [ ZONE ARTIGIANALT tab.2 POTENZIALITA' EDIFICATORIE (PRG) < /A//'////;//},;@/A‘g/?@ S /: Zone di completamento a prevalente /A interesse generale % putblco Attuativo, nel subcomparto B sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria per
I III D123 ZONE NOUSTRIAL zonizzazione PRG vigente Subambito A % ‘gy‘//// i /'I%/}',////M ///// 7% e bano R Foreativo I'edificio esistente. Tali interventi possono essere realizzati con intervento edilizio diretto subordinato alla
TR e 7 / Y '/% z i verifica della compatibilita con Ia viabilita di PRG
= - - — — 7 % patibilita con la viabilita di .
TTT1on [2s sl el Indice di densita Territoriale PRG IT 7 /////I"?‘{////' : . zonec U 7 oNERC a5_Ai fini dell'attuazione del Piano va calcolata la valutazione del bilancio generale ed additivo della
RE._NTA ZONE RURALI 1| gice di densita Fondiaria PRG IF s ) / 7 ; V% Sesiazons rescenae :] moessomarse W N pressione ambientale presunta (art. 18.2.3 del PTC) secondo l'allegato B delle NTA del PRG. Nel caso in
[ T] en o7 NORMALI ,///,////// // % y FI Vit -~ cui la superficie a biomassa di progetto risulti inferiore al minimo necessario € possibile monetizzare la
Ep_1 28 DI INTERESSE PAESISTICO Indice di utilizzazione Fondiaria PRG |UF —”/,////////// ) *_LOCALIZZAZIONE PRESCRITTIVA superficie destinata a verde ai sensi dell'art. 51 comma 6 del RET.
EA ;2 DI SALVAGUARDIA PAESISTICO-AM::)E::::: S rf - F d - PRG SF [,” ///7/ ///
Em uperficie Fondaria 7 -
) / / / b_parametri di progetto
. NTA ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E D'INTERESSE GENERALE Superficie Utile Lorda PRG sSuUL //// \ /// b1_ i parametri di progetto sono quelli contenuti nelle tabella 5 della presente scheda. Il parametro
Vi APARCO URBANO - FLUVIALE - / ’é/ fondamentale ai fini della capacita edificatoria del comparto & rappresentato dalla SUL, il Vol &
35 o GIARDING VERDE D} VERDE PUBBLICO Altezza max di PRG H / // G convenzionalmente ottenuto moltiplicando la SUL per 4,5m. Dalla SUL complessiva del comparto
ATTREZZATO PER LO SPORT| * Si considera una Sf pari al 83% dell St dell'area D1 pari a 82.440 mg X s 9% ///; // comprensiva quindi della quota di SUL destinata a servizi si intende esclusa la SUL del capannone esistente
\STRUZIONE 'OBBLIGO //// / / % b2_la SUL relativa all'uso R1 localizzata all'interno del subcompartoB, pud essere localizzata all'interno
—— ATTREZZATURE PER LISTRUZIONE zonizzazione PRG vigente / / . //// dell subcompartoA nell'area appositamente individuata in misura non superiore al 30% della dotazione
- - - ,, / 7 2, tab.5 PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI DI PROGETTO totale. In questo caso la corrispondente quota di standard pud essere reperita all'interno del
SANITARIE-ASSISTENZIAL P parcheggio pubblico a cielo aperto (art.34 NTA e D.M.1444/68) v // / W e SUBCA SUBCE subcompartoB
.| 36 soclAu—ouu:mLI::TL;i:jE TS TURE b1 NTERESSE COMUNE V verde pubblico di uso pubblico (arts5 NTA & DAL 1444/68) zonizzazione di progetto RC | R totale b3_ la localizzazione planimetrica della presente scheda non & prescrittiva. Il piano attuativo pud
E PUBBLICI ssRvuz* - 7 e ; o) Superficie Territoriale ST 63.950 87.665 151.615 mq predisporre variazioni migliorative nel rispetto dei parametri quantitativi di progetto.
TECNICHE DISTRIBUTIVE altri servizi (Istruzione, attrezzature
34 PARCHEGGI PUBBLICI A CIELO LIBERO viabilita SUperﬁCie Fondaria SF fs 18.950 18.630 37.580 mq c_usi regolati
37 DOTAZIONI STANDARDS IN INTERVENTI URBANISTICI PREVENTIVI Superficie Utile Lorda SUL *3 9.600*" 4.000 13.600 mq c1_nell'ambito della categoria d'uso R & sempre possibile passare dall'uso R1 all'uso RC
e totale i i ; c2_all'interno delle zone RC, & consentito I'uso produttivo artigianale in misura non superiore al 50% della
. NTA ZONE PER ATTREZZATURE D'USO E/O INTERESSE PUBBLICO Volume VoL 3| 432002 12.000 55.200 me SUL.
* 139 ATTREZZATURE RICETTIVE . 3 . . n . . . s . .
m Ve s Altezza max H 3 9 65 ml c3_ all'interno delle zone RC & consentito I'uso residenziale per il custode o il proprietario in misura di un
3 ; i} ’ lloggio di 150 di SUL i lott
E 0D e ‘ il COMMERGIALE E DINTERESSE COMUNE L'area individuata all'interno del’ATC11 si trova a sud del Comune di Castelrimondo. L'area o 5120w T SUL el e alloggio di 150 mq di per ogni fotto
% Q 42 CONNETTIVO TERRITORIALE lent t . iante. int il | turisti icetti dif . del "B di *21 N q - i P
4 3 . p pr———— ) R P— prevalen :am?n e pianeggiante, interessa il complesso l:lrIS ico ricettivo e di formazione del "Borgo di CASTELLO DI LANCIANO 22 il VOL delle zone RC si considera per 4,5m d_cessione e realizzazione degli standard
Lo N fimi ATC 10 ZONE A VINCOLO Lar)c_lano. el areq artlgl.anale. pfoduFtlv.a della Villeroy. L' ambito In.co.ntlnulta con le attrezzature — L Jimi ATC 11 Piano Attuativo dell'insediamento in area R1 "Piani di Lancianello” completato d1_la localizzazione delle aree destinate a standard pubblici: servizi FS, parcheggio FP, verde FV e
= timite di indedificabilita stradale == limite comparto . NTA . artigianali-produttive esistenti, & delimitata a sud dalla strada provinciale 361 mentre a nord segue = — timite di indedificabilita stradale imite comparto tab.6 STANDARD URBANISTICI DI PROGETTO viabilita Fl, avviene all'interno del comparto nelle quantita di cui alla tab.6 della presente scheda;
R EATAE WY b pmre in parte il tracciato del Rio Cimarolo che confluisce nel Potenza d2_la realizzazione degli interventi a destinazione produttiva all'interno del comparto & subordinata:
STRALCIO AEROFOTOGRAMMETRICO - PRG scala 1 : 5.000 Lt L VP :Z SALVAGUARDIACAST;‘:Z?::;:;Z STRALCIO AEROFOTOGRAMMETRICO - PROGETTO scala 1:5.000 SUBCA | SUBCB totale - alla cessione gratuita all'amministrazione delle aree per la realizzazione degli standard pubblici di
FP parcheggio pubblico *3 3.100 3.100 mq viabilita, verde, parcheggio, servizi
- alla realizzazione degli standard pubblici di viabilita, verde, parcheggio
DESCRIZIONE FOTOGRAFICA ATC 11 DESCRIZIONE DELL'ASSETTO DI PROGETTO FV verde pubblico 21 40500 40.500 mq d3_ all'interno della zona D deve essere realizzata una quota aggiuntiva di parcheggi privati di uso
immagine 1 immagine 2 immagine 3 ES servizi pubblici 3 0 0 mq pubblico estesa per il 20% della SUL e realizzati in maniera semipermeabile;
v’ 5 IR ¥ ;s 18\ (LY. Vg iy, e T Y P d4_, la quota di standard destinata a servizi pud essere compensata tramite la cessione gratuita
F1 viabilita = 6.485 6.485 mq all’Amministrazione di una quota di SUL, oppure monetizzati. La quantificazione della compensazione
L'ambito di trasformazione & diviso in 2 subcomparti: il subcomparto A si identifica con I'area del Piano 3 avviene sulla base di successivi atti amministrativi.
. " . . e . " e . totale - 46.220 50.085 mq
Attuativo dell'insediamento in area R1 "Piani di Lancianello", il subcomparto B si identifica con la zona

DB_produttiva di completamento in parte occupata dallo stabilimento della Villeroy. +3 Piano Attuativo dellinsediamento in area R1 "Piani di Lancianello” completato e_standard aggiuntivi
- e1_Nell'ambito del subcomparto B deve essere realizzato a titolo gratuito per il Comune:

L'intervento prevede il completamento della zona produttiva in corrispondenza dello stabilimento - la riqualificazione del fratto stradale Sp 15 Brondoleto;
- la realizzazione del nodo di innesto con la Sp 361;

esistente, la localizzazione di un opportuno filtro verde che per dimensioni si configura come un vero e . L ) . . -
e2_Eventuali standard aggiuntivi sono comunque oggetto di specifici accordi contenuti all'interno della

proprio parco, all'interno del quale a stretto contatto con la struttura del Borgo di Lanciano, viene tab.7 CATEGORIE D'INTERVENTO DI PROGETTO (DPR 380/01) convenzione di Piano Attuativo

prevista un'area destinata ad attivito ricettive. In questo modo il passaggio tra la zona indistriale
intercomunale esistente e il Borgo di Lanciano viene mediato attraverso il completamento destinato ad
attivita artigianali e il nuovo isediamento destinato ad attivita ricettive.

f_perequazione

manutenzione ordinaria f1_ All'interno del comparto viene individuato un indice territoriale di perequazione Ip, si tratta di un indice
. o - — derivato, che ha valore indicativo determinato dal rapporto fra la SUL di progetto (zone DA e R1) e la St
L'asgetto di progetto |nd|V|d_ua: ) o ] manutenzione straordinaria del comparto. Alla determinazione delliindice non concorrono le SUL delle zone a standard FS destinate
- I sistema dele aree per I' insediamento delle nuove attivita artiginali produttive; restauro e risanamento conservativo alla realizzazione dei servizi. Il piano attuativo dovra riportare l'esatto indice Ip realizzato, I'indice non
- il disegno degli spazi verdi lungo il confine dell'area di trasformazione per un adeguato inserimento attribuisce diritti di Superficie e non vincola i diversi proprietari, che si regolano nell'ambito dei rapporti
paesistico-ambientale delle nuove volumetrie ; ristrutturazione edilizia societari all'interno del Consorzio per I'attuazione del Piano Attuativo.

- il sistema della viabilita:
- La riqualificazione della strada di collegomento tra la Sp 361 Settempedana ed il nucleo frazionale di g_prescrizioni botanico-vegetazionali

Brondoleto nel tratto ricompreso all'interno dell' area di trasformazione; ristrutturazione urbanistica g1_Si prescrive l'incremento dei filari e delle siepi nei settori marginali a costituire un raccordo con gli
-la r_ealizzazione diun u_nico bra_ccio di distribuzione interno all'ambito B con accesso dalla statale e demolizione (con ricostruzione) elementi lineari delle aree circostanti. _ _ o »
terminante nel parcheggio pubblico g2_L e formazioni vegetali boschive e arbustive per la biomassa di cui all'art. 57_3 sono prescrittive ed
indicate nell'allegato A delle NTA del PRG

nuova costruzione

N[O |WIN|Aa

h_prescrizioni geologiche-geomorfologiche

tab.8 INDICE DI PEREQUAZIONE (SU L/St) h1_E' una zona a tratti edificatg e compresa in pa.rte nel precedent.e PdF ed in Rarte fruttq del[a valfiante
parziale, redatta nel 2001, al vigente PRG, per cui per cui resta valido quanto gia dettato in tali sedi.

totale

Indice di perequazione Ip (SUL/Sf) esteso al solo subcomparto B 0,16 | mg/mq
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