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L'area individuata all'interno dell'ATC11 si trova a sud del Comune di Castelrimondo. L'area

prevalentemente pianeggiante, interessa il complesso turistico ricettivo e di formazione del "Borgo di

Lanciano" e l'area artigianale produttiva della Villeroy. L' ambito in continuità con le attrezzature

artigianali-produttive esistenti, è delimitata a sud dalla strada provinciale  361 mentre a nord  segue

in parte il tracciato del Rio Cimarolo che confluisce nel Potenza
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tab.8 INDICE DI PEREQUAZIONE (SUL/St)

Indice di perequazione mq/mqIp (SUL/Sf)

tab.7 CATEGORIE D'INTERVENTO DI PROGETTO (DPR 380/01)

COMUNE di

PROVINCIA DI MACERATA

VARIANTE. ASSETTO DI PROGETTO

CASTELRAIMONDO

Aree di

Trasformazione

Costruite

STRALCIO AEROFOTOGRAMMETRICO - PROGETTO
scala 1 : 5.000

limite comparto ATC 11

L'ambito di trasformazione è diviso in 2 subcomparti: il subcomparto A si identifica con l'area del Piano

Attuativo dell'insediamento in area R1 "Piani di Lancianello", il subcomparto B si identifica con la zona

DB_produttiva di completamento in parte occupata dallo stabilimento della Villeroy.

L'intervento prevede il  completamento della zona produttiva in corrispondenza dello stabilimento

esistente, la localizzazione di un opportuno filtro verde che per dimensioni si configura come un vero e

proprio parco, all'interno del quale a stretto contatto con la struttura del Borgo di Lanciano, viene

prevista un'area destinata ad attivitò ricettive. In questo modo il passaggio tra la zona indistriale

intercomunale esistente e il Borgo di Lanciano viene mediato attraverso il completamento destinato ad

attività artigianali e il nuovo isediamento destinato ad attività ricettive.

L'assetto di progetto individua:

- Il sistema dele aree per l' insediamento delle nuove attività artiginali produttive;

- il disegno degli spazi verdi lungo il confine dell'area di trasformazione per un adeguato inserimento

paesistico-ambientale delle nuove volumetrie ;

- il sistema della viabilità:

- La riqualificazione della strada di collegomento tra la Sp 361 Settempedana ed il nucleo frazionale di

Brondoleto nel tratto ricompreso all'interno dell' area di trasformazione;

 -la realizzazione di un unico braccio di distribuzione interno all'ambito B con accesso dalla statale e

terminante nel parcheggio pubblico

0,16

totale

a1_l'attuazione dell'ATC avviene tramite un Piano Preventivo di iniziativa privata e in subordine di

iniziativa pubblica, esteso a tutto il comparto,

a2_ in sede di convenzione con il soggetto attuatore, il Comune potrà prevedere la realizzazione degli

interventi edilizi in maniera differenziata, all''interno dei due subcomparti

a3_il subcomparto A coincide con il limite del Piano attuativo dell'insediamento in area R1 "Piani di

Lancianello" già attuato. All'interno di tale ambito valgono le indicazioni del suddetto piano attuativo

a4_fino all'attuazione del Piano nel subcomnparto A sono consentiti gli interventi previsti dal Piano

Attuativo, nel subcomparto B sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria per

l'edificio esistente. Tali interventi possono essere realizzati con intervento edilizio diretto subordinato alla

verifica della compatibilità con la viabilità di PRG.

a5_Ai fini dell'attuazione del Piano va calcolata la valutazione del bilancio generale ed additivo della

pressione ambientale presunta (art. 18.2.3 del PTC) secondo l'allegato B delle NTA del PRG. Nel caso in

cui la superficie a biomassa di progetto risulti inferiore al minimo necessario è possibile monetizzare la

superficie destinata a verde ai sensi dell'art. 51 comma 6 del RET.

b_parametri di progetto

b1_ i parametri di progetto sono quelli contenuti nelle tabella 5 della presente scheda. Il parametro

fondamentale ai fini della capacità edificatoria del comparto è rappresentato dalla SUL, il Vol è

convenzionalmente ottenuto moltiplicando la SUL per 4,5m. Dalla SUL complessiva  del comparto

comprensiva quindi della quota di SUL destinata a servizi si intende esclusa la SUL del capannone esistente

b2_la SUL relativa all'uso R1 localizzata all'interno del subcompartoB, può essere localizzata all'interno

dell subcompartoA nell'area appositamente individuata in misura non superiore al 30% della dotazione

totale. In questo caso la corrispondente quota di standard può essere reperita all'interno del

subcompartoB

b3_ la localizzazione planimetrica della presente scheda non è prescrittiva. Il piano attuativo può

predisporre variazioni migliorative nel rispetto dei parametri quantitativi di progetto.

c_usi regolati

c1_nell'ambito della categoria d'uso R è sempre possibile passare dall'uso R1 all'uso RC

c2_all'interno delle zone RC, è consentito l'uso produttivo artigianale in misura non superiore al 50% della

SUL.

c3_ all'interno delle zone RC è consentito l'uso residenziale per il custode o il proprietario in misura di un

alloggio di 150 mq di SUL per ogni lotto

d_cessione e realizzazione degli standard

d1_la localizzazione delle aree destinate a standard pubblici: servizi FS, parcheggio FP, verde FV e

viabilità FI, avviene all'interno del comparto  nelle quantità di cui alla tab.6 della presente scheda;

d2_la realizzazione degli interventi a destinazione produttiva all'interno del comparto è subordinata:

- alla cessione gratuita all'amministrazione delle aree per la realizzazione degli standard pubblici di

viabilità, verde, parcheggio, servizi

- alla realizzazione degli standard pubblici di viabilità, verde, parcheggio

d3_ all'interno della zona D deve essere realizzata una quota aggiuntiva di parcheggi privati di uso

pubblico estesa per il 20% della SUL e realizzati in maniera semipermeabile;

d4_, la quota di standard destinata a servizi può essere compensata tramite la cessione gratuita

all'Amministrazione di una quota di SUL, oppure monetizzati. La quantificazione della compensazione

avviene sulla base di successivi atti amministrativi.

e_standard aggiuntivi

e1_Nell'ambito del subcomparto B deve essere realizzato a titolo gratuito per il Comune:

 - la riqualificazione del tratto stradale Sp 15 Brondoleto;

- la realizzazione del nodo di innesto con la Sp 361;

e2_Eventuali standard aggiuntivi sono comunque oggetto di specifici accordi contenuti all'interno della

convenzione di Piano Attuativo.

f_perequazione

f1_ All'interno del comparto viene individuato un indice territoriale di perequazione Ip, si tratta di un indice

derivato, che ha valore indicativo determinato dal rapporto fra la SUL di progetto (zone DA e R1) e la St

del comparto. Alla determinazione dell'indice non concorrono le SUL delle zone a standard FS destinate

alla realizzazione dei servizi. Il piano attuativo dovrà riportare l'esatto indice Ip realizzato, l'indice non

attribuisce diritti di Superficie e non vincola i diversi proprietari, che si regolano nell'ambito dei rapporti

societari all'interno del Consorzio per l'attuazione del Piano Attuativo.

g_prescrizioni botanico-vegetazionali

g1_Si prescrive l'incremento dei filari e delle siepi nei settori marginali a costituire un raccordo con gli

elementi lineari delle aree circostanti.

g2_Le formazioni vegetali boschive e arbustive per la biomassa  di cui all'art. 57_3 sono prescrittive ed

indicate nell'allegato A delle NTA del PRG

h_prescrizioni geologiche-geomorfologiche

h1_E' una zona a tratti edificata e compresa in parte nel precedente PdF ed in parte frutto della variante

parziale, redatta nel 2001, al vigente PRG, per cui per cui resta valido quanto già dettato in tali sedi.

BORGO DI LANCIANO

LEGENDA

ZONE A

Zone di interesse storico artistico a

prevalente destinazione residenziale

ZONE B

Zone di completamento a prevalente

destinazione residenziale

ZONE C

Zone di espansione a prevalente

destinazione residenziale

ZONE D

Zone a prevalente destinazione

produttiva

DA_artigianali

DI_industriali

ZONE FV - FR

Zone per attrezzature pubbliche e di

interesse generale

FV_ verde

FR_parco urbano

ZONE FS

Zone per attrezzature pubbliche e di

interesse generale

FS_servizi

ZONE RR

Zone per attrezzature d'uso e/o interesse

pubblico

R1*_ricettivo

R2_ricreativo

ZONE RC

Zone per attrezzature d'uso e/o interesse

pubblico

RC_commerciale

ZONE FP -  FI

Zone per attrezzature pubbliche e di

interesse generale

FP_parcheggi

FI_viabilità

tab.6 STANDARD URBANISTICI DI PROGETTO

tab.5 PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI DI PROGETTO
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Superficie Utile Lorda
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Altezza max

Superficie Fondaria
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0
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37.580

13.600
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mq

mq

mq

mq
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mc
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87.665

18.630

4.000

12.000

6,5

63.950

-

-

-

-

3.100

40.500

0

6.485

46.220

FP parcheggio pubblico

FV verde pubblico

FI viabilità

FS servizi pubblici

zonizzazione di progetto
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3
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3
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-

*

3

-

*

3

-

*

3

-

*

3

-

*

3

*

3 Piano Attuativo dell'insediamento in area R1 "Piani di Lancianello" completato

esteso al solo subcomparto B
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