Arch. Danilo Spinozzi- tel: 329.1681922- m@il: danilo.spinozzi@gmail.com

|
o
(|
O
O
Lo
LO
oD
|
o
><
SO
D
D
-—
]
—_—
Oo_
—
~—
D
—
(qe)
1=
=
[q°]
=
o
—_
S
O
O
[
o
o
]
LO
N
o
—_
(qe)
=
(q°]
o
e
—
]
(q°)
—
)
=
D
=
<
(&)
—_
(qe)
D
-
—
D
|
(e ]
(«B)
=0
=
—
=
=]
)
—-—
w

FABBIONI E PARTNER

Cormune di CAMERI NO Prot. n. 0024434 del 05-12-2019 in arrivo

Comune di Camerino
Provincia di Macerata

Progetto:

Piano di recupero di iniziativa privata per
I'ampliamento di un edificio unifamiliare sito
in Localita Campolarzo n.b5.

Elaborato:

0 Norme tecniche di attuazione del piano
Grottammare La Committenza
Li, 04 Dicembre 2019 Michele Piccioni

/WMW

Marina Rapaccioni

Y IR

Progettazione
Arch. Danilo Spinozzi




Comune di CAMERI NO Prot. n. 0024434 del 05-12-2019 in arrivo

Comune di Camerino

Piano di recupero di iniziativa privata per I'ampliamento di un edificio unifamiliare sito in Localita Campolarzo n.5.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

INDICE

ART.1 — AMBITO DI INTERVENTO

ART.2 — PRESCRIZIONI DEL P.R.G.

ART.3 — ELEMENTI TIPOLOGICI E COSTRUTTIVI

ART.4 — DOCUMENTI DEL PIANO DI RECUPERO

FABBIONI E PARTNER
ARCH. DANILO SPINOZZ|

STUDIO DI INGEGNERIA E ARCHITETTURA - VIA PALMAROLI, 25 - 63066 GROTTAMMARE (AP) - Tel. e fax 0735 588207
E-mail danilo.spinozzi@libero.it - PEC danilo.spinozzi@archiworldpec.it

Pag.2
Pag.2
Pag.4

Pag.6



Comune di CAMERI NO Prot. n. 0024434 del 05-12-2019 in arrivo

Comune di Camerino
Piano di recupero di iniziativa privata per I'ampliamento di un edificio unifamiliare sito in Localita Campolarzo n.5.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ART.1-AMBITO DI INTERVENTO

Le presenti norme disciplinano gli interventi del piano di recupero denominato “Piano di recupero di
iniziativa privata per 'ampliamento di un edificio unifamiliare sito in localita Campolarzo n.5” poiché
ricadente all’'interno del PRG in zona AR — “Zone residenziali di ristrutturazione nelle frazioni”, dove vige
I'art.22 delle N.T.A. del P.R.G. del comune di Camerino.

ART.2 — PRESCRIZIONI DEL P.R.G.
L’Art.22 delle N.T.A. del vigente P.R.G. prevede i seguenti interventi:
Art. 22 — ZONE RESIDENZIALI DI RISTRUTTURAZIONE NELLE FRAZIONI (AR)

Tali zone interessano gran parte dei nuclei frazionali che presentano particolari caratteristiche ambientali e
paesaggistiche che il PIANO individua come Zone di Recupero ai sensi e per gli effetti della L. 457/78.
L'attuazione del piano per intervento edilizio diretto, al di fuori delle zone di espansione gia previste, e ove
si siano verificate le condizioni di presenza di urbanizzazioni primarie anche ai sensi dell’art. 56 del vigente
regolamento edilizio comunale, consente la realizzazione di nuove costruzioni con gli oneri previsti all’art.
56 del suddetto regolamento edilizio e secondo gli indici di cui alla sottozona B1 dell’art. 23 delle N.T.A.. Il
concessionario, a richiesta del comune, deve cedere gratuitamente le opere di urbanizzazione primaria.

1) INTERVENTO DIRETTO

L’attuazione del Piano per intervento edilizio diretto consente, per tutti gli immobili individuati all’interno
delle Zone di Recupero, interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria e di restauro conservativo
senza aumento delle volumetrie (lettere a, b, c, art. 31 L. 457/78 e Legge 179/92).

E’ ammessa anche la ristrutturazione edilizia con modifiche dei fronti esterni (spostamento o riordino di
finestre, formazione di apertura per garage e simili) ed eventuale cambiamento della destinazione d’uso,
purché non si tratti di immobili di particolare interesse architettonico (vedi ville o palazzi gentilizi, chiese ed
altri manufatti di pregio), anche se non indicati come tali nelle planimetrie di piano. Le richieste di
autorizzazione o di concessione debbono essere sempre accompagnate da esauriente una documentazione
fotografica, oltre che del manufatto anche dell’ambiente circostante un intorno significativo.

2) INTERVENTO PREVENTIVO

L'intervento preventivo tramite PIANO DI RECUPERO (d’iniziativa pubblica o privata) e richiesto in tutti gli
altri casi e precisamente:

a — sopraelevazioni
b — demolizione e ricostruzione
¢ — costruzione di nuovi corpi di fabbrica

d — ristrutturazione urbanistica.
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Il Piano di Recupero si configura, sotto I'aspetto degli elaborati, in un progetto di massima delle opere di
trasformazione e viene approvato ai sensi dell’art. 30 della L. 05/08/1978 n. 457.

Esso dovra interessare almeno un’intera particella catastale e dovra essere firmato per accettazione da tutti
i proprietari delle particelle interessate e, quando esistano problemi di servitu, dovra essere allegato anche
I'assenso scritto dei terzi.

Il progetto dovra sempre illustrare, con documentazione fotografica e grafici assonometrici, la situazione di
fatto estesa a tutti gli immobili contermini al fine di mettere in grado I'autorita Comunale di giudicare la
compatibilita della trasformazione con il contesto del nucleo.

Il Piano di Recupero, una volta approvato il progetto di massima di cui sopra, si attua mediante rilascio di
concessioni anche su singoli progetti esecutivi.

Gli interventi di cui sopra sono soggetti alle seguenti limitazioni:

SOPRAELEVAZIONI

Sono ammesse nei fabbricati gia destinati alla data di adozione del P.R.G., alla residenza (sia pure parziale)
qguando I'altezza media dei locali sia inferiore a m. 2,50 o quella minima a m. 2,00.

Tali sopraelevazioni non potranno in ogni caso superare i m. 0,50 per i fabbricati a un piano e m. 1,00 per

quelli a due piani.

Le sopraelevazioni non sono ammesse negli immobili destinati ad accessori agricoli quali capanne, fienili e
simili anche se utilizzati a fini residenziali.

DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

La demolizione e ricostruzione di singoli immobili &€ consentita solo in caso di comprovata impossibilita
tecnica di operare un restauro conservativo od una ristrutturazione; la ricostruzione potra essere attuata
nei profili preesistenti, salvo un aumento in altezza per le ragioni e con i limiti di cui al punto precedente.

COSTRUZIONE DI NUOVI CORPI DI FABBRICA

La costruzione di nuovi corpi di fabbrica, in aderenza a preesistenti immobili o isolate, possono essere
consentite nel rispetto delle seguenti norme:

- altezza non superiore a quella dell’edificio aderente o a quello degli edifici circostanti, con esclusione di
quelli la cui altezza costituisca episodio eccezionale nell’ambito della zona;

- distanza dai confini di proprieta non inferiore a m. 5,00;

- distanza dalle strade secondo gli allineamenti degli edifici contermini;

- distanza da pareti finestrate di altre proprieta non inferiore a m. 10,00;
- distanza da pareti cieche di altre proprieta non inferiore a m. 5,00.

Nuovi corpi di fabbrica non possono essere consentiti in aree destinate dal Piano a verde privato.
Non sono ammessi corpi di fabbrica in aderenza ad edifici di particolare pregio architettonico.
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RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

La ristrutturazione urbanistica di un comparto edilizio, con opere di demolizione e ricostruzione con diversi
profili volumetrici possono essere consentite soltanto in contesti particolarmente fatiscenti e sempre che il
Piano di Recupero interessi I'intera area contrassegnata come ZONE DI RECUPERO.

In tal caso e possibile prescindere dalle norme sulle distanze di cui al punto precedente, purché non
vengano superate I'altezza massima e la densita territoriale preesistenti.

CRITERI PROGETTUALI DI INTERVENTO

Tutti gli interventi di cui ai precedenti punti 1 e 2 vanno attuati nel rispetto delle caratteristiche tipologiche
e urbanistiche dei nuclei esistenti.

Per i lavori di manutenzione, restauro conservativo e ristrutturazione valgono criteri analoghi a quelli per gli
interventi sui centri storici (vedi allegato CRITERI PROGETTUALI D’INTERVENTO PER FRONTI E COPERTURE
di cui al Piano Quadro del Centro Storico).

Per le nuove costruzioni in aree libere vanno rispettati i CRITERI PROGETTUALI D’INTERVENTO PER ZONE
RURALI allegate in calce alle presenti Norme di Attuazione e facenti parte integrante delle stesse. Eventuali
edifici indicati dal PIANO come di interesse storico-artistico sono ammesse soltanto interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria e di restauro conservativo senza aumento di volumetrie (Allegato
1).

ART.3 — ELEMENTI TIPOLOGICI E COSTRUTTIVI

Il piano di recupero prevede le seguenti regolamentazioni da rispettare per gli interventi architettonici e
materici.

3.1 - Coperture:

| tetti a due falde con inclinazione compresa tra il 20 e il 40 % dovranno avere un manto di copertura
obbligatoriamente costruiti con coppi in laterizio.

3.2 -Pannelli solari e impianti tecnologici:

Per l'installazione di pannelli solari e di impianti tecnologici si dovra tenere conto della relativa normativa
vigente.

3.3 -Canali di gronda e colonne pluviali esterne:

| canali di gronda e i pluviali discendenti, se a vista, dovranno essere realizzati in rame o alluminio del tipo
elettrocolorato (finto rame o testa di moro).

3.4 -Infissi esterni:

Sono ammessi unicamente infissi, porte e finestre, che rispettino i caratteri tradizionali, ad unica o doppia
anta con o senza scurini interni ed eventualmente con persiana e/o portellone esterno. Tutti i componenti
dell’infisso (finestra, porta, scurini, persiana, sportellone) dovranno essere in legno oppure in PVC o in

alluminio elettrocolorato con finitura finto legno.
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E', inoltre, possibile effettuare la sostituzione di portoni esistenti che presentino un avanzato stato di
degrado ma dovranno essere in armonia con l'impostazione architettonica del prospetto; i suddetti portoni
dovranno avere una finitura esclusivamente di tipo opaco e del colore che pil si accorda con la
tinteggiatura dell'edificio.

3.5 -Aperture esterne:

E' permesso lo spostamento ed il ridimensionamento delle aperture necessario al rispetto dei parametri
illumino-tecnici e delle vigenti N.T.A. del P.R.G .

3.6 -Balconi:

E’ permessa la realizzazione di balconi con parapetto in legno o in ferro battuto e lavorato secondo i tipi
tradizionali.

3.7 -Intonaci e rivestimenti esterni:

Qualsiasi intervento relativo alle facciate dovra prediligere la conservazione, nel carattere e finitura
originari, dei tradizionali intonaci a base di malta di calce.

Nel caso in cui avvenga un totale rifacimento degli intonaci, questi dovranno essere ricostituiti utilizzando
gli stessi materiali e le tecniche originarie; in specifico gli intonaci dovranno essere realizzati con malta a
base di calce con finitura a grassello di calce o con altro materiale, a patto che sia a basso contenuto
cementizio.

Per le pareti con rivestimento esterno sono consentite le pietre a vista tipiche del territorio, o comunque
intonate con quella dei fabbricati limitrofi o in mattoni in laterizio (esclusivamente per il tipo antichizzato).

3.8 - Tinteggiatura e verniciatura:

Sia per le facciate monocrome che per le combinazioni policrome, le nuove colorazioni dovranno essere
scelte in conformita alle tinteggiature esistenti di tipo tradizionale, sulla base delle tracce conservate. Nel
caso in cui non siano rinvenibili tracce sicure della tinteggiatura originale o di quelle successive, si potra
scegliere una tinta che sia presente in maniera ricorrente nel tratto di strada in cui e situato I'edificio.
Comunque, per le pareti di fondo, le tinte dovranno essere scelte nella gamma dei colori dell'edilizia
tradizionale, eventualmente mescolati fra loro e corretti con piccole percentuali.

3.9 - Opere da fabbro:

E' prevista la conservazione degli elementi in ferro lavorato, di finitura degli edifici, salvo in casi di
particolare stato di degrado, & consentita la sostituzione con nuovi elementi. La colorazione degli elementi
in ferro dovra essere in grigio ferro, nero o verde, con verniciatura opaca di protezione.

3.10 — Tettoie

Le tettoie dovranno essere costruite con struttura portante leggera di legno o altro materiale di minimo
peso, formata da elementi verticali e da sovrastanti elementi orizzontali, facilmente rimovibile, che funge
da sostegno per piante rampicanti, teli e simili, o coperta superiormente con manti di copertura che
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dovranno essere obbligatoriamente realizzati con tegole laterizie tipo coppi, attraverso le quali realizzare
riparo e/o ombreggiatura di superfici di modeste dimensioni.
La tettoia costituisce una struttura aperta nei lati esterni e serve a creare ombra e riparo.

3.11 - Sistemazioni esterne:

Le pavimentazioni esterne potranno essere in pietra locale, in autobloccanti o qualsiasi altro materiale che
sia in armonia con I'ambiente circostante e dovranno avere colorazioni della tradizione locale. Eventuali
recinzioni esterne dovranno essere in ferro o di altra tipologia costruttiva che rispetti la tradizione locale ed
il contesto storico in cui e situato I'edificio.

ART.4 - DOCUMENTI DEL PIANO DI RECUPERO

Gli elaborati ed i documenti per I'approvazione del piano di recupero sono previsti dal vigente piano
regolatore all’Art.52 bis.

Art. 52 bis

La domanda di approvazione del piano di recupero é diretta al sindaco e deve essere corredata dei
documenti e dei disegni sotto elencati:

a) Stralcio del piano regolatore;

b) Rilievo dettagliato in scala non inferiore a 1:200 degli edifici interessati;

c) Planimetria catastale con adeguati riferimenti per ubicare I'intervento sul territorio;

d) Idonea documentazione fotografica;

e) Planimetria catastale di tutti piani con ubicazione delle relative proprieta

f) Planimetria del piano di recupero proposto riferita a tutti i piani in scala non inferiore a 1:200 con
indicazione degli interventi, degli allineamenti, delle principali quote di progetto con allegata una
tabella riepilogativa di tutti dati, con le dimostrazioni ed indicazioni di tutti i rapporti richiesti delle
norme;

g) Nella stessa scala individuazione degli eventuali interventi su tutte le facciate e sezioni;

h) Planivolumetrico esteso anche agli edifici adiacenti;

i) Relazione geologica

j) Relazione illustrativa che precisa le prescrizioni e le previsioni del piano regolatore generale

k) Norme tecniche di attuazione del piano
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