OGGI        AGOSTO 2020 IN ROCCA SANTA MARIA
Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di legge,

il Comune di Rocca Santa Maria (cod. fisc. 8005510674), in persona del Sindaco p.t., con sede in Rocca Santa Maria, Palazzo Civico, 
e
la DL-Società Cooperativa (cod. fisc. 12735051000), rappresentata dal Sig. Di Loreto Luca (cod. fisc. DLRLCU83H13H501Z) 
PREMESSO CHE
· Con Scrittura privata di convenzione per la concessione della gestione del campeggio del ceppo, Rep n 456/2015 del 7/08/2015, il Comune di Rocca Santa Maria, rappresentato dal Responsabile di Area III, Sig. D’Anselmo Dario, affidava, alla DL-Società Cooperativa, rappresentata dal Sig. Di Loreto Luca, la gestione del Campeggio del Ceppo sito nella località Ceppo, per anni cinque, stabilendo un corrispettivo di € 36.036,00 da versare in rate annuali;
· L’affidatario, visionato l’immobile e le aree facenti parte del campeggio, firmava il Contratto, accollandosi tutte le spese di esercizio, oneri assicurativi, previdenziali ed assistenziali anche per il personale operante all’interno del Campeggio; 
· Nel corso della durata del Contratto la DL Società Cooperativa non versava nulla di quanto concordato per la gestione e, di conseguenza, il Comune di Rocca Santa Maria, con determina n. 61 del 18/10/2019, stabiliva di mettere in mora la società concessionaria pur riconoscendo alla stessa il rimborso di € 9.125,79 per i lavori di straordinaria manutenzione -  tra i quali a titolo di esempio lavori di termo-idraulica, idraulica, coperture in legno, accesso bagni - eseguiti presso il Campeggio, necessari al fine dell’apertura dell’attività ed autorizzati dall’Ente;
· Tuttavia, la concessionaria, per il tramite del proprio legale, contestava il credito vantato dall’Ente, evidenziando le critiche condizioni in cui si trovava il campeggio alla data di consegna, l’immediata necessità d’interventi di manutenzione straordinaria per garantire la minima funzionalità della struttura, nonché le particolarità degli eventi naturali accaduti nel corso della gestione (tra cui eventi atmosferici avversi e sismici di particolare entità) e le ingenti spese sostenute a vario titolo e, nel contempo, ribadiva la corretta esecuzione degli obblighi assunti, domandando espressamente il rimborso per i lavori di adeguamento del Campeggio alle normative di riferimento;
· In particolare la DL Società Cooperativa eccepiva la non conformità del campeggio rispetto allo stato di fatto riportato nel contratto e, pertanto, la necessaria ristrutturazione dei luoghi, nonché il fatto che la superficie complessiva del campeggio, tra le altre cose, non rispecchiava la previsione dell’art. 12 L.R. n. 16 del 23/10/2003;
· Tutte le difformità erano state oggetto, secondo la concessionaria, di confronti continui con l’amministrazione e, di conseguenza, la DL Società Cooperativa si era da sempre sentita legittimata ad interventi di natura straordinaria per una spesa totale di € 25.000,00. In data 29 ottobre 2019 la DL Società Cooperativa rappresentava per iscritto ed in maniera puntuale all’Ente le motivazioni per le quali riteneva la posizione debitoria con il concedente totalmente compensata dai lavori di manutenzione straordinaria eseguiti nel corso della gestione del campeggio; 

· In considerazione del periodo storico nel quale la DL-Società Cooperativa aveva operato e soprattutto del preminente interesse alla conservazione della capacità attrattiva dei luoghi, anche a scopo turistico, il Comune di Rocca Santa Maria, confidando nella possibilità di una soluzione bonaria, attendeva proposte risolutive da parte del concessionario che contemplassero un pagamento anche rateale;

· La DL-Società Cooperativa, nonostante la riluttanza dell’Ente ad accettare le ipotesi transattive proposte in più occasioni, si mostrava ferma nel ribadire la propria posizione in merito alla contestazione dell’ammontare totale del debito che, secondo il concessionario, andava interamente compensato con gli interventi operati al fine del prosieguo dell’attività del campeggio;

· Non apparendo possibile un punto di incontro tra le parti, con diffida del 23/06/2020, prot. n. 1751, l’Ente ribadiva il puntuale adempimento di ogni obbligazione del concedente poiché lo stesso si era sempre adoperato per ogni richiesta avanzata dal concessionario ed evidenziava la correttezza delle azioni dell’Ente anche e soprattutto con riferimento alle aree adibite per l’attività di campeggio, oggetto di ristrutturazione mediante finanziamenti europei concessi prima della sottoscrizione del contratto di concessione e dichiarava l’intenzione di risolvere anticipatamente ogni rapporto contrattuale ai sensi e per gli effetti dell’art. 17 del contratto di concessione per fatto e colpa della società debitrice e le intimava il pagamento dei canoni scaduti e rimasti impagati, nonché il rilascio della struttura, libera da cose di proprietà del concessionario, entro il termine di 15 giorni, anticipando azioni giudiziarie in mancanza di riscontro idoneo alla definizione della controversia;

· In vista della risoluzione di diritto della scrittura in argomento, il concessionario, a fronte della richiesta del concedente, formulava nuove ipotesi transattive tese a proseguire l’attività e con piani di rientro per le somme riconosciute;

· Tuttavia, poiché le proposte della società cooperativa contemplavano la valutazione di opere da questa unilateralmente realizzate e mai autorizzate, si rendeva necessario provvedere, con deliberazione della Giunta comunale n. del alla nomina di un legale di fiducia per il recupero anche nella sede giudiziale del credito;

·  Infatti,  l’unica somma che l’Ente Comune aveva riconosciuto, come da determina n. 61 del 18/10/2019 era riferibile a opere di idraulica eseguite presso il Campeggio, rimanendo creditore della somma di € 23.306,21.

· Con pec del 27/07/2020, il Comune di Rocca Santa Maria, per mezzo del legale incaricato, reiterava la volontà di risoluzione anticipata del contratto, diffidando al rilascio dell’immobile ed al pagamento delle somme;
· Con riscontro del 29 luglio 2020, la concessionaria, per mezzo del proprio legale, contestava nuovamente ogni deduzione del Comune, reiterando la volontà di opposizione;Tuttavia, con la richiamata missiva, la DL Società Cooperativa, confermava la disponibilità a conciliare e transare la controversia al fine di portare il contratto alla naturale ed ormai prossima scadenza;
CONSIDERATO CHE

· È intenzione delle Parti, il Comune di Rocca Santa Maria nella considerazione esclusiva del pubblico interesse, addivenire ad una definizione di ogni pendenza e controversia ed evitare l’insorgere di altre controversie relative alle eccezioni reciprocamente sollevate circa l’inesatto adempimento delle clausole del contratto per cui è causa che, essendo dall’esito incerto, potrebbero esporre sia il Comune di Rocca Santa Maria che la società DL – Società Cooperativa, ad oneri economici rilevanti, magari anche superiori alle rispettive spettanze a causa del maturare degli interessi;

· la soluzione bonaria prevede anche la prosecuzione del contratto fino alla naturale scadenza, già fissata per il 31 agosto 2020;

· Tanto premesso le parti come sopra generalizzate

PATTUISCONO, ACCETTANO E STIPULANO QUANTO SEGUE
1. La premessa è parte integrante del presente accordo;
2. La DL – Società Cooperativa, a fronte della richiesta del Comune di Rocca Santa Maria del saldo della somma a debito pari a € 23.306,21, somma così quantificata successivamente alla compensazione operata con delibera n. 61 del 18/10/2019, offre a saldo, stralcio, transazione ed a tacitazione di ogni pretesa relativa al pagamento di canoni maturati e non pagati la complessiva somma di € 22.000,00 come di seguito: 
3. quanto a € 5.000,00 versata con bonifico in data antecedente alla sottoscrizione del presente atto transattivo, come da relativa ricevuta che si allega alla presente; 

4. quanto a € 12.000,00 mediante la cessione in proprietà al Comune di Rocca Santa Maria di n. 2 Camping POD identificati ai numeri 3 e 4, acquistati recentemente, del valore di oltre € 6.000,00 cadauno come da stima a firma dell’Ufficio Tecnico acquisita al prot. …. Con la sottoscrizione della presente scrittura, pertanto, la DL – Società Cooperativa, come sopra rappresentata, trasferisce la proprietà dei 2 Camping POD – identificati ai numeri 3 e 4 - al Comune di Rocca Santa Maria che l’accetta nello stato di fatto in cui gli stessi sono. I predetti Camping POD verranno lasciati all’interno del campeggio per la residua durata del contratto e saranno quindi presi in possesso da parte del Comune di Rocca Santa Maria al rilascio dell’immobile alla scadenza contrattuale, nello stato di buona conservazione e nello stato in cui attualmente di trovano. Con la sottoscrizione del presente atto, il signor Luca Di Loreto si costituisce custode dei predetti moduli Camping POD ceduti in proprietà al Comune di Rocca Santa Maria, rimanendo in tal senso obbligato nei confronti del Comune di Rocca Santa Maria con ogni conseguenza di legge;

5. quanto a € 5.000,00, con la sottoscrizione della presente transazione la società cooperativa cede e trasferisce del pari e sotto le medesime clausole contrattuali, la proprietà di un terzo POD, identificato con il numero 2, del valore di circa € 5.000,00, con opzione - valida fino al 31.12.2020 - di riscatto in favore della società cooperativa DL versandone il valore di € 5.000,00 oltre eventuali spese di conservazione e manutenzione e comunque quelle di cui all’art. 1502 c.c.. In tal senso, prima di procedere al pagamento della somma di € 5.000,00 con bonifico a favore del Comune di Rocca Santa Maria, la società cooperativa DL dovrà comunicare l’esercizio del riscatto e chiedere se vi siano ulteriori somme da restituire ai sensi dell’art. 1502 c.c. e provvedere al pagamento della complessiva somma dovuta entro il 31.12.2020 sempre con bonifico sul conto della tesoreria comunale, facendone tenere ricevuta con relativo CRO entro la data indicata alla pec dell’Ente. In mancanza di previa comunicazione, la società DL potrà provvedere entro lo stesso termine del 31.12.2020 al versamento della somma di euro 5.000,00 (cinquemila) che varrà quale esercizio di fatto dell’opzione di riscatto ai sensi e per gli effetti dell’art. 1503 c.c.; in tale ultimo caso tuttavia, la medesima non potrà prelevare il modulo Camping POD fino a che non avrà provveduto all’integrale pagamento anche delle eventuali ulteriori somme dovute ai sensi dell’art. 1502 c.c.. In caso di mancato esercizio dell’opzione entro il termine indicato, anche il modulo POD n. 2 resterà definitivamente in proprietà e possesso dell’Ente e la società cooperativa DL sarà decaduta dalla possibilità di esercitare l’opzione di riscatto. Le spese di prelevamento del Camping POD n. 2 e di remissione in pristino del luogo in cui è posizionato resteranno a totale cura e spese della Società Cooperativa DL;

6. la DL – Società Cooperativa con la sottoscrizione dell’atto transattivo dichiara di rinunciare, come in effetti rinuncia, ad ogni pretesa relativa al rimborso delle opere effettuate nel Camping, e assertivamente quantificate in € 25.000,00 nonché, ora per allora, alle eventuali spese di prelevamento e trasporto del terzo camping POD (n. 2) e di remissione in pristino dei luoghi in cui è posizionato, mentre il Comune di Rocca Santa Maria rinuncia a interessi e rivalutazione monetaria;

7. le spese legali sono integralmente compensate tra le parti;

8. Alla scadenza del contratto, le parti provvederanno ad effettuare un sopralluogo per la verifica dello stato dei luoghi e la riconsegna dei medesimi e del modulo n. 1;
9. Con l'esatto adempimento delle obbligazioni di cui alla presente scrittura le parti dichiarano di non avere più nulla reciprocamente a pretendere per nessun titolo, causa o ragione, presente e futura in dipendenza del contratto in parola, convenendo l’integrale compensazione delle spese di lite tra le parti;
10. Il presente atto, sottoscritto in duplice originale e soggetto a registrazione solo in caso d’uso, consta di n. 5 pagine. 
11. Sottoscrivono anche i rispettivi procuratori per rinuncia al vincolo di solidarietà ex art. 68 L.P.

Letto, approvato e sottoscritto

Per la DL Società Cooperativa 

Per Comune di Rocca S. Maria

Luca Di Loreto 



Il Sindaco p.t.


Avv. …. 




Avv. Monica Di Blasio
