(Provincia di Ascoli Piceno)

- Area Tecnica --

OGGETTO:  RELAZIONE DI STIMA PER DETERMINAZIONE DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI
MERCATO DA PORRE A BASE D’ASTA PER L'ALIENAZIONE DEGLI IMMOBILI DI
PROPRIETA’ COMUNALE RIMANENTI LOTTI EDIFICABILI IN VIA PAPA GIOVANNI

PAOLO I

PREMESSA:
La presente relazione di stima viene eseguita, su disposizione dell Amministrazione comunale, per la determinazione del pi

probabile valore di mercato, in funzione alla predisposizione di un bando di gara d'asta pubblica, per I'alienazione dei lotli edificabili
descritli nella seguente tabella ed inseriti nella programmazione delle alienazioni e della valorizzazione dei beni patrimoniali
compresa nell'aggiornamento del DUP 2019/2021, di cui alla delibera di G.C. n. 27/2019 e nella successiva approvazione definitiva
dello stesso disposta con delibera C.C. n. 7/2019;

IMMOBILE DESCRIZIONE CATASTALE UBICAZIONE

Lotto Edificabile Foglio n. 17 Particella n. 485 Via Papa Giovanni Paolo I
Lotto Edificabile Foglio n. 17 Particelle n. 377, 499, 500, 504 | Via Papa Giovanni Paolo ||
Lotto Edificabile Foglio n. 17 Particelle n.43 e 497 Via Papa Giovanni Paolo I

MOTIVAZIONI E RICHIAMI A PRECEDENTI COMPRAVENDITE:

La presente stima parte, prendendo a riferimento la Consulenza Tecnica di Ufficio resa dallArch. Alessandro Ricciotti nel
procedimento di esecuzione immobiliare Tribunale di Ascoli Piceno n. 209/2009.

Con alto di precetto notificato prima il 14.03.2008 e poi il 24.04.2010 i venivano pignorate aree edificabili site in Comune di
Venarotta, via Giovanni Paolo Il - Foglio 17 part. 485-486-488-377-499-500-504-43-497-1140-150-35; con successivo atto di
pignoramento immobiliare del 05.06.2010 veniva pignorata l'area edificabile sita in Comune di Venarotta, via Giovanni Paolo I
Foglio 17 part.205-209-503 di c.a. mq 1325 (proc.esecuz. n.127/10);

A seguito di riunione dei due procedimenti di esecuzione immobiliare davanti al Tribunale di Ascoli, il Giudice disponeva la vendita
degli immobili pignorati.

Veniva disposta una Consulenza tecnica di Ufficio da cui scaturiva la relazione tecnica di stima del CTU Arch. Ricciotti con i
seguenti risultati:

Foglio 17 - Particelle Stima

485 €. 41.500,00
486 €. 41.000,00
488 €. 35.000,00
377-499-500-504 €. 39.000,00
43-497 €. 43.500,00

Dopo che andarono deserte alcune aste e che fu assegnato il lotto part.488 fu disposto un nuovo awviso di vendita senza incanto
con i seguenti prezzi base:

Lotto | Foglio 17 - Part. | Prezzo base
1 485 €. 23.343,75
2 486 €. 23.062,50
3 488 -

4 377-499-500-504 | €. 21.937,50
5 43-497 €. 24.468,75

Alla luce di quanto sopra, in considerazione che:
e ladescrizione degli immobili & puntualmente contenuta nella C.T.U. dell’Arch. Ricciotti.
o nel frattempo il valore di mercato dei beni immobili (comprese le aree edificabili), rispetto alla data della consulenza &
sicuramente decrementato,
con D. G. C. n. 56 del 16.05.2017 si deliberava:

...0MisSsis...
- di prendere atto della perizia di stima redatta dal Responsabile dell'Area Tecnica, acquisita al protocollo comunale al n, id 141412 del 16.05.2017, allegata al
presente atto per fame parte integrante e sostanziale nella quale, i valore nella quale il valore di ciascun bene viene cosi stimato:
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(Provincia di Ascoli Piceno)

= Area Tecnicu -

IMMOBILE DESCRIZIONE CATASTALE UBICAZIONE STIMA

Lotto edificabile Foglio n. 17 Parlicella n. 485 Via Papa Giovanni Paolo Il €.23.343,75
Lotto Edificabile Foglio n. 17 Particella n. 486 Via Papa Giovanni Paolo Il €. 23.062,50
Lotto Edificabile Foglio n. 17 Particelle n.377,499,500,504 Via Papa Giovanni Paolo Il €.21.937,50
Lotto Edificabile Foglio n. 17 Particelle n.43 e 497 Via Papa Giovanni Paolo I €. 24.468,75
Lotto Edificabile Foglio n. 17 Particelle n.205,209 & 503 Via Papa Giovanni Paolo Il €. 39.163,50

- di demandare al Responsabile dellArea Tecnica, che si individua quale responsabile del procedimento, la predisposizione degli atti necessari per procedere
allalienazione degli immobili in argomento secondo le disposizioni di legge e regolamentari esistenti;

- di dichiarare, con successiva e separata votazione unanime e palese, I'atto immediatamente eseguibile a tutti gli effetti di legge;

- di dare atto che la presente deliberazione verra comunicata, contestualmente alla pubblicazione all’Albo Pretorio, ai capigruppo consiliari ai sensi dellart. 125, del
D.lgs. 18.8.2000 n. 267.

...O0missis...

Veniva quindi indetta, da questo Ente, un'asta pubblica per I'alienazione degli immobili descritti nella sopra richiamata deliberazione
e, successivamente, con Determina del Responsabile dell’Area Tecnica n. 91 del 14,06.2017, si procedeva all'aggiudicazione di

parte dei lotti citati, e pertanto, veniva disposto:

o di approvare le risultanze della gara per l'alienazione degli immobili di proprieta comunale sili in via Papa Giovanni Il di cui al verbale di gara del
06.06.2017, ID. n. 142802, allegato al presente atto per farne parte integrante e sostanziale (All.1);

o diaggiudicare, pertanto, in via definitiva:

o al Sig. Mancini Francesco, nato a Force (AP), il 11/06/1950, residente in Venarotta (AP), Via Prima Strada, 5 — C.F. MNCFNC50H11D691R, il lotto n. 2 di
cui alfawviso d'asta in argomento e specificatamente I'immobile distinto catastalmente al foglio n. 17 — Particella 486 - Consistenza mq 1025, per il
prezzo di euro 23.293,12 diconsi Euro ventitremiladuecentonovantatre/12;

e al Sig. Fendenli Vincenzo, nato a Acquasanta Terme (AP), il 26/03/1956, residente in Venarota (AP), Via Prima Strada, 5/A - CF.
FNDVCN56C26A044X, il lotto n. 5 di cui all'avviso d'asta in argomento e specificatamente Iimmobile distinto catastalmente al foglio n. 17 — Particelle
205-209-503 — Consistenza mq 1325, per il prezzo di euro 28.188,05 diconsi Euro ventottomilacentoottantotto/05;

o diapprovare lo schema di atto pubblico di compravendita, allegato al presente atto per farne parte integrante e sostanziale, da stipularsi con i soggetti
aggiudicatari, per il trasferimento della proprieta degli immobili in argomento (all.2), dando atto che il sottoscritto Responsabile Area Tecnica € autorizzato
alla sottoscrizione dello stesso anche apportandovi eventuali modifiche non sostanziali che si rendessero necessarie in modo che, nellinteresse del
Comune di Venarolta, l'operazione abbia buon esito;

o didare atto che tutte le spese di rogito sono a totale carico degli acquirenti;

o di dare atto che la somma derivante dalla vendita (€. 51.481,17) in questione sara introitata al Cap. 526/8 cod. 4.04.01.08.999 bilancio di previsione
201719;

e didare atto che il Responsabile del procedimento & il sottoscritto Geom. Gino Santoni, Responsabile dell’Area Tecnica.

A seguito di aggiudicazione sopracitata venivano stipulati a rogito del segretario comunale Dott. Grelli Pierluigi i relativi atti di
compravendita rep. n. 575 del 27.7.2017 e rep. n. 576 del 27.07.2017.

Ritenuto, al fine della determinazione del pili probabile valore di mercato dei lotti oggetto della presente stima di poter prendere a
riferimento i valori di compravendita degli atti avanti richiamati, cosi come riportati nella seguente tabella:

foglio 17 - Particelle

Consistenza mq

Prezzo di vendita

Prezzo al mg

Foglio n. 17 - Particella 486

mq 1.025,00

Euro 23.293,12

Euro 22,72 al mqg

Foglio n. 17 — Particelle 205-209-503

mq 1.325,00

Euro 28.188,05

Euro 21,27 al mg

CONCLUSIONI:

Al fine di accelerare le procedure di alienazione evitando ripetute aste deserte, valutati altresi i prezzi di mercato corrent, si ritiene di
poter attribuire, quale piu probabile valore di mercato, dei lotli oggetto della presente stima, il prezzo medio al metro quadro dei
valori riportati alla precedente tabella e quindi: (22,72+21,27) /2= 21,99 arrotondandolo ad Euro 22 al mq:

In base ai dati catastali attuali, applicando il prezzo metro quadro determinato, scaturisce:

N°® Descrizione catastale Consistenza mq Prezzo metro quadro | Prezzo complessivo
lotto
1 Foglio n. 17 Particella n. 485 1040 Euro 22,00 Euro 22.880,00
2 Foglio n. 17 Particelle n. 377, 499, 500, 504 | 30+500+700+30=1260 Euro 22,00 Eure 27.720,00
3 Foglio n. 17 Particelle n.43 e 497 1540+90=1630 Euro 22,00 Euro 35.860

Si evidenzia che nel mezzo dei lotti 2 e 3 insiste una strada di piano che non potra essere oggetto di alienazione,
per cui pende procedura di frazionamento.
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Il valore a base d’asta dei lotti 2 e 3 sara rideterminato, pertanto, in base alle effettive superfici che scaturiranno
dal frazionamento in applicazione al prezzo al mq stabilito di Euro 22,00/mq.

ALLEGATI:

1)  Determina area Tecnica n. 91 del 14.06.2017;
2) C.T.U. Arch. Ricciotti;

3) Planimetria Catastale dei beni;

4) Visure Catastali
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Codice 44073

DETERMINAZIONE DEL

RESPONSABILE AREA TECNICA

IN. GEN, 183
DETERMINAZIONE NUMERO 91 DEL 14-06-17 |

OGGETTO: ALIENAZIONE IMMOBILI DI PROPRIETA" COMUNALE - LOTTI EDIFICABILI - SITIIN
VIA PAPA GIOVANNI PAOLO li - AGGIUDICAZIONE




Richiamati:

la Deliberazione di Consiglioc Comunale n.7/2017 con la quale, ai sensi dellart, 58 del D.L. n.
112 del 25/06/2008, convertito nella legge n. 133 del 06/08/2008, si deliberava di approvare il
piano delle afienazioni e valorizzazioni immobifiari Anni 2017 -2018 -2019, dando mandato al
Responsabile dell’Area Interessata di svolgere i susseguenti adempimenti per la vendita dei
beni; nelelenco e piano delle alienazioni e delle valorizzazioni immobifiati come sopra
approvato, risuitavano inseriti fra i beni alienabili gli immobili di seguito descritti

IMMOBILE DESCRIZIONE CATASTALE UBICAZIONE

Lotto edificabile Foglio n. 17 Particella n. 485 Via Papa Giovanni Paolo I
Lotto Edificahile Foglio n. 17 Particella n. 486 Via Papa Giovanni Paolo I
Lotto Edificabile E%QT".!‘? 199,500,504 17 Particelle |\ pana Giovanni Paolo I
Lotto Edificabile Foglio n. 17 Particelle n43 e 497 Via Papa Giovanni Paolo |i
Lotto Edificabile Foglio n. 17 Particelle n.205,209 e 503 | Via Papa Giovanni Paolo I

[-]

la deliberazione di Giunta Comunale n.56/2017 con cui & stata espressa la volonta
dell' Amministrazione Comunale di procedere all alienazione mediante asta pubblica dei suddetti
beni: si prendeva atto della perizia di stima redatta dal sottoscritto Responsabile dell'Area
Tecnica che aftributiva a ciascun bene i seguenti valori:

IMMOBILE DESCRIZIONE CATASTALE UBICAZIONE STIMA

Lotto edificabile | Folio n. 17 Particela n. 485 o Papa Giovanni Paolo | €, 23.343,75

Lolio Edificabile | Foglio n. 17 Particella n. 486 ia Papa Glovan Paolo | €, 23.062,50

Lotto Edificabile | Foglio n. 17 Particelle n.377,499,500,504 }fa Papa Giovanni Paclo | €, 21.937,50

Latto Edificabile | Foglio . 17 Particelle n.43 e 497 l\l"a Papa Giovanni Padlo | €, 24,468,75

Lotto Edificabile | Foglio n. 17 Particelle n.205,209 e 503 'l Papa Giovann Paclo | €. 39.163,50

e si rimetteva al Responsabile dell'Area Tecnica la predisposizione degli atti necessari per
orocedere alfalienazione degli immobili in argomento secondo le disposizione di legge e
regolamentari esistenti;

la determinazione del Responsabile delfArea Techica n. 78 del 16/05/2017, con cui veniva
disposto quanto di seguito riportato:

di approvare e fare proprie a perizia di stima redatta dal solfoscrilfo Responsabile delfArea Tecnica, acquisita al protocollo comunale &l n. id
141412/2017, gia allegata, per farne parte infegranie © sostanziale, afta richiamala defibera i G.C. n. 562017, rella quale viene rigortato if
valore di stima di ciascun bene;

di indire in esecuzione di quanto disposto nel piano defle alienazioni immobiiiari allegato al bitancio of previsions 2017 - 2019 approvato con
deliherazione del Consigho Comunale 7/2017 { dichiarata immediatamente esaquibile), a quanto disposto con deiibera di G.C. . 56/2017 edin
conformita de! Regio Decrelo 827/1924, asta pubblica per Valienazione degli immobili di proprieia comunale - lotti sdificadili siti in via Papa

Giovanni Paoio 1l cosi distinl catastalmenie al Foglic 17 & con i seguenti valori a base d'asta:
LOTTO. | DESGRIZIONE CATASTALE: o UBICAZION T BASED'ASTA
1 Fogtio n. 17 Particella n. 485 Via Papa Giovanni Paolo Il € 23.343,75
2 Foglio n. 17 Pardicella n. 486 Via Papa Giovanni Paolo /! € 23.062,50
3 Foglio n. 17 Parficelie n.377,499,500,504 Via Papa Giovanni Paolo Il € 21.937,50
4 Foglio n. 17 Parficefle n.43 e 487 Via Papa Giovanni Paolo 1l € 24,468,75
5 Foglo n. 17 Paricelle n.205,209 ¢ 503 Via Papa Giovanni Paolo /! €. 39.163,50

di stabilire cie il corspelivo dovra essere pagalo in unica soluzione cortestuaimenie alla stipula del contratio df compravendita;
di stabifire che saranno posie a carico deghi acquirenti futle e spese relafive alf'acquisto e alfeveniuale regolarizzazione dei beni dal punfo di
vista editizio & cafasiale;




(]

di approvare fo schema of awiso d'asta e refalivi allegali, nel festo che si allega alla presenle delerminazione per costilirne parte inlegrante &
soslanziale;

ol dare atto che fa somina derivante dalla vendifa deffimmolile in questions sark al capitolo 526/8 cad..... ) bilancic di previsione 2017-19;

di dare alto, inolire, che ai sensi dell'arl. 192 del d lgs. 267/2000 la presente costiluisce delerning a conrarre;

di precisare, ai sensi deff'arl. 192 del d lgs. 26772000 e s.m.i che:

a) ii fine da persoguire; garantire una conetla gestione del palimonio generandd allresi un beneficio economico derivante dallalienazione di
beni non utilizzaii e non funzionall alle linalita isfituzionali

b) aggeio del conlratto: vendita bent immobifi of proprieta comunale;

¢} forma del coniratto: atto publiice;

d) clausolg essenziali: sf imanda alfawiso d'asla allegalo;

e} madalila di pagamento: si rimanda all'avviso d asta allagalo;

1) modafita e ragioni di scefta del sonfraente: I} conliaenie verra scello secondo la procedure di pubhlico incanfo di cui al R.D. 82771924
medianite aviso pubbiico, da aggiudicare secondo i melodo deliofferta segrela da confrontarsi con i prezzi posii a base di gara, con offerta al
rialzo ed esclusione delle offerie al nibasso rispefic al valore posto a base di gara;

di rimandare, per quario concerne le clausole essenziall delt Asta Pubblica, el allegalo “Avvise” e suol “Allegall’;

di dare atlo che if Responsabite del pracedimento & i softoscritto Geom. Gino Sanfoni, Responsabile delfArea Tecnica.

Pavviso d'asta e relativi allegati Prot. n. 4141 del 16/05/2017 pubblicato sul sito istituzionale ed
allAlbo Pretorio dellEnte dal 16/05/2017 al 06/06/2017 con la previsione delle seguenti
scadenze:

06/06/2017 ore 12,00 presentazione dell’offerta

06/06/2017 alle ore 13,00: svolgimento asta pubhlica

la nota id 141630 del 18/05/2017, con la quale, ravvisato nella perizia di stima un errore
materiale sulla consistenza del lotto n.5 { parl. 205 ) che & di mq 1140 anziche 1840, si
rettificava il relativo prezzo a base d'asta nel seguente modo

5 205-209-503 1140+150+35= 1325 | Stima 1325 X 19.34 = €, 25.625,50
MQ

conseguentemente, veniva pubblicata allAlbo Pretorio dellEnte e sul sito istituzionale
un‘apposita “ERRATA CORRIGE”, con la quale, vista la rettifica della relazione di stima
prot. id 141630/2017, si comunicava che 'awiso d'asta (prot. 4141/2017) ¢ rettificato nella

sola parte relativa afla base d'asta del lotto n. 5 nel modo che segue:

5 Foglio n. 17 Particelle n.205, 209 e 503

Via Pépa Glovanm Paclo
I

il verbale di gara id 142802 del 06.06.2017 con il quale, preso atto dell'arrivo entro i termini di
n.2 plichi contenente atti di partecipazione alla gara in argomento, come di seguito specificato:
Plico acquisto al protocollo comunale al n. 4806 del 05/06/2017,

Plico acquisto al protocollo comunale al n. 4832 def 06/06/2017 —ore 09,50;

con relative offerte, si aggiudicava al:

Sig. Mancini Francesco, nato a Force (AP), it 11/06/1950, residente in Venarotta (AP), Via
Prima Strada, 5 — C.F, MNCFNC50H11D691R, il lotto n. 2 di cui allavviso d’asta in argomento
e specificatamente limmobile distinto catastalmente al foglio n. 17 - Particella 486 -
Consistenza mq 1025, per i prezzo di euro 23.293,12 diconsi Euro
ventitremiladuecentonovantatre/12

Sig. Fendenti Vincenzo, nato a Acquasanta Terme (AP), i 26/03/1956, residente in Venarotta
(AP), Via Prima Strada, 5/A — C.F. FNDVCN56C26A044X, il lotto n. 5 di cui allawiso d'asta in
argomento e specificatamente limmobile distinto catastalmente al foglio n. 17 - Particelle
205-209-503 - Consistenza mq 1325, per il prezzo di euro 28.188,05 diconsi
Euroventottomilacentoottantotto/05

Rilevato che si sono acquisiti (prto.4980/17) i certificati relativi al casellario giudiziario ed ai carichi
pendenti;




Ritenuto, quindi, di approvare e convalidare le determinazioni assunte con il verbale id 142802 del
06.06.2017, allegato al presente atto per fame parte integrante e sostanziale e quindi di poter
definitivamente aggiudicare i lotti per i quali & pervenuta Fofferta;

Ravvisata la correttezza e la regolarita del procedimento di aggiudicazione,

Visto I'allegato schema di contratto da sottoscrivere in forma pubblica amministrativa con gli acquirent,

Vista la Deliberazione di Giunta Comunale 109/2015 ad oggello: “APPROVAZIONE NUOVO REGOLAMENTO
SULL'ORDINAMENTO GENERALE DEGLI UFFICI E DEI SERVIZI" cosi come modificato con delibera G.C. n. 159 del

15/11/20186;
Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale 11/2017 ad oggetto: “Documento unico di programmazione DUP semplificato —

Approvazione definitiva,
Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale 12/2017 ad oggetto: “Approvazione del bilancio di previsione 2017-2019 e

relativi atlegati;
Vista la Deliberazione di Giunta Comunale n.5/2017 ad oggetto: “PIANO RISORSE E OBIETTIVI PROVVISORIO ANNO

207",

Acquisito il parere favorevole del Responsabile dell'Area Economica - Finanziaria;
DETERMINA
di approvare la premessa che forma parte integrante e sostanziale del presente dispositivo;

di approvare le risultanze della gara per I'alienazione degli immobili di proprieta comunale sit
in via Papa Giovanni | di cui al verbale di gara del 06.06.2017, ID. n. 142802, allegato al
presente atto per farne parte integrante e sostanziale (All.1);

. diaggiudicare, pertanto, in via definitiva:

« al Sig. Mancini Francesco, nato a Force (AP), il 11/06/1950, residente in Venarotta (AP), Via
Prima Strada, 5 — C.F. MNCFNC50H11D691R, it lotto n. 2 di cui allavviso d’asta in argomento
e specificatamente Fimmobile distinto catastalmente al foglio n. 17 — Particella 486 -
Consistenza mq 1025, per i prezzo di euro 23.293,12 diconsi Euro
ventitremiladuecentonovantatre/12

o al Sig. Fendenti Vincenzo, nato a Acquasanta Terme (AP), il 26/03/1956, residente in
Venarotta (AP), Via Prima Strada, 5/A ~ C.F. FNDVCN56C26A044X, il lotto n. 5 di cui all'avviso
d'asta in argomento e specificatamente immobile distinto catastalmente al foglio n. 17 -
Particelle 205-209-503 — Consistenza mg 1325, per it prezzo di euro 28.188,05 diconsi
Euroventottomilacentoottantotto/05

di approvare lo schema di atto pubblico di compravendita, allegato al presente atto per farne
parte integrante e sostanziale, da stipularsi con i soggetti aggiudicatari, per il trasferimento della
proprieta degli immobili in argomento (all.2), dando atto che il sottoscritio Responsabile Area
Tecnica & auforizzato alla sottoscrizione dello stesso anche apportandovi eventuali modifiche
non sostanziali che si rendessero necessarie in modo che, nellinteresse del Comune di
Venarotta, 'operazione abbia buon esito,

di dare atfo che tutte le spese di rogito sono a totale carico degli acquirenti;

di dare atto che la somma derivante dalla vendita (€. 51.481,17) in questione sara introitata al
Cap. 526/8 cod. 4.04.01.08.999 bilancio di previsione 2017-19;




di dare atto che il Responsabile del procedimento & il sottoscritto Geom. Gino Santoni,
Responsabile dell'Area Tecnica.




All.2
Repertorio n. ...
REPUBBLICA ITALIANA
COMUNE DI VENAROTTA
(Provincia di Ascoli )

CONTRATTO DI VENDITA
L'anna duemiladiciassette (2017) addi ... (.) del mese di ... in Venaroffa, presso la sede municipals, dinanzi a me Doft. ..........
Segretario Comunale del Comune di Venarotta, Ufficiale Rogante ai sensi dell'art, 97, comma 4 lettera c) D.Lgs. n. 267/2000, sono
presenti i signoti:

-Sig. v in regime di.........
Comparenti della cui identita personale io Segrefario comunale sono certo, i quali, mediante il presente atto, convengono e stipulano
quanto, segue:

Premesso
con Deliberazione di Consiglio Comunale n.7/2017 ai sensi dell'art, 58 del D.L. n. 112 del 25/06/2008, convertito nelia legge n. 133 del
06/08/2008, si deliberava di approvare il piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari Anni 2017 -2018 -2019, dando mandato al
Responsabile dell'Area Inferessata di svolgere i stsseguenti adempimenti per la vendita dei beni
con deliberazione di Giunta Comunale n.56/2017 é stata espressa la volonta dell Amministrazione Comunale di procedere
al'alienazione mediante asta pubblica dei suddelli beni; si prendeva afto della perizia di stima redatta dal Responsabile dell'Area Tecnica
e si rimefteva allo stesso la predisposizione degli atti necessari per procedere all'alienazione degli immobili in argomento secondo le
disposizione di legge e regolamentari esistenti;
con determinazione del Responsahile dell’Area Tecnica n. 78 del 16/05/2017, si indiceva in esecuzione di quanto disposto nel piano
delle alienazioni immabilian allegato al bilancio di previsione 2017 — 2019 approvato con deliberazione del Consiglio Comunale 72017 (
dichiarata immediatamente esequibile), a quanto disposto con delibera di G.C. n. 56/2017 ed in conformita del Regio Decreto 827/1924,
asta pubblica per l'alienazione degli immobili di proprieta comunale — fotti edificabili - siti in via Papa Giovanni Paolo Il cosi distinti
catastalmente al Foglio 17 e con i sequenti valori a base d'asla:

LOTTO DESCRIZIONE CATASTALE UBICAZIONE BASE D'ASTA
1 Foglio n. 17 Particella n. 485 Via Papa Giovanni Paolo Il € 23.343,75
2 Foglio n. 17 Particella n. 486 Via Papa Giovanni Paolo Il €. 23.062,50
3 Foglio n. 17 Particelle n.377,499,500,504 Via Papa Giovanni Paolo Il €. 21.937,50
4 Foglio n. 17 Particelle n.43 e 497 Via Papa Giovanni Paolo Il €. 24.468,75
5 Foglio n. 17 Particelle n.205,209 e 503 Via Papa Giovanni Paolo Il €. 39.163,50

I'awviso d'asta e relativi allegati Prot. n. 4141 del 16/05/2017 venivano pubblicati sul sito istituzionale ed allAibo Pretorio delfEnte dal
16/05/2017 al 06/06/2017

con determinazione del Responsabile dell’Area Tecnica n. .. del .. si approvavano le risultanze della gara per I'alienazione degli
immobili di proprieta comunale siti in via Papa Giovanni Il di cui al verbale di gara del 06.06. 2017, ID. n. 142802, e si aggiudicava in via
definitiva:

o al Sig. Mancini Francesco, nalo a Force (AP), il 11/06/1950, residente in Venarotta (AP), Via Prima Strada, 5 - C.F.
MNCFENC50H11D691R, il lotto n. 2 di cui allawiso d'asta in argomento e specificatamente limmobile distinto catastalmente al
foglio n. 17 - Particella 486 - Consistenza mq 1025, per il prezzo di euro 23.293,12 diconsi  Euro
ventitremiladuecentonovantatre/12

o al Sig. Fendenti Vincenzo, nato a Acquasanta Terme (AP), il 26/03/1956, residente in Venarotta (AP), Via Prima Strada, 5A -
C.F. FNDVCN56C26A044X, il lotto n. 5 di cui allawiso d’asta in argomento e specificatamente I'immobile distinto
catastalmente al foglio n. 17 — Particelle 205-209-503 — Consistenza mq 1325, per il prezzo di euro 28.188,05 diconsi
Euroventottomilacentoottantotfo/05

Inoltre si approvava lo schema di atfo pubblico di compravendita,
Cio premesso, essendo ora infenzione delle parti addivenire alla stipulazione del conlratto in forma valida e regolare, le stesse
convengono e stipulano quanto appresso:-

Articolo 1)
Il Comune di Venarotta, come sopra rappresentato, vende, con tutte le garanzie di legge, al Sig ..., che accefla ed acquista l'immobile —
lotto edificabile sito in Via Papa Giovanni Il, distinto catatstalemnte al C.T. al Foglio n. ... del comune di Venarotta, particella .......

—categoria ... —... — consistenza ..... — Reddifo...., confinante con ................. come risultanti da planimetria e visura catastale allegate
sub A,
L'immobile risulla pervenuto al Comune di Venarotta mediante ............ registrato
Articolo 2)
Il prezzo della compravendita é fissato in EUro ....... (euro ........) che parte venditrice dichiara di aver ricevulo mediante ..........

Il Comune, dichiara di non avere altro a pretendere dalle parti acquirenti in cui favore rilascia ampia e liberatoria quietanza a saldo con la
sotfoscrizione dsl presente atto e rinuncia pertanto ad ogni eventuale diritto di ipoteca legale.
Atticolo 3)
Il terreno si trasferisce a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, ben noto all'acquirente, con ogni
accessorio, accessione, pertinenza, dipendenza, servifil alfiva e passiva, apparente e non apparente, ove esistente, se ed in quanto
legalmente costituita, e con quant'aftro alla parte vendilrice speftante in base ai titoli ed alla legge, tutto incluso e nulla esclso.-------
Articolo. 4)
Il possesso giuridico di quanto in oggetto si infende trasferita a parte acquirente per tutti gli effetti utili ed onerosi, a decorrere da oggi
stesso. :
Le parti dichiarano che nel presente atto non & intervenuto alcun mediatore.
Articolo. 5)




La parte vendiliice assume nei confronii delle parli acyuirenti ulte le garanzie di legge e df uso dichiarando che quanio venditto é di sa
plena ed esolusiva proprieta, ad essa pervenuto in forza di giusti & degittimi titol], e non gravalo da trascrizioni pregivdizievol; iscrizioni
ipofecarie, canchi, privilegi, anche fiseali. ...

Articolo. 6)
Con riferimento alle vigenti disposizioni in materia df diritto of famiglia, sida ............

Articolo. 7}
Per gii effefti di cui alfart. 30 del DFR 380/2001, si allega af presente affo sub “B" il cenlificato di destinazione trbaniglica ritasciato
daliufficio teenico competente (prot. .del ......) confenente la prescrizioni urbanistiche riguardanti if terreno in oggefto. Alfuopo la parte
venditrice, rappresentata dal Responsabile Area Tecnica, dichiara che dalla data del rilascio del cerlificato sino ad oggi non soio
infervenute modificazioni degii strumendi urbanistici in relazione al ferrenc stes§0,------------ssrmremsemeees
Con riferimento alia legge 3532600 le parti danno atio che | terreni oggetio del preserite atfo non sono stati percorsi dal fuoco negh ultimi
GUINEICT AN =-meeeereemeneen

At 8)
Le spese tutfe del presente alflo e dipendenti sonc a carico degli acquirenfi. Le suddette spese sono gid state saldate con la parte
venditrice che prowvedera afle operazioni suddette. Il Comune dichiara che if presente trasferimento non & soggetfo ad VA, ai sensi
delfat 1 del DPR  n63%72 e smi, in quanfo la cessione non & effetuste  nelfesercizio (i

impresa.

Art. 9)
Si autorizza ii competente Sig. Conservators dei Registri immobiliari alla trascrizione def presente alto, con esonerc da ogni responsabifita
al riguardo, rinunziando | comparenti, per quanto possa occorrere, alfipoteca legale.
Per tutfo quanto ron pravisto nel presente coniratto, le parti si riportanc af codice civile, nonché a fufti gl afti amministrativi sopra richiamii
che si infendonc acceftali in ogni parte.
Richiesto io Segratario Comunale ho redatto il presente atta e ne ho dalo leflura af comparenti che, da me interpeliafi, lo approvano
insieme aghi allegati sopra richiamati e, unitamente a me , o softescrivano. Scritto in parfe con sistema eletfronico ed Jn parte di mio
plgno, consta di .. facciate piu quanio i quesia ., --------emm--
PARTE VENDITRICE (Comume di Venarotfa) ........




IF presente prowvedimento viene sottoscritto digitalmente, ai sensi del DPR 445/2000 e D.Igs. 82/2005 &
norme collegate.

IL RESPONSABILE AREA LAVOR! PUBBLICI ~-TECNICO/MANUTENTIVA
{Geom. Sanfeni Gino)

ART. 183, COMMA 7, DEL D.LGS.VO 267/2000

In attesa: Si certifica regolarita contabile attestante la copertura finanziaria dell'atto.
Venarotta i,

Il Responsabile Area Economica - Finanziaria
{Rag. Marini Luciano}

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE
Del presente atto monacratico viene iniziata, dal giomo della sotfoscrizione digitale, la pubblicazione nel

sito web istituzionale di questo Comune accessibile al pubblico (art. 32, comma 1, della Legge
18.06.2009, n. 69), per rimanervi 15 giorni consecutivi.

Il Respansabile del Procedimento

Venarotta i, data della sottoscrizione digitale

VISTO: IL SINDACO
(Salvi Dott, Fabio)




COMUNE 11 VERAROTTA{AP)

A0URegistiro

i 0004828 — 1482072
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TRIBUNALE DI ASCOLY PICENOG

GIUDICE DELL'ESECUZYONE DOTT. RAFFAELE AGOSTINI

Consulenza Teenica d'vifficio
nell'esecuzione immobiliare n. 209/2009 promosso da:

NARDIENZO E NARDI ELIA
nei confronti di

COMUNE DI VENAROTTA (AP)

RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO

1l Consulente Tecnico d’Ufficio
Arch. Alessandro Ricciotii




- GENERALITA

PREMESSO |

"o che all'udienza del 30 marzo 2012 il sottoscritlo Arch. Alessandro Ricciotti, iscritto
Al'Ordine degli Architotti della Provincia di Ascoli Piceno con il n. 869, compariva davanli
al Giudice dell’esecuzione Dott. Raffacle Agostini e, dopo aver dichiarato di accetfare
Incarico ¢ prestato giuramento di rito veniva a conoscenza dei seguenti quesiti;

4 IDENTIFICAZIONE T DESCRIZIONE DEJ, BENE OGGETTO DELLA VENDITA,

-ALTRE INFORMAZIONI PER I’ACQUIRENTE

‘Sﬁgc;?ﬁcamfo se il pignoramenio viguarda I'intera proprietit del bene o una quold di esso
apidenziando, in tale evenienza, 1 nominativi dei comproprietari) 0 altro diritto redle, descriva
i‘{;‘é,sperfo 'immobile pignorato (conune, localits, via, numero civico, piano, numero interno,
aratteristiche interne ed esternc, contesio in cui si frova — ad es. parie di un condominio o altro
éj?iple.yso immabiliare con parti comuni — curatleristiche senerali della zond ¢ servizi da essca

“offerit) con indicazione:

q) della superficie, dei confini e dei duti catastali altuali verificando la corrispondenza

di iali dati con quelli riportati nell atto di pignoramento;

b) degli accessi;

¢ delle eventuali perfinenze, daccessori e millesimi di parti comuni (es. posti auto
comuni, gicrding, ecc. s

d) dell importo anmio delle spese fisse di gestione e manutenzione (spese condominial
ordinarie), delle eventuali spese condominiali straordinarie gid deliberate ma non
ancora scadute, delle eventuali spese condominiali scadute e non pagate negli ultimi
due anni anteriori alla data della perizia;

e) della utilizzazione previsid dallo strumento urbanistico comunale;

£ se il debitore eseculato ¢ coniugato, ed in caso affermativo relazionando sullo stato
patrimoniale dei coningi e riferendo se l'immobile pignorato faceia parte del fondo
patrimonicle eventualmente costituito dai coniugi /o se per Sud provenienz, debbt
rifenersi facente parte della comunione dei beni ex artt. 159 e ss. Cod Civ.,

b

2 SITUAZIONE EDILIZIO — URBANISTICA E SANITARIA DELL’ IMMOBILE

Acquisisea il certificalo di destinazione urbanisiica ove ricorra il caso previsto dall'art. 30, comma
2 del dp.r. del 6 giugno 2001 n. 380, Fornisca gli estremi della concessione/licenza ad edificare o
del permesso di costruire nonché della eventudale concessione/perniesso in sunatoria o dichiari che
la costruzione & iniziata prima del 1 settembre 1967, indichi eventuali pratiche edilizie in corso;
verifichi le regolaritc del bene sotto il profilo urbanistico e, in caso di esistenza di opere abusive,
accerti Deventuale sanabilita degli abusi riscontrali ai sensi delle leggi 47/1985, 724/1994 ¢
326/2003 calcolando i relativi costi della sanatoric; accerti la situazione sanitaria dell immobile

Jornendo gli estremi dei provedimenii di abitabilito/agibilita.

3. STATO DI POSSESSO

Accerti se [’immobile & libero oyvero occupaio precisando se & occupalo du terzi ed a che titolo o
dal debitore, ove esso sia occupato in base dd un contraito d’affitio o di locazione, verifichi la data
di registrazione del conirafto e la sua scadenza, la data di scadenza per eventuale disdetia,
leventudle data di vilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Indichi 'esistenza, sul bene pignorato, di vincoli ed oneri giwridici distinguendo, medianie
elencazione separata, quelli che resteranno d carico dell’acquirente e quelli che saranno invece
cancellati o regolarizzali dalla procedurd, menzionando, per questi wliimi, [ cosii a cid
presumibilmente necessari; I'esperto dovrd, in oghi €dso, provunciarsi esplicitamente, [n $enso
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affermativo o negalivo, sulla esistenza dei seguenti oneri ¢ vincoli.

‘che resteranng d cerico dell’acquirente

: Vincoli (solo in quanto trascritti) ed oneri di naiura condominiale;

Domande giudiziali (precisando se la causa sia ancord in corso ed in che stato) ed
allre trascrizioni;

- Vineoli artistici, storici, di inalienabilita o indivisibiliic,

Esistenza di diritti demaniali (diriiti di superficie o serviti pubbliche) o di wusi civici;
Atii di asservimento wrbanistici e cessioni di cubatura;

Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al

coniuge,

¢che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cura della procedurd.

[ LAt

- Iscrizioni (a spese dell ‘acquirente); _
Pignoramenti ed altre trascriziont pregiudizievoli (a spese dell ‘acquirente);
- Difformita catastali (a spese della procedura);

' 5, STIMA DELL’ IMMOBILE

. Determini il valore commerciale dell’immobile secondo la migliore scienza ed esperienza del
- seltore immobiliare di riferimento, per tipologia, classe, ubicazione, stato di Jaito ed epoca di
 alienazione indicando, comunque, il crilerio di stima utilizzato nonché le fonti di informazioni
utilizzate per la stima; esponga, altresi, andaliticamente i dovuti adeguamenti e le necessarie
- correzioni della stima precisando, i maniera distinta, (a) quelli per 'abbattimento forfettario in
. relazione alla differenza (ra oneri (ributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e
| Dassenza della garanzia per vizi oceulti e le eventuali spese condominiali insolute (decurtazione

' minima del 10% del valore dell'immobile), (b) per lo stato d’uso e manutenzione dell’immobile, (c)
- per lo stato di possesso (sopra sub 3), (d) per i vincoli e gli oneri non eliminabili dalla procedura

£

f

i

[}

(sopra sub 4) e per quelli che saranno eliminati ma a spese dell'acquirente (sopra sub 4), (e) per
I'eventuale necessite di bonifica da eventuali rifiuti, anche tossici 0 nocivi, e (f) per altri oneri e
pesi; se del caso, il valore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e correzioni, deve essere
espresso prefigurando le due diverse ipotesi in cui eventuali owneri di regolarizzazione catastale
siano assunti dalla procedura ovvero siano lasciali interamente a carico dell’acquirente; rediga,
infine, una dettaglicia descrizione riepilogativa del bene ai fini della formazione del bando d’asta e
del decreto di trasferimento dell’immobile;

Gli immobili oggetto di C.T.U. sono i seguenti:

COMUNE DI VENAROTTA (AP)

1) diritti di piena proprieta su area edificabile sita a Venarotta (AP), via Giovanni Paolo i, distinta al Catasto

Terreni di detto Comune come segue:
foglio 17, particella 485, superficie catastale mq. 1.040, r.d. € 3,76, r.a. €4,57,

2) diritii di piena proprieta su area edificabile sita a Venarotta (AP), via Giovanni Paolo II, distinta al Calasto
Terreni di detto Comune come segue:

- foglio |7, particella 486, superficie catastale mq. 1.025, r.d. €3,71, ra. £ 4,50,

3) diritti di piena proprieta su area edificabile sita a Venarotta (AP), via Giovanni Paolo 11, distinta al Catasto
Terreni di detto Comune come segue:

foglio 17, particella 488, superficie catastale mq. 1.135, v.d. € 4,98, r.a. €5,57;

4) diritti di piena proprieta su area edificabile sita a Venarotta (AP), via Giovanni Paolo JI, distinia al Catasto
Terreni di detto Comune come segue:




foglio 17, paiticslle 377-499-500-504, superficie vatastale complessiva mg. 1,260, r.d. € 5,52, r.a. €

6,18;
5) diritli di piena proprietd su area edificabile sita & Venarolta {AP), via Giovanni Paolo 11, distiinla al Catasto
‘Terreni di delfo Comune come segue;

foglio 17, paticelle 43-497, saperficie catastale complessiva ma. 1.630, 1. €7,16, ra. € 8,00;

INTESTAZIONE CATASTALE
_ COMUNT Df VENAROTTA, propriefd per 1008/1000.

sdedle ;g ik ke Se ek o st Aok s iekakel ek TR R ST E e R i L E LR L X Tt e ] EO TR

Preliminarmente il sottoscritto €. L.U. segnala che il certificato  richiesto  presso  la
© Conservatoria dei RR.IL ¢ relativo osclusivamente alla particella n, 497 del foglio 17 ¢ doonge

e da ritenersi non idoneo,

RISPOSTE AT QUESITT

| RISPOSTAAL QUESITON. |
IDANTIFICAZIONT E DESCRIZIONE DEL BENE OGGETTO DI VENDITA

{ beni oggetto dell’Esecuzione Immobiliare saranno descritti secondo 1’ordine sotto riportato

¢ individuati per lotti, ciascuno contraddistinto con fa relativa lettera iniziale:

| A) diritti di piena propricta su ared edificabile sita a Venarotta (AP), via Giovamni Paolo I,
distinta al Catasto Terreni di detto Comune come segue:

foglio 17, particella 485, superficie catastate mq. 1.040, r.d. €3,76, r.a. €4,57.

B) diritti di piena proprietd su area edificabile sita a Venarotfa (AP), via Giovanni Paolo 11,
distinta al Catasto Terreni di detto Comune come segue:

foglio 17, particetla 486, superficie catastale mq, 1.025, r.d. € 3,71, r.a €4,50.

C) dinitti di piena proprieta su ared edificabile sita a Venarotta (ADP), via Giovanni Paolo L,
distinta al Catasto Terreni di delto Comune come seguc:

- foglio 17, particella 488, superficie catastale mq, £.135,v.d. € 4,98, ra. €557,

D) diritti di piena proprietd su area edificabile sita a Venarotta (AP), via Giovanni Paolo I,
distinta al Catasto Terreni di detto Comune come segue:

. foglio 17, particelle 377-499-500-504, superficie catastale complessiva mq. 1.260, rd. € 5,52, ra. €
6,18,

| E) diiitti di picna proprietd su ared edificabile sita a Venatotta (AP), via Giovanni Paolo I,
distinta al Catasto Terreni di detto Comune come segue:

‘; foglio 17, particelle 43-497, supetlicie catastale complessiva mq. 1.630, r.d. €7,16,r.a. € 8,00.

Di seguito si risponderd ai quesiti i maniera distinta per ognuno dei lotti costituil.




Izat tasi di terreno edificabile pressoché piancggiante ¢ di forma regolare ubicato in zona

%nnpenfenca a nord-ovest del Comune di Venarotta ed a circa 1 km di distanza dal centro dove si

trovano ii Palazzo Comunale e i principali servizi pubblici e privati.
El terreno distinto al catasto lerreni con Ja particella 485 del foglio 17, della superficie catastale di
mq 1,040, allo stato attuale si presenta incolto e libero da depositi o giacenze rilevabili a vista.
Lfi sona restdenziale in cui & collocato il terreno & caratterizzata dalla presenza di edifici
pl evalentemente mono o bifamiliari, di buona qualitd e realizzati in tempi pinttosto recenti.
1] terreno & rageiungibile dalla viabilita principale costituita da via Giovanni Paolo 11 aliraverso una
{raversa senva uscita che termina in un piccolo spazio di manovra utile ad agevolare |'inversione di

émmcn delle automobili che vi arrivana,

1,'immobile & altresi raggiungibile agevolmente a piedi pur essendo solo parziale e discontinua, la
; p] esenza di marciapiedi pavimentati ai bordi delle strade.

A poca distanza & presente la zona dedicata agli impianti sportivi del Comuue di Venarotta dove si

* {rovano un campo da calcio, la piscina e i campi da fennis.
+ Nel complesso pud definirsi pit che buona la qualita ambientale, paesaggistica e ur bana della zona.

Per ulteriori dettagli si fa yiferimento affe planimetiie (allegaro n. 3) ¢ alla documentazione
fotografica (allegaio n. 4) allegati.

| RISPOSTA AL QUESITO N. 1u

I.a superficie eatastale dei beni eggetto di pignoramento ¢ la seguente:
- Latto “A” superficie catastale mq. 1.040

Si fa presente che una individuazione puntuale della effettiva superficie a disposizione non pud
avvenire se non attraverso la realizzazione di un rilievo topografico da effettuare con Pausilio di

idonea strumentazione (stazioni totali, gps, ecc...).

T dati catastali sono i seguenti (allegaio n. 2}

Catasto Terreni

Comune di Venarotia

- foghio 17, particella 485, seminativo arborato, classe 2, superficie catastale mq. 1.040,
r.d. €376, r.a €457,

INTESTAZIONE CATASTALE :
COMUNE DI VENAROTTA, proprieta per 1000/1000.

{(dati desunti dalla visura eatastale)

Confini: particella n. 378 (Comune di Venarotta, strada), particetla n. 645 (fabbricato Marocchi-
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Salerno), pariicetla n. 530 (Bacheild), angolo particella n, 279 (Tosti Guetia-Verna), particella n.
80 (Tosti Guerra-V erna), particella n. 486 (Comune di Venarolla, area edificabile), salvo allri e pia

fesaﬂj. (dati catastali delle particelle confinanti)

RISPOSTAAL QUESITON. 1%

f’L’arca odificabile & accessibile dalla strada comunale asfaltata, dislinta al catasto terremi alla

particella 378 del foglio n. 17.

| RISPOSTA AL, QUESITO N, Ic

: Non sono presenti parti comuni individuate catastalmente, (unico lotto)

' RISPOSTA AL QUESITON, 1d

- Non sono presenti parti conuni individuate catastalmente, (unico lotto)

. RISPOSTA AL QUESITO N. ¢ (allegaro n. 7)

© Dai collogui avuti con il personale deliufficio Tecnico del Comune di Venarotta e visto il
Certificato di Destinazione Urbanistica (allegaio n. 7), redatto dal Responsabile dell” Area
Unbanistica, Geom. Giulio Galanti, area in oggetto ricade in Zona di Espansione “CI1” (art, 33
delle Norme Tecniche di Attuazione). Inoltre la proprietd ricade in parte nelle “Zone esenti dai
vincoli del P.P.AR, (Art. 60 N.T.A. del P.P.A.R.)” individuate nella Tavola 8 del P.R.G. (allegato

n 5)

Di seguito si riporta uno stralcio dell’articolo:

ARE. 33 - ZONE DI ESPANSIONE " C1"

| Sono zone residenziali di espansione destinate prevalentemente alle abitazionk.

In queste zone sono ammesse oltre alle residenze, anche deslinazioni per allivith commerciali, direzionali ed artigianali
di servizio, purché in misura non superiore al 36% deliz superficie utile lorda (SUL) cosl come definita al comma 1
lettera ¢) dell'art. 13 del Regolamento Edilizio Comunale. Ferma restante pet il caleolo della superficic a pavcheggio la
© norma vigente di 10 mq per ogni 106 me di volumne residenziale, & necessurio prevedere per le altre destinazioni una
5 ulteriore quota di superficie a parcheggio nella misura di 25 mq per ogni 100 me di volwme realizzato.

Per queste zone si applicano i seguenti indici e parametri whanistici ed edilizi.

Indice di edificabilitd fondiaria IF = [,0 me/mq.

Allezza massima Hmax = 8,0 mi,

Altezza minima Hmin = 3,00 ml

Distanza dai confini DC = 5,0 ml.

Distanza tra i Fabbricali DF = 10,0 mk.

Numero massime di piani £, N. =2 - I plani previsti fuori terra saranno due pill ta porzione di

evenluale seminterrato.




11 P.R.G. si aliua in quesie zone previa vedazione ed approvazione di un piane altualive di iniziativa pubblica o privata,
Ovu segnalalo nella zonizzazione di PRG a zona puo slimarsi tramite sucecasivi piani attuativi unilari (de naminaii §,2,3
o, o AB, ¢ ece) cosi come individuati nella planimelria de] PRG.

Non sono ammosse costiiziont a confine,

Pel te zone di cui alla Tav. 8 distinte con le sigle C1 - €2 - C3 - Q4 & consentito Fintervento edilizio diretlo
esuluswamentc nel caso in cul le opere di urbanizzazione di detle lottizzazioni risnliine complete e collaudale.

Per quanto tiguarda la zona di espansione C| denominala "Monte Tabor", net caso di inerzia da parte di qualche
ilizzante alla cessione delle porzioni di ferreno necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione, il
Comune ha facoltd a procedere all'esproprio delle stesse (esproprio il cui onsre rimarrd se del caso a cavico del

.L_E lottizzanti).

} area edificabile & individuata nella tavola 8 (afleguio . 5), ¢ per questo il Geom. Giulio Galanti
fomwa al sottoscrilto copia del Certificato di Collaudo delle opere di ur banizzazione redatto in data
10 10-2000 dail’ Arch. Emidio Cinesi (allegato p. 6)

 RISPOSTA AL QUESITO N. If

* Gli immobili per loro provenienza, risultano di proprieta del Comune di Venarotta, (vedi quesito 4)

RISPOSTA AL QUESITO N, 2
SITUAZIONE EDILIZIO-URBANISTICA E SANITARIA DELLIMMOBILE

Trattandosi di terreno & stato acquisito presso ['ufficio tecnico del Commne di Venarotta (AP) il
uchicsio Certificato di Destinazione Urbanistica (allegao n. 7) e il Certificato di Coliaudo delle
opeze di urbanizzazione redatto in data 10-10-2000 dal® Avch. Emidio Cinesi (allegaio n. 6)

. RISPOSTA AL QUESITON. 3
. STATO DI POSSESSO

Dal sopratluogo effettuato la mattina del 29-06-2012 il terreno in oggetto, all’apparenza, & risultato-
libero e non occupato da persone o cose.

© RISPOSTA AL QUESITO N. 4 (ullegato 2).
. VINCOLI ED ONERT GIURIDICI

Visura ipo-catastale eseguita il 08-08-2012, con aggiornamento ipotecario a tutto i 07-08-2012,
inerente la proprietd del Comune di Venarotta

Fg. 17, plla 485, ex 278 (tipo frazionamento n. 10-87)
Fg. 17, p.ila 486, ex 278 (tipo frazionamento 1. 10-87)
Fg. 17, p.lla 488, ex 224 (tipo frazionamento n. 10-87)
Fg. 17, p.lla 377, ex 43 (tipo frazionamento n. 10-87)
Fg. 17, p.lla 499, ex 43 (tipo frazionamento n. 10-87)
Fg. 17, p.lia 500, ex 205 (tipo frazionamento n. 21-85)




T, 17, p.dla 504, ex 208 (tipo frazionamenlo n. 21-85)

Fg 17, plla 43

Fg, 17, p.Ha 497, ex 2006 (tipo frazionamento n. 21-85)

EfProvenicnza:

iAlto di donazione non accettata ricevuto dal Notaio Mawrizio Guidi in data 22-10-1977, 1ep.

26027/4590, registrato in Ascoli Piceno il 25-10-1977 al n. 2856, atto ricevuto dal Notaio Guidi in

data 02-08-1978, con il quale il Comune di Venarotla accettava la donazione come sopra elfettuata,

E{rascritti i1 30-10-1978 al n. 3918 di formalita, con cui Spalvieti Franco donava al Comune di

?;;Venarotta i seguenti immobili rustici sili in Venarotia, ricadenti tutti nel piano di lottizzazione

approvato dal Consiglio Comunale, in data 29-1 1-1974 con delibera n. 80 e dalla Regione Marche

. con decreto presidenziale in data 11-06-1975 n. 4114, e precisamente:

A) aree edificabili della superficie di mq. 33,430, censite nel NCT al foglio 17 con le particelle
44 (ex A4/A), 145, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 282 (ex 136/B), 283 (ex 136/C), 274, 278,
022,223,224, 218, 209, 208, 43, 206, 207, 220, 221;

B) aree destinaic a strade pubbliche, della superficie complessiva di mq. 5.805, censite nel NCT
al foglio 17 con le particelle 231, 228, 208, 219, 234, 238, 239, 269, 204,

(’) aree destinate a verde atlrezzato della superficie di mq. 9.300, censite nel NCT al foglio 17
con le particelle 136 (ex 136/A), 281 (ex 44/B) ¢ 230,

La donazione viene fatta alle seguenti condizioni:

1) che i beni oggetto della donazione o il ricavato delle vendite delle aree edificabili di cui alla
superiore letlera “A”, sia destinato dal Comune di Venarotta alla realizzazione di opere di
pubblica utilita ticadenti sui beni come sopra donati (urbanizzazione primaria e secondaria)

2) che il Comune di Venatotta (efo suoi aventi causa relativamenie alle arce di cui alla
superiore lettera “A”, mantenga il carattere residenziale della zona con divieto di realizzare

sui beni medesimi accessori staccati dei corpi di fabbrica, anche se a caratiere provvisorio,
3y che il Comune di Venarotta realizzi entro tre anni dalla data della trascrizione delfatto di

accettazione:

a) lastrada di lottizzazione, la fogna, "impianto idrico.

b) Pimpianto elettrico con cabina, I"illuminazione stradale e relativi allacci

4) che il Comune di Venarotta rilasci, quanto prima possibile le licenze edilizie richieste
relativamente alle arce edificabili comprese nel Piano di Lottizzazione sopra menzionato

4.1 Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
TRASCRIZIONI CONTRO:

---------- R R R R O N T R R

4.2 Vincoli che verranno cancellati
2 JSCRIZIONI CONTRO:

----------------------------------------------------------------------

! TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:

N. 860 del 22-02-2010, pignoramento immobiliare notificato dal Tribunale di Ascoli Piceno in
data 23-12-2009, a favore di Nardi Fnzo e Nagdi Llia, contro il Comune di Venarotta; grava sugli
immobili siti in Venarotla, censili nel catasto terreni al foglio 17 con le particelle 485, 486, 488,
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377, 499, 500, 504, 43 € 497,
{spese di cancellazivne € 262,00)

Trattasi di terieno edificabile pressoché pianeggiante ¢ di forma regolare ubicato in zona
semiperiferica a nord-ovest del Comune di Venarotta ed a circa 1 km di distanza dal centro dove si
trovano il Palazzo Comunale € i principali servizi pubblici e privati.

1 terrenc distinto al catasto terreni con la particeHa 486 del foglio 17, della superficie catastale di
mgq. 1.025, allo stato attuale si presenta incolto e libero da depositi o giacenze rilevabili a vista,

La zona tesidenziale in cni & collocato il terreno & caratterizzala dalla presenza di edifici
prevalentemente mono o bifamiliart, di buona qualitd e realizzati in tempi piutlosto recenti.

11 terreno & raggiungibile dalla viabilita principale costituita da via Giovanni Paolo II attraverso una
traversa senza uscita che termina in un piccolo spazio di manovra utile ad agevolare I'inversione di
marcia delle automobili che vi arrivano.

I'immobile & allrest raggiungibile agevolmente a piedi pur essendo solo parziale e discontinua, la
presenzi di marciapiedi pavimentati ai bordi delle strade.

A poca distanza & presenic la zona dedicata agli impianti sportivi del Comune di Venarotta dove si
trovano un campo da calcio, la piscina e 1 campi da tennis.

Nel complesso pud definirsi pidt che buona la qualitd ambientale, pacsaggislica e urbana della zona.

Per ulteriori deltagli si fa riferimento alle planimetrie (allegato n. 3) e aila documentazione
fotografica (allegato n. 4) allegati.

RISPOSTA AL OUESITO N. {a

. La superficie catastale dei beni oggetto di pignoramento ¢ la seguente:

- Lotto “B” superficie catastale mq. 1.025

Si fa presente che una individuazione puntuate della effettiva superficie a disposizione non puod
avvenire se non atiraverso la realizzazione di un rilievo topografico da effettuare con Pausilio di
idonea strumentazione (stazioni totali, gps, ecc...).

I dati catastali sono 1 seguenti (a/fegato n. 2):
Catasto Terreni
- Comune di Venarotta

- fogho 17, particella 486, seminativo arborato, classe 2, superficie catastale mq. 1.025,
r.d. €3,71, r.a, € 4,50,

9




IN!E% TAZTONE CATASTALE
COMUNLE DI VENAROTTA, proprieta per 1000/1000.

(dati desunti dabla visura eatastale)

?;.(,onhm. particella n. 378 (Comunc di Venarotta, strada), patticella n. 485 (Comune di Veaarolla,
’fiaiea edificabile), particella n. 280 (Tosti Guerra-Verna), angolo par ticella 42 (Tosti Guerra-Verna),
‘particelia n. 140 (fabbricato Sbraccia), patticella n. 644 (fabbricato Peroni), salvo altri ¢ piti esattl.

'f?_(dah catastali delle particelle coufinaunti)

RISPOSTA AL QUESITO N. 1b

>avea edificabile & accessibile dalla strada comunale asfaltala, distinta al catasto terrcni alla
particella 378 del foglio n. 17.

RISPOSTA AL QUESITON. Ic

Non sono presenti parti comuni individuate catastalmente. (unico lotto)

RISPOSTA AL QUESITON. 1d

Non sono presenti parti comuni individuate catastalmente. (untco lotto)

RISPOSTA AL QUESITO N. le (allegato n. 7)

Dai colloqui avuti con il personale dell’ufficio Tecnico del Comune di Venarotta ¢ visto il
Certificato di Destinazione Urbanistica (allegato ». 7), redatto dal Responsabile dell’Area
Utrbanistica, (teom. Giulio Galanti, I’area in oggetto ricade in Zona di Espansione “C1” (att. 33
delic Norme Tecniche di Altuazione). Inoltre la proprietd ricade in parte nelle “Zone esenti dai
vincoli del P.P.A.R. (Art, 60 N'T.A. del P.P.A.R.)” individuate nella Tavola 8 del P.R.G. (allegalo
n3)

Di seguito si riporta uno stralcio dell’articolo:

ART. 33 - ZONE DI ESPANSIONE "C1"

Sono zone residenziali di espansione destinate prevalentemente alle abitazioni.

In queste zone sono ammesse oltre alle residenze, anche destinazioni per attivita commerciali, direzionati ed artigianali
di servizio, purché in misura non supetiore al 30% della superficie utile lorda (SUL) cost come definita al comma f
lettera ) deil'art, 13 del Regolamento Bdilizio Comunale. Ferma restante per il calcolo della superficie a parcheggio la
norma vigente di 10 mg per ogni 100 me di volume residenziale, & necessario prevedere per le aftre destinazioni una
ulteriore quota di suparficie a parcheggio nella misura ¢i 25 mq per ogni 100 me di volume realizzato.

Per queste zone si applicano i seguenti indici e parametri urbanistici ed edilizi.

Indice di edificabilitd fondiatia IF = 1,0 me/mg.
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Allezza massima Ihnax = 8,0 mi,

?&l(ezzn minima Fiin = 3,00 ml,

Tristanza dai confini DC=35,0ml.

Distanza {ra i fabbricati DF = 10,0 ml

-f;Numcm massimo di piani L1, N, =2 - [ plani previsti Tuord tevra saraonoe dae pid fa porzione di

eventuale seminterrato,

ll P.R.G. si allua in queste zone previa redazione od approvazione di un piano aftaativo df injziativa pubblica o privata.
?{?Ove segnalato nella zonizzazione di PRG la zona pud atluarsi {ramite successivi piani attuativi unitarl {denowminati ,2,3
tece. o A,B,C cee.) cosi come individuati nella planimetia del PRG.

E':Non 5010 ammesse costruzioni a confine.

Por Je zone di cui alla Tav, § distinte con Je sigle Cf - C2 « C3 - C4 & consentito I'miervento edilizio diretto
esclusivamente nel caso in cui le opere di wbanizzazione di dette loflizzazioni risullino complele ¢ collaudate.

Por quanto riguarda la zona di espansione CI denominata "Monte Tabor”, nel caso di inerzia da purte di qualche
ollizzante alla cessione delle porzioni di terreno necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione, il
Comune ha facoltd a procedere all'ssproprio delle stesse (espropeio il cui onere rimaira se del caso a carico dei

oltizzanti).

I’area edificabile ¢ individuata nella tavola 8 (allegato n. 3), ¢ per questo il Geom. Giulio Galanti
forniva al sottoscritto copia del Certificato di Collando delle opere di urbanizzazione redatto in data
10-10-2000 dall” Arch. Emidio Cinesi (allegato n. 6)

RISPOSTA AL OUESITO N, If

Gili immobili per loro provenienza, risultano di proprieta def Comune di Venarotta, (vedi guesito 4)

RISPOSTA AL QUESITON. 2
STTUAZIONE EDILIZIO-URBANISTICA E SANITARIA DELL'IMMOBILE

h

[rattandosi di terreno & stato acquisito presso I'ufficio tecnico del Comune di Venarotta (AP) il
ichiesto Certificato di Destinazione Urbanistica (aflegaio n. 7) e il Certificato di Collando delle
pere di urbanizzazione redatto in data 10-10-2000 dall’ Arch, Emidio Cinesi (allegaio n. 6)

- RISPOSTA AL QUESITON. 3
STATO DI POSSESSO

' Dal sopralluogo effettuato la mattina det 29-06-2012 il terreno in oggetto, all’apparenza, ¢ risultato
libero ¢ non occupato da persone o cose,

RISPOSTA AL QUESITO N. 4 (ullegato 2).
VINCOLI ED ONERI GIURIDICI '

Visura ipo-catastale eseguita il 08-08-2012, con aggiornamento ipotecario a tutto il 07-68-2012,
inerente la proprieta del Comune di Venarotta

1t




Fg 17, p.lla 485, ex 278 (tipo frazionamento n. 10-87)
g 17, p.lla 486, ex 278 (lipo frazionamento . 10-87)
Te. 17, pla 488, ex 224 (tipo frazionamento n. 10-87)
Tg. 17, p.lla 377, ex 43 (tipo frazionamento n. 10-87)
g 17, plla 499, ex 43 (tipo frazionamento n. 10-87)
Fg. 17, p.la 500, ex 205 (tipo fraziovamento n. 21-85)
Fg 17, p.lla 504, ex 208 {tipo frazionamento n. 21-85)
Fg 17,plla43

Fg. 17, p.lla 497, ex 206 (tipo frazionamento 1. 21-85)

rovenienza:

tto di donazione non accettata ricevuto dal Notaio Maurizio Guidi in data 22-10-1977, rep.

6027/4590, registrato in Ascoli Piceno il 25-10-1977 al n. 2856, atto ricevuto dal Notaio Guidi in

ata 02-08-1978, con il quate il Comune di Venarotta accettava la donazione come sopra effettuata,

ascritti 11 30-10-1978 al . 3918 di formalitd, con cui Spalvieri Franco donava al Comumne di

enarofta i seguenti immobili rustici siti in Venarotta, ricadenti tutti nel piano di lottizzazione

Japprovato dal Consiglio Comunale, in data 29-11-1974 con delibera n. 80 e dalla Regione Marche

Jcon decreto presidenziale in data 11-06-1975 n. 4114, e precisamente:

A) aree edificabili della superficie di mq. 33,430, censite nel NCT al foglio 17 con le particelle
44 (ex 44/A), 145, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 282 (ex 136/B), 283 (ex 136/C), 274, 278,
222,223, 224, 218, 209, 205, 43, 206, 207, 220, 221;

B) aree destinate a strade pubbliche, della superficie complessiva di mq. 5.805, censite nel NCT
al foglio 17 con le particelle 231, 228, 208, 219, 234, 238, 239, 269, 204;

) aree destinate a verde atirezzato della superficie di mq. 9.300, censite nel NCT al foglio 17
con le particelle 136 {ex 136/A), 281 (ex 44/B) e 230.

La donazione viene falta alle seguenti condizioni:

1) che i beni oggelio della donazione o il ricavato delle vendite delle aree edificabili di cut alla
superiore lettera “A”, sia destinato dal Comune di Venarotta alla realizzazione di opere di
pubblica utilita ricadenti sui beni come sopra donati (urbanizzazione primaria e secondaria)

2) che il Comune di Venarotta (efo suoi aventi causa relativamente alle aree di cui alla
superiore letfera “A”, mantenga il carattere residenziale della zona con divieto di realizzare
sl beni medesimi accessort staccati dei corpi di fabbrica, anche se a carallere provvisorio;

3) che il Comune di Venarotia realizzi entro tre anni dalla data della trascrizione dell’atto di
accettazione:

a) lastrada di lottizzazione, la fogna, I"impianto idrico.

b) [’impianto elettrico con cabina, I’illuminazione stradale ¢ relativi allacei

4) che il Comune di Venarotta rilasci, quanto prima possibile le licenze edilizie richieste
relativamente alle aree edificabili comprese nel Piano di Lottizzazione sopra menzionato,

4.1 Vincoli che resteranno a cayico deli’acquirente
TRASCRIZIONI CONTRO:

4,2 Vineoli che verranno cancellati
| ISCRIZIONI CONTRO:
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'] 1{1‘5 SCRIZIONMI PREGIUDIZIEVOLL:

N. 860 del 22-02-2010, pignoramento immobiliare notificato dal Tribunale di Ascoli Piceno in
‘data 23-12-2009, a favore di Nardi Enzo e Nardi Elia, contro il Comune di Venarolta; grava sugli
immobili siti in Venarotta, censiti nel catasto terreni al foglio 17 con le particelle 485, 486, 488,
377, 499, 500, 504,43 e 497.

f(spese di cancellazione € 262,00)

Trattasi di terreno edificabile pressoché piancggiante e di forma regolare ubicato in zona
semiperiferica a nord-ovest del Comune di Venarotta ed a meno di 1 km di distanza dal centro dove
si trovano il Palazzo Comunale e i principali servizi pubblici e privati.

1 terreno distinto al catasto terreni con la particella 488 del foglio 17, della superficie catastale di
mq. 1.135, allo stato attuale si presenta incolto e libero da depositi o giacenze rilevabili a vista.

Sj fa presente che una parte della superficie (fascia di circa 200 mq) ¢ destinata a divenlare strada di
piano per servire il lotto in oggetto e quelli che verranno realizzati in adiacenza sulla particella 165,
La zona residenziale in cui & collocato il terreno ¢ caralterizzata dalla presenza di edifici
prevalentemente mono o bifamiliari, di buona qualitd ¢ realizzati in tempi piuttosto recenti.

1l terreno & raggiungibile dalla viabilita principale costituita da via Giovanni Paolo I attraverso una
traversa senza uscita che termina in un piccolo spazio di manovra ma che, come sopra sottolineato,
& destinata a prolungarsi per andare a servire i1 futuri lotti che verranno realizzati a nord sulla

L’immobile & altresi raggiungibile agevolmente a piedi pur essendo solo parziale e discontinua, la
presenza di marciapiedi pavimentati ai bordi delle strade.

A poca distanza & presente la zona dedicata agli impianti sportivi del Comune di Venarotta dove si
rovano un campo da calcio, la piscina ¢ i campi da tennis.

Nel complesso pud definirsi piti che buona la qualita ambientale, paesaggistica ¢ urbana della zona.

Per ulteriori dettagli si fa riferimento alle planimetiie (allegato n. 3) e alla documentazione
fotografica (allegato n. 4) allegati.

RISPOSTA AL QUESITO N, la

La superficie catastale dei beni oggetto di pignoramento ¢ la seguente:

- Lotto “C” superficie catastale mq. 1.135

Si fa presente che una individuazione puntuale della effettiva superficie a disposizione non pud
avvenire se non atlraverso la realizzazione di un rilievo topografico da effettuare con "ausilio di
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%dong—:a strumentazione (staziont tofali, gps, cec.. ).
I dafi eatastali sono 1 segnenti (wllegaio n. 25
f(?c‘ffa.vm Terreni

iComune di Venarotta

- foglio 17, patticella 488, seminativo arborato, classe 1, supetficie catastale mq. 1.135,
r.d, €498, r.a €557,

NTESTAZIONE CATASTALE
COMUNE DI VENAROTTA, proprietd per 1000/1000.

{dafi desuntt dalla visura catastale)

onfini: particella n. 371-372 (Comune di Venarotta, strada), particella n. 489 (Lucidi), particella
. 165 (Civita), angolo particella 514 (fabbricato Salvi-Sisti), particella n. 550 (fabbricato Bassetti-
ciamanna), particella n. 198 {fabbricato De Dominicis-Lori), particella n. 224 (Cataldi-Ciannavei),

salvo aliri e pill esatti. (dati catastali delle particelle confinanti)

ISPOSTA AL QUESITON, 1h

*area edificabile & accessibile dalla strada comunale asfaltata, distinta al catasto terreni alla
articeila 372 del foglio n, 17. Si fa presente che una parte dell’area (fascia di circa 200 mq) ¢
destinata a diventare strada di piano per servire il lotto in oggetto e quelli che verranno realivzati in

adiacenza sulla particella 165,

RISPOSTA AL QUESITON. Ic

Non sono presenti paili conmni individuate catastalmente, (unico lotto}

RISPOSTA AL QUESITO N. id

Non sono presenti parti comuni individuate catastalmente. (unico lotto)

RISPOSTA AL QUESITO N. Ie (ullegato n. 7)

Dai colloqui avuti con il personale dell’ufficio Tecnico del Comune di Venarotta ¢ visto il
Certificato di Destinazione Urbanistica (allegato n. 7), redalto dal Responsabile dell’Area
Urbanistica, Geom. Giulio Galanti, [’acea in oggetto vicade parte in Zona di Espansione “C17 (art.
33 delle Norme Tecniche di Attuazione) e parte in Strada di Piano, Inoltre la proprieta ricade nelle
“Zone esenti dai vincoli del P.P.AR. (Arl, 60 N.T.A. del P.P.A.R.)” individuate nella Tavola § del
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PR.G, @llegato n. )

D[ seguito si riporta uno stralcio dell’articolo:

ART, 33 - ZONE DI ESPANSIONE o

Gono zone residenziali di cspansione deslinate prevalentemente alle abilaziont.

1 ques(e Zole S0n0 auInesse oltve alle residenze, anclie destinazioni per attivitd conunerciali, direzionali ed artigianali

i servizio, purché in misura non superiore al 30% delta superficie utile lorda (SUL) cosi come definita al comma |

ttera ¢) dell'mt, 13 del Regolamento Edilizio Comunale. Ferma restante pet if calcolo delta superficie a parcheggio la

‘hovma vigente di 10 mq per ogni 100 me di volums residenziale, & necessario prevedere per le alive destinazioni una

Herjore quola di superfice a parchepgio nella misura di 25 mq per ogni 100 me di volume realizzato.

er queste zone si applicano i seguenii indici e paramelsi wbanistici ed edilizi.

rdice di edificabilita fondiaria 1F = 1,0 mo/mq.

ltezza massima Hmax = 8,0 mL

ltezza minima Hmin = 3,00 ml

istanza dai confini DC =50 ml.

istanza tra i fabbricati DF = 10,0 mL

umero massimo di plani £L N, =2 - I piani previsti fuori terra saranno due pi [a porzione di
eyventuale semingerrato,

11 P.R.G. si altua in queste zone previa redazione ed approvazione di un piano attuativo di inizialiva pubblica o privata.
ve segnalato nella zonizzazione di PRG la zona pud attuarsi tramite successivi piani attnativi unitari {denominati [,2,3
ce. 0 AB.C ece,) cosi came individuati nella planimetria del PRG.

on sono anunesse costruzioni a confine.

Per ls zone di cut alla Tav. & distinie con le sigle €1 - C2 - €3 - C4 ¢ consentito lintervento edilizie divelto
osclusivamente nel caso in cui le opere di wbanizzazione di dette lottivzazioni risullino complete e coflaudate,

Per quanto riguarda la zona di espansione C¥ denominata "Monte Tabor", nel caso di inerzia da parte di qualche
lottizzante alla cessione delle porzioni di terreno necessatie per la realizzazione delle opere di wbanizzazione, il
Comune ba facolth a procedere all'esproprio delle stesse (esproprio il cui onere rimarrd se del caso a carico dei
lottizzanti).

1 area edificabile ¢ individuata nella tavola 8 (aflegato n. 5), e per questo il Geom. Giulio Galanti
forniva al sottoscritto copia del Certificato di Collaudo delle opere di urbanizzazione redatlo in data
10-10-2000 dall’ Axch. Emidio Cinesi (@llegato n. 6)

RISPOSTA AL QUESITON. If

Gli immobili per Joro provenienza, risultano di proprietd def Comune di Venarotia. (vedi quesito 4)

RISPOSTA Al QUESITON, 2
SITUAZIONE EDJLIZIO-URBANISTICA E SANITARIA DELLIMMOBILE

Trattandosi di terreno ¢ stato acquisito presso ["ufficio tecnico del Comune di Venarotta (AP) il
richiesto Certificato di Destinazione Urbanistica (allegaro n. 7) ¢ il Centificato di Collaudo delle
opere di urbanizzazione redatto in data 10-10-2000 dall’ Arch. Emidio Cinesi (allegaio n. 6)

RISPOSTA AL QUESITO N, 3
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STATO DI POSSESSO

Dal sopralluogo effettuato la mattina del 29-06-2012 il terreno in oggetlo, all’apparenza, € risultato

j{libcro ¢ non occupato da persene o cose,

ISPOSTA AL QUESITO N, 4 (alleguio 2).
INCOLI ED ONERI GIURIDIC]

isara ipo-catastale esepuita il 08-08-2012, con aggiornamento ipotecario a futto il 07-08-2012,
erente la proprieta del Comune di Venarolta '

17, plla 485, ex 278 (tipo [razionamento n. 10-87)
.17, p.ila 486, ex 278 (tipo frazionamento n. 10-87)
17, p.lla 488, ex 224 (tipo frazionamento n. 10-87)
17, p.Ha 377, ex 43 (tipo frazionamento n. 10-87)
.17, p.lta 499, ex 43 (tipo frazionamento n. 10-87)
.17, p.lla 500, ex 205 (tipo frazionameato n. 21-85)
‘g, 17, p.ila 504, ex 208 (tipo frazionamento n. 21-85)
7, plladl

.17, plla 497, ex 206 (tipo frazionamento 5., 21-85)

Provenienza:
Atto di donazione non accettata ricevufo dal Notaio Maurizio Guidi i data 22-10-1977, rep.

26027/4590, registrato in Ascoli Piceno il 25-10-1977 al n. 2856, atto ricevuto dal Notaio Guidi in
data 02-08-1978, con il quale it Comune di Venarotta accettava la donazione come sopra effettuata,
trasoritti il 30-10-1978 al n. 3918 di formalitd, con cui Spalvieri Franco donava al Comune di

Venarofta i seguenti immobili rustici siti in Venarotta, ricadenti tutti nel piano di lottizzazione

approvato dal Consiglio Comunale, in data 29-11-1974 con delibera n. 80 e dalla Regione Marche

& con decreto presidenziale in data 11-06-1975 n. 4114, e precisamente:

A) aree edificabili della superficie di mq. 33.430, censite nel NCT al foglio 17 con le particelle
44 (ex 44/A), 145, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 282 (ex 136/B), 283 (ex 136/C), 274, 278,
222,223,224, 218, 209, 205, 43, 206, 207, 220, 221;

B) arce destinate a strade pubbliche, della superficie complessiva di mq. 5,805, censite nel NCT
al foglio 17 con le particelle 231, 228, 208, 219, 234, 238, 239, 269, 204;

C) aree destinate a verde attrezzato della superficie di mq. 9.300, censite nel NCT al foglio 17
con le particelle 136 (ex 136/A), 281 (ex 44/B) e 230,

La donazione viene fatta alle seguenti condizioni:

1) che i beni oggetto della donazione o il ricavato delle vendite delle aree edificabili di cui alla
superiore lettera “A”, sia destinato dal Comune di Venarotta alla realizzazione di opere di
pubblica utilitA ricadenti sui beni come sopra donati (urbanizzazione primaria ¢ secondaria)

2) che il Comune di Venaroita (efo suoi aventi causa relativamente alle aree di cui alla
superiore lettera “A”, mantenga il carattere residenziale della zona con divieto di realizzare
sul beni medesimi aceessori staceati dei corpi di fabbrica, anche se a carattere provvisorio;

3) che il Comune di Venarotta realizzi entro tre anni dalla data delia trascrizione dellatto di
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socet{azione:
a) lastrada di lotlizzazione, la fogna, ’impianto idrico.
b) Pimpianto eletirico con cabina, I'illuminazione stradale e relativi allacei
4) che il Comune di Venarolia rilasct, quanto prima possibile le licenze edilizic richieste

relativamente alle avce edificabili comprese nel Piano di Lottizzazione sopra menzionato,

T TR R C R LR R R LR A AR R AR LR AL R EREL

2 Vincoli che verranno cancellafi
SCRIZIONI CONTRO:

PRI A G BN AL R A NIRRT AN AT IAL PR LR

ata 23-12-2009, & favore di Nardi Enzo ¢ Nardi Llia, contro if Comune di Venarotta; grava sugli
mmobili siti in Venaroita, censiti nel catasto terreni al foglio 17 con le particelle 485, 480, 488,

77,499, 500, 504, 43 e 497,
spese di canceflazione € 262,00)

B R R P T R P R T P R R L T R R R e e R e e R R

rattasi di terreno edificabile pressoché planeggiante ¢ di forma piuttosto regolare ubicato in zona
emiperiferica a nord-ovest del Comune di Venarotta ed a meno di 1 kin di distanza dal centro dove
i trovano il Palazzo Comunale e i principali servizi pubblici e privati,

f tetreno distinto al catasto terreni con le particelle 377-499-500-504 del foglio 17, della superficie
catastale complessiva di mq. 1.260, si presenta incolto ma occupato per una piccola porzione, in un
‘angolo prossimo alla strada, da un deposito ben accatastato di legna da ardere.

Inoltre si fa presente che a confine con la particella 43 del lotto “E” & presente una strada a fondo
inghiaiato che conduce ad un’abitazione posta a nord-ovest a monie delle aree edificabili ogpetto
della presente procedura.

In guesto stato, una porzicne della superficie del presente lotto e del succegsivo Jotto “E”, é di fatlo

*D” ed “E” oggetto della presente procedura e quindi rimarrd comungue utile anche a questi ultiny.
La zona residenziale in cui ¢ collocato' il terreno & caratterizzata dalla presenza di edifici
prevalentemente mono o bifamiliari, di buona qualita e realizzali in tempi piullosto recenti.

Il terreno € raggiungibile dalla viabilith principale costituita da via Giovanni Paole 11 attraverso una
traversa senza uscita che arriva nelle aree in esame con fondo asfaltato e procede inghiaiata per

raggiungere il fabbricato sopra deseritto.
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[atea & allresi raggiungibile agevolmente a piedi pur essendo solo parziale e discontinua, la
é]f@SCi‘lZR di marciapiedi pavimentati at bordi delle strade.

A poca distanza ¢ presente la zona dedicata aghi impianti sportivi del Comune di Venarotta dove si
Irovano un campo da caleio, la piscina e i campi da tennis,

Ne] complesso pud definirsi piti che buona la qualila ambientale, pacsaggistica & urbana della zona,

Per ultertori dettagli si fa riferimento alle planinetrie @llegato n. 3) e alla documentazione
fotograﬁca (allegato n. 4) allegati.

RISPOSTA AL QUESITON. 1a

. superficie eatastale dei beni oggetto di pignoramento ¢ la scguente:

- Lotto *D” supetficie catastale mg. 1.260

i fa presente che una individuazione puntuale della effettiva superficic a disposizione non puo
vvenire se non attraverso la realizzazione di un rilievo topogralico da effettuare con "ausilio di
donea strumentazione (stazioni totalt, gps, ece...).

dati catastali sono 1 seguenfi (cdlegato n. 2):
“atasto Terreni
omune di Venarotta

- foglio 17, particefla 377, seminativo arborato, classe I, superficie catastale mq. 30, r.d. €
0,13, r.a. €0,15.

- Tfoglio 17, particella 499, seminativo arborato, classe 1, superticic catastale mq. 500, r.d.
€2,19,1r.a. € 2,45,

- foglio 17, particella 500, seminativo arborato, classe 1, superficie catastale mq. 700, r.d.
€£3,07, r.a. €3,43,

- foglio 17, particella 504, seminativo arborato, classe 1, superficie catastale mq. 30, r.d. €
0,13, r.a. £0,15.

INTESTAZIONE CATASTALE
COMUNE DI VENAROTTA, proprieta per 1000/1000.

{dati desunti dalla visura catastale)

Confini: particelle n. 501-208 (Comune di Venarotta, strada), particelle n. 503-205 (Comune di
Venarotta, area edificabile), particella n. 144 (Riccitelli-Trasatt), particella 43 (Comune di
Venarotta, area edificabile), salvo altri e pifl esattl. (dati catastali delle particelle confinanti)

Altualmente [arca confina ed & parzialmente atiraversata da una strada g fondo inghiaiato che di
fatto costifuisce una servitd a favore del fabbricato distinto con la particelia 505 del foglio n. 17,

RISPOSTA AL QUESITON. 1)




ea edificahile ¢ accessibile dalla strada comunale asfaltata, distinta al catasto terreni con le

Sarticelle 219-492-208-494-498-376-501 del foglio n. 17.

;

artl

RISPOSTA AL QUESITON. Ic

Non sono presenti parti comuni individuate catastalmente. (unico iotto)

RISPOSTA AL QUESITO N, Id

Non sono presenti parti comuni individuate catastalmente. {unico lotto)

RISPOSTA AL QUESITO N, 1e (allegalo n. 7)

Dai colloqui avuti con il personale dell’ufficio Tecnico del Comune di Venaroila e visto il
Certificato di Deslinazione Urbanistica (aflegaio n. 7), redatto dal Responsabile dell’Area
Urbanistica, Geom. Giulio Galanti, PParea in oggetto vicade in Zona di Espansione “C17 (art. 33
delle Norme Tecniche di Attnazione). Inoltre la proprietd ricade in parte nelle “Zone esenti dat
vincoli del P.P.AR, (Art. 60 N.T.A. del P.P.A.R.)” individuate nella Tavola 8 del PR.G. (vllegato

%)

~

Di seguito si riporla uno stralcio dell’articolo:

ART. 33 - ZONE DI ESPANSIONE "C1"

Sono zone residenziali di espansione destinate prevalentemente alle abitazioni.

n queste zone sono ammesse oltre alle residenze, anche destinazioni per atfivita commerciali, divezionali ed artigianali
i servizio, purché in misura non superiore al 30% della superticie atile lorda (SUL) cosi come deflinita al comma 1
ettera c) dell'art. 13 del Regolamento Edilizio Comunale. Ferma restante per il calcolo della superficie a parcheggio la
1orma vigende di 10 mq per ogni 100 me di volume residenziale, ¢ necessario prevedere per le altre destinazioni una
teriore quota di superficic a parcheggio neila misura di 25 mq per ogni 100 me di volume realizzato.

Per queste zone si applicano i seguenli indici e parametrf wrbanistici ed edilizi.

ndice di edificabilita fondiaria TF = 1,0 me/mq.

Altezza massina Hinax = 8,0 ml,

Altezza minima Himin = 3,00 ml

Distanza dai confini DC=5,0 ml

Distanza tra { fabbricati DEF = 10,0 ml.

Numero massimo di piani £t N. =2 -1 piani previsti fuori terra saranno due pit la porzione di
eventuale seminterrato,

I P.R.G, si attua in queste zone previa redazione ed approvazione di un piano attuativo di iniziativa pubblica o privata.
Ove segnalato nella zonizzazione di PRG [a zona pud attuarsi (ramite successivi piani attuativi unitari {denominati 1,2,3
ece. 0 AB,C ece.} cosi come individnati nella planimetria del PRG,

Non sono ammesse costruzioni a confine,

Per le zone di cui alla Tav. § distinte con le sigle C1 - C2 - C3 -~ C4 & consentilo Iintervento edilizio diretfo
esclusivamente nel cago in cui e opere di urbanizzazione di dette tottizzazion risultino complele e collaudate.

Per quanto riguarda la zona di espansione CI denominata "Monte Tabar”, nel caso di inerzia da parte di qualche
lottizzante alla cessione delle porzioni di terreno necessarie per la realizzazione delie opere di wrbanizzazions, it
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:;?Eomimc ha facolia a procedere all'esproprio delle stesse (esproprie il sui onere rimarrd se del caso a carico doi
iflbitizzanti_).
L area edificabile ¢ individuata nella tavola 8 (ullegato n. 3), e per quesio il Geom. Giulio Galanii

{o;qu al sottoscritto copia del Certificato di Collaudo delle operc di ur banizzazione redatto in data
210 10-2000 dali’ Arch. Emidio Cinesi (allegaio n. 6)

ISPOSTA AL QUESITQ N. If

li immobili per loro provenienza, risultano di proprieta del Comune di Venarotta, (vedi guesito )

SPOSTAAL QUESITO N, 2
TUAZIONE EDILIZIO-URBANISTICA E SANITARIA DELLIMMOBILE

attandosi di terreno & stato acquisito presso Iufficio tecnico del Comune di Venarotta (AP} il
vichiesto Certificato di Destinazione Urbanistica (allegato n. 7) e il Certificato di Collaudo delle
opere di urbanizzazione redatto in data 10-10-2000 dall’ Arch. Emidio Cinesi (allegato n. §)

RISPOSTA AL QUESITO N, 3
STATO DI POSSESSO

Dal sopralluogo effettuato la mattina del 29-06-2012 il terreno in oggetto, all’apparenza, & risaltato
libero ma parzialmente occupato da un deposito, ben accatastato, di legna da ardere.

RISPOSTA AL QUESITO N, 4 (allegato 2).
VINCOLI ED ONERT GIURIDICI

Visura ipo-catastale eseguita il 08-08-2012, con aggiornamento ipotecario a tutto il 07-08-2012,
inerente la proprietd del Comune di Venarotta

Fg. 17, p.lla 485, ex 278 (tipo frazionamento n. 10-87)
Fg. 17, p.lla 486, ex 278 (tipo frazionamento n. 10-87)
Fg. 17, p.lla 488, ex 224 (iipo frazionamento n. 10-87)
Fg. 17, plla 377, ex 43 (tipo {razionamento n. 10-87)
Fg. 17, p.lla 499, ex 43 (tipo frazionamento n. 10-87)
Fg. 17, p.lla 500, ex 205 (tipo frazionamento n. 21-85)
Fp. 17, pJla 504, ex 208 (tipo frazionamento n. 21-85)
Fg. 17, p.lla 43

Fg. 17, plla 497, ex 206 (tipo frazionamento n. 21-85)

Atto di donazione non accettata ricevuto dal Notaio Maurizio Guidi in data 22-10-1977, rep.
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seoli Piceno i 25-10-1977 al n. 2856, alto ricevato dal Notaio Guidi in

36027/4590, registrato in A
le il Comune di Venarotta accetlava Ia donazione come sopra effcttuata,

éata 072-08-1978, con il qua
30-10-1978 al n. 3918 di formalita, con cui Spalvieri Franco donava al Comune di

. immobili rustici siti in Venarotta, ricadenti latfi nel piano di loitizzazione

glio Comunale, in data 29-11-1974 con delibera n. 80 e dalla Regione Marche

son decreto presidenziale in data 11-06-1975 n. 4114, e precisamente:

© A) aree edificabili detla superficie di mq. 33,430, censite nel NCT al foglio 17 con lo particelle
44 (ex 44/A), 145, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 282 (ex 136/B), 283 (ex 136/C), 274, 278,
299, 223,224, 218, 209, 205, 43, 206, 207,220, 221,

B} aree destinate a strade pubbliche, della supetficie complessiva di mq. 5.805, censite net NCT
al foglio 17 con le particelle 231, 228, 208, 219, 234, 238,239, 269, 204;

() aree destinate a verde atlrezzato della superficie di mq. 9.300, censite nel NCT al foglio 17

1 le particelle 136 (ex 136/A), 281 (ex 44/B) e 230.

Faseritt il
Venarotta i seguent
spprovato dal Const

Col

a donazione viene fatta alle seguenti condizioni:
1) che i beni oggetto della donazione o il ricavato delle vendite delle aree edificabifi di cui alla

gia destinato dal Comune di Venarotta alla realizzazione di opere di

superiore lettera “A”,
nati (urbanizzazione primaria e secondaria)

pubblica utilita ricadenti sui beni come sopra do

2) che il Comune di Venarotta (e/o suoi aventi causa relativamente alle aree di cui alla
superiore lettera “A”, manfenga il caraltere residenziale della zona con divieto di realizzare
sui beni medesimi accessori staccali dei corpi di fabbrica, anche se a carattere provvisorio;

3) che il Comune di Venarotia realizzi entro tre anni dalla data della trascrizione dell’atto di
acceftazione:

a) la strada di lottizzazione, 1a fogna, Pimpianto idrico.

b) I’impianto elettrico con cabina, Pilluminazione stradale e relativi allacci

4) che il Comune di Venarotla rilasci, quanto prima possibile le licenze edilizie richieste
relativamente allc aree edificabili comprese nel Piano di Lottizzazione sopra menzionato.

1 Vincoli che resteranno a carico delf’ acquirente
RASCRIZIONI CONTRO:

T e Y TS R R RN R AR AR AR N R R AR AR AR svasatd

.2 Vineoli che verranno cancellati
SCRIZIONI CONTRO:

------ P T e e S L L EE R R R AR R R R

IFE AR ER K]

RASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:

. 860 del 22-02-2010, pignoramento immobiliare notificato dal Tribunale di Ascoli Piceno in
ata 23-12-2009, a favore di Nardi Enzo e Nardi Elia, contro il Comune di Venarotta; grava sugli
mmobili sifi in Venarolta, censiti nel catasio terreni al foglio 17 con le particelle 485, 480, 488,
77, 499, 500, 504, 43 ¢ 497,

spese di cancellazione € 262,00)

R e T DT G % b PRCIRY : . ) 5o it ol sl o
e n7-&;'»**’*7":'1%171’;1:’71’1'y“.f:‘:'::1‘-‘-’117:7:.**5'17“"}.".1:‘-{‘.".“-f'.‘:‘.'f‘}.‘:'1'.*.".'.‘?‘:‘.’\“:‘:'.i\“.’:‘a"-“it.".!\“.'{‘i‘f?"r'l"-'7'-"-1'#-":‘.‘?‘“?'.‘*‘.'1*‘}.'9:7:‘.‘:'.1‘.".’7:‘5:7':

i torna a sottolineare la presenza della strada brecciata (vedi documentazione fotografica allegato
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n, 4) che di_fallo coslifuisce una servitn a favore del fablricato distinto_con la particella 505 del

foglio 17.

Trattasi di terreno edificabile pressoché pianeggiante ¢ di forma piutiosto regolare ubicato in zona
semiperiferica a nord-ovest del Comune di Venarotta ed a meno di 1 km di distanza dal centro dove
gl trovano il Palazzo Comunale e i principali servizi pubblici e privati,

1) terreno distinto al catasto terteni con le particelle 43-497 del foglio 17, della superficie catastale
complessiva di mq. 1.630, st presenta incollo anche se apparentemente curato ¢ occupato in piccola
parte da depositi di legna da ardere.

Parte della superficie in oggetto, al limite nord-est e a confine con il fosso denominato
catasiatmente “Cavara”, & destinata dal P.R.G. Comunale a verde di rispetto e quindi & da ritencrsi
inedificabile.

Inoltre si fa presente che a confine con la patticelle 499 ¢ 377 del lolto “D” & presente una strada a
fondo inghialato che conduce ad un’abitazione posta a nord-ovest a monte delle aree edificabili

opgetto della presente procedura,
1n questo stato, una porzione della supetficie del presente lotto e del precedente [ofto “D™, ¢ di falto
gravata da una servild di passaggio a favore del fabbricaio ricadente sulla particella 505 del foglio

n 17

La strada apparentemente (non sono stati esceuiti rilievi topografici), divide i due lotti cdificabili
“D” ed “E” ogpelio della presente procedura e quindi rimarrd comungue utile anche a questi ultimi.
La zona residenziale in cui & collocato il terreno & caratlerizzata dalla presenza di edifici
prevalentemente mono o bifamiliari, di buona qualita e realizzati in tempi piuttosto recenti.

11 terreno & raggiungibile dalla viabilitd principale costituita da via Giovanni Paolo I1 attraverso una
fraversa sefza uscita che arriva nelle aree in esame con fondo asfaltato ¢ procede inghiaiata per

raggiungerte il fabbricato sopra descritto.
L’area & aliresi raggiungibile agevolmente a piedi pur essendo solo parziaie ¢ discontinua, la

presenza di marciapiedi pavimentati ai bordi delle strade.
A poca distanza & presente la zona dedicata agli impianti sportivi del Comune di Venarotta dove si

trovano un campo da calcio, la piseina e i campi da tennis.
Nel complesso pud definisi pilt che buona la qualita ambientale, paesaggistica e urbana della zona.
Per ulteriori dettagli si fa riferimento alle planimetrie (allegato n. 3) e alla documentazione

fotografica (allegaro n. 4) allegatL

RISPOSIA AL QUESITO N. la

La superficie catastale dei beni oggetto di pignoramento ¢ la seguente:

- Lotto “E” superficie catastale mq. 1.630
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Si fa presente che una individuazione puntuale della ef [ettiva superficie a disposizione non puod
avvenire se non atlraverso la realizzazione di un rilievo topografico da effettuare con I*ausilio di

idonea strumentazione (stazioni totali, gps, ece...).
T dati catastali sono i seguenti (wllegato n. 2):

Cuatasio Terreni

Comune di Venarotta

- foglio 17, particella 43, seminativo atborato, classe 1, superficie catastale mq. 1540, r.d.

€6,76,r.a. €7,56,
- foglio 17, particella 4977, seminativo arborato, classe 1, superficie catastale mq. 90, r.d. €

0,40, r.a. € 0,44.

INTESTAZIONE CATASTALE
COMUNE DI VENAROTTA, proprieta per 1000/1000.

(dati desunti dalla visura catastale)

Confini: particelle n. 376-501 (Comune di Venarotta, strada), particelle n. 377-499 (Comune di
Venarotta, area edificabile), patticella n. 144 (Riccitelli-Trasatli), fosso Cavara, particella n. 496
(Comune di Venarotta), salvo altri e pitl esatti. (dati catastali delle particelte confinanti)

Attualmente 1’area confina ed & parzialmente attraversata dalla strada a fondo inghiaiato che di fatto
costituisce una serviti a favore del fabbricato distinto con la particella 505 del foglio 17.

RISPOSTA AL QUESITO N. 1b

[ ’area edificabile & accessibile dalla strada comunale asfaltata, distinta al catasto terreni con le
particelle 219-492-208-494-498-376-501 del foglio n. 17,

RISPOSTA AL QUESITON. Ic

Non sono presenti parti comuni individuate catastalmente, (unico lotto)

RISPOSTA AL QUESITON. 1d

Non sono presenti parti comuni individuate catastalmente. (unico lotto)

RISPOSTA AL QUESITO N. le (allegafo n. 7)

Dai colloqui avuli con il personale dell’ufficio Tecnico del Comune di Venarotta e visto il
Certificato di Destinazione Urbanistica («llegaio n. 7), redatto dal Responsabile dell’Area
Urbanistica, Geon. Giulio Galanti, I’area in oggetto ricade parte in Zona di Espansione “C1” (att.
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33 delle Norme 'lecniche di Attuazione) ¢ parte in Zona a verde di rispetto (art. 24 delle Norme
Teeniche di Attuazione). Inoltre la propricta ricade in parte nelle “Zone esenti dai vincoli del
PPAR {Art 60 N/TLA. del P.P.AR)” individuale nella Tavoela 8 del P.R.G. (allegato n. 5)

Di seguito si riporta uno straleio degli articoli:

ART. 24 - ZONE A VERDE DI RISPETTO

Sono destinate al mantenimento e formazione del verde di rispelto, stradale, dei fussi e ta zone di diversa destinazione
urbanislica.

In queste zone & vietala ogni edilicazione ed & presaritto il rispelto integrale del verde esistente o 'arredo uwrbano a verde
con prafi, siepi, ainole con specie arborse di cud all'allegato 1 dell'articolo 9.

In tali zone sono comunque ammissibili gli accessi viavi carrabili alle zene cdificabili adiacenti nel vispetio delle
indicazioni contenute al paragrafo 7 dell'allegato al Decreto Legge del 19.04.2066, pubblicato sulla GUN. 170 dei
24.07.2006 (Decreto Lumardi),

In fali zene sono inoltre amuissibili spazi a parcheggio, aggiuntivi vispetio ai miniwi fissati dalla Legge n. 122 del
24.03.1989, realizzati a prato con pavimentazione aperia su idoneo grigliato ed adeguata alberatura.

Sono fatte salve le eventuali prescrizioni stabilile dalic vigenti NTA, a seguile delfadegnamento al PPAR,

segnatamente per i corsi d'acqua.

ART, 33 - ZONE DI ESPANSIONE ' C{"

Sono zone residenziali di espansione destinate prevalentemente afle abitazioni.

In queste zone sono ammesse olire alle residenze, anche destinazioni per attivild commerciali, direzionali ed artigianali
di servizio, purché in misura non supcriore al 30% della superficie utile lorda (SUL) cosi come definita al comma 1
letiera c) dell'art. 13 del Regolamento Edilizio Comunale. Ferma restante per il calcolo della superficie a parcheggio la
norma vigente di 10 mq per ogni 100 me di vojume residenziale, & necessavio prevedere per le altre destinazioni una
ulteriore quota di superficie a parcheggio netla misura di 25 mq per ogai 100 me di volume realizzato.

Per queste zone si applicaio i seguenti indici ¢ parametri urbanistici ed edilizi,

Indice di edificabilits fondiaria {F = 1,0 me/my,

Allezza massima Himax = 8,0 ml.

Altezza minima Hmin=3,00 ml.

Distanza dai confini DC = 5,0 ml.

Distanza fra i fabbricati DF = 10,0 ml

MNumero massime di piani f.t. N. =2 - I piani previsti filori terra saranno due pid la porzione di

eventuale seminferrato.

11 P.R.G. si attua in queste zone previa redazione ed approvazione di un piano attuativo di iniziativa pubbiica o privata,
Ove segnalato nella zonizzazione i PRG la zona pud attuarsi framile successivi piani attuativi unitari (denominati 1,2,3
ece. 0 A,B,C ecc.) cosi come individuati nelia planimetria de! PRG.

Noit sonc ammesse costruzioni a confine.
Per le zone di cui alla Tav. 8 distinte con le sigle CI - C2 - €3 - C4 ¢ consentito l'intervento edilizio diretto

esclusivamente nel caso in cui le opere di whbanizzazione di dette loltizzazioni risultino complete e collaudate.

Per quanto riguarda la zona di espansione C1 denominata "Monte Tabor", nel caso di inerzia da parte di qualche
lottizzante aila cessione delle porzioni di terreno neccessarie per la realizzazione delle opers di wbanizzazione, il
Comune ha facoltd a procedere all'esproprio delle stesse (esproprio il cui onere rimaird se del caso a carico dei

Jodtizzanti).

[.’area edificabile & individuata nella tavola 8 (allegato n. 5), € per questo il Geom. Ginlio Galanti
forniva al sottoscritto copia del Certificato di Collando delle opere di urbanizzazione redatto in data
10-10-2000 dall>Arch. Emidio Cinesi (allegato n. 0)

RISPOSTA AL QUESITO N, If
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RISPOSTA AL QUESITO N, Z
STTUAZIONE EDITIZIO-URBANISTICA B SANITARIA DELLTMMOBILE

Trattandosi di terreno & stato acquisito presso I'ufficio tecnico del Comune di Venarolta (AP) il
vichiesto Certificato di Destinazione Usbanistica (alfegero n. 7) e il Certificato di Collaudo delle
opere di urbanizzazione redatto in data 10-10-2000 dall’ Arch. Bmidio Cinesi (clfegato 1. 6)

RISPOSTA AL QUESITON. 3
STATO DI POSSESSO

Dal sopralluogo effetiuato la mattina del 29-66-2012 il terreno in oggetto, all’apparenza, & risultato
libero ma parzialmente occupato da depositi di legna da ardere,

RISPOSTA AL QUESITO N. 4 (allegato 2).
VINCOLI ED ONERI GIURIDICT

Visura ipo-catastale eseguila il 08-08-2012, con aggiomamento ipotecario a tutto il 07-08-2012,
inerente la proprieta del Comune di Venarotta

Fg. 17, p.lla 485, ex 278 (tipo frazionamento n. 10-87)
Fg. 17, pl1a 486, ex 278 (tipo frazionamento n. 10-87)
Tg. 17, p.lla 488, ex 224 (tipo frazionamento n. 10-87)
Fe. 17, p.lla 377, ex 43 (tipo frazionamento n. 10-87)
Fg. 17, p.lla 499, ex 43 (tipo frazionamento n. 10-87)
Fg. 17, p.lla 500, ex 205 {tipo fraziopamento n, 21-85)
Fg. 17, p.lla 504, ex 208 (iipo frazionamento n. 21-85)
Vg 17, plla4d3

Fg. 17, pla 497, ex 2006 (tipo frazionamento n. 21-85)

Provenienza:
Atto di donazione non acceitata ricevato dal Notaio Maurizio Guidi in data 22-10-1977, rep.

26027/4590, registrato in Ascoli Piceno il 25-10-1977 al n. 2856, atto ricevuio dal Notaio Guidi in
data 02-08-1978, con il quale il Comune di Venarotta accettava la donazione come sopra effetivata,
tascritti i 30-10-1978 al n. 3918 di formalitd, con cui Spalvieri Franco donava al Comune di
Venarotta i seguenti immobili rustici siti in Venarotta, ricadenti tutti nel piano di lottizzazione
approvato dal Consiglio Comunale, in data 29-11-1974 con delibera n. 80 ¢ dalla Regione Marche
con decreto presidenziale it data 11-06-1975 n. 4114, e precisamente:
A) aree edificabili della superficie di mq. 33.430, censite nel NCT al foglio 17 con le particelle
44 (ex 44/A), 145, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 282 (ex 136/B), 283 (ex 136/C), 274, 278,
922,223, 224, 218, 209, 205, 43, 206, 207, 220, 221;

25




B) arce destinate a strade pubbliche, delta superficie conplessiva di mq. 5.805, censite nel NCT
al foglio 17 con le particelle 231, 228, 208, 219, 234, 238, 239, 269, 204;

(1) aree destinate a verde attrezzato della superficie di mq. 9.300, censite nel NCT al foglio 17
con le particclic 136 (ex 136/A), 281 (ex 44/B) e 230.

La donazione viene fatta alle seguenti condizioni:

1} che i beni oggetto della donazione o il ricavato delle vendite delle aree edificabili di cui alla
superiore lettera “A”, sia destinato dal Comune di Venarotta alla realizzazione di opere di
pubblica utilita ricadenti sui beni come sopra donati (nrbanizzazione primaria ¢ secondaria)

2) che jl Comune di Venarotta (¢/o suoi aventi causa relativamente alle aree di cui aila
superiore lettera “A”, mantenga il carattere residenziale della zona con divieto di realizzare
sui beni medesimi accessori staceati dei corpl di fabbrica, anche se a carattere Provvisorio;

3) che il Comune di Venarotla realizzi entro tre anni dalla data della trascrizione dell’atto di
accettazione:

a) lastrada di lottizzazione, la fogna, Pimpianto idrico.

h) Pimpianto elettrico con cabina, I'illuminazione stradale ¢ relativi allace

4) che il Comune di Venarotta rilascl, quanto prima possibile le licenze edilizie richicste
relativamente alle aree edificabili comprese nel Piano di Lottizzazione sopra menzionato,

4.1 Vincoli che resteranng a carico dellacquirenie
TRASCRIZIONI CONTRO:

AR RN LA I LRI A NN bbb PRI RB LSNP EER AR IR TR}

IR R RN

4.2 Vincoli che verranno cancellati
ISCRIZIONI CONTRO:

Abrrr b e AN e s adad st bk hanbuad bR RENAR NS

BEPEEENEEANR LN RNOE N R

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:

N. 860 del 22-02-2010, pignoramento immobiliare notificato dal Tribunale di Ascoli Piceno in
data 23-12-2000, a favore di Nardi Enzo e Nardi Elia, contro il Comune di Venarotta; grava sughi
immobili siti in Venarotta, censiti nel catasto terreni al foglio 17 con le particelle 485, 486, 488,

377, 499, 500, 504, 43 ¢ 497.
(spese di cancellazione € 262,00)

|||||||||||

O T R R R R R R R R R A e T e ek ok ek o R LR Sk o

< torna a sottolinears la presenza della strada brecciata (vedi documentazione fotografica allegata
. 4) che di fatto costituisce una servitt a favore del fabbricato distinto con la particella 505 del

foglio £7.

RISPOSTA AL QUESITO N. 5
STIMA DELL IMMOBILE

Al fine di cafcolare il pit probabile valore commerciale degli immobili oggetto di esecuzione si ¢
proceduto preliminarmente alla determinazione del pit probabile valore di trasformazione dato
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dalla differenza tra il valore di mercato dell’immobile che s1 presume possa esscre realizzato e il
costo della trasformazione.

1l procedimento estimativo richiamato (valore di trasformazionc) consiste essenzialmente ncl
bilancio dell’operazione di trasformazione edilizia ipotizzabile su di un bene (area edificabile),
attraverso un’analisi sintetica dell’ipotetico flusso di cassa, costi previsti e ricavi attesi, esprimibile

con la risoluzione della seguente espressione:

Dove:
Vin = valore di mercato del bene nello stato di fatto (valore di mereato dell ‘area)

Rt = ricavi attesi derivanti dall’intervento di trasformazione edilizia (valore immaobile realizzabile)
Kp = costi di produzione, al netto del faftore produttivo “terra” (costo di costruzione comprensivo di oneri di
wrbanizzazione e contributi, utile lordo impresa, spese tecniche e inferessi)

1/q" = fattore di anticipazione (q=1+r; 1= saggio anticipazione; 1= durata infervento di (rasformazione)

Si assume il lotto “A” come riferimento:

suparficie edificabile {m
1040,00
€ 1.300,00
€ 650,00
0,40
€900,00
£ 300,00
15%
7,5%
2
6%
6%
1040 % 1 ; 1040,00
1040/3,10 335,48
335,48 % 0,40 184,19
335,48 1 1,300 + 134,19 % 650 €523.354,84
900 x 335,48 +300 ¥ 134,19 £342,193,55
523,354,584 % 0,15 € 78.503,23
342.193,55 x 0,075 €25.664,52
(342,193,55+25.664,52) x 0,06 ' €22.071,48
(1 +0,06)2 1,1236
(522.354,84-342,193,55-78.503,23.25.664,52
-22,071,48)/ 1,1236 £ 48.830,44
48.880,44/1.040 €£47,00
47,00 2,00 €47,00

Considerato quanio sopra sinteticamente determinato ¢ sulla base delle pur limitate ricerche di
metcato eseguibili, il sottoscritto assume €/mq 45,00 come pitl probabile valore di mercato unitario.
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Nello stabilire il pit probabile valore di mercato degli immobili in esame, si ¢ tenuto conto delle
considerazioni sopra esposte, delle caralleristiche intrinseche ed estrinseche rappresentate nei
paragrafi riguardanti la descrizione dei beni ¢ della attuale situazione economica che sla
attraversando il mercato degli immobili.

Il risultato della stima, in quanto valore previsionale medio ordinario, pud discostarsi dal prezzo
conseguente ad una eventuale effetliva compravendita dipendente da fattori soggettivi ¢ dalla
capacitd contrattuale dei contraenti.

1l valore di stima tiene conto inoltre, se del caso, delle difformita urbanistiche e catastali riscontrate.

11 tutto & alla base del giudizio di stima di seguilo riportato:

) edificabile - Comune.

/m

Area edificabile foglio 17 particella 485 1.040,00 €45,00 £ 16.800,00
I totale €46,800,00
Alla valutazione sopra ricavata vengono applicati i seguenti abbattimenti:
per I'abbattimento forfettario in relazione alla differenza tra
oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori
catastali e 'assenza della garanzia per vizi occulti e per
eventuali spese insolute
decurtazione 10,00% € 4.580,00]
per lo stato d’uso e di manutenzione dell'immobile
(gid considerata nel valore di stima)
decurtazione 0,00% € O,D{]I
per lo stato di possesso
decurtazione 0,00% € 0,0QI
considerate le iscrizioni e pignoramenti presenti in base a
conteggi eseguiti a parte
decurtazione 0,00% € 500,00|
decurtazione 0,00% £0,00
per altri oneri e pesi decurtazione 0,00% £ 0,00
[ totale €5.180,00

Valore del bene oggetto di stima

46,800,00 -5.1.80,00 = € 41.620,00

A CIFRA TONDA € 41.500,00 (Euro quarantunomilacinguecento/00)




|destinazion:

[Area edificabile foglio 17 particella 486 1.025,00 €45,00 £46.125,00
totale € 46.125,00]

Alla valutazione sopra ricavata vengono applicati i seguenti abbattimenti:

per Fabhattimento forfettario in velazione alla differenza tra
oneri tributari calcolati sud prezzo pieno anziché sui valori
catastali e Passenza delia garanzia per vizi occulti e per

eventuali spese insolute

Valore del bene oggetto di stima

46,125,00-5.112,50 = £ 41.012,50

A CIFRA TONDA £ 41.000,00 {Euro guaraniunomila/00)

decurtazione 10,00% €4.612,50}
per lo stato d’uso e di manutenzione dell'immobile
(sid considerata nel valore di stima)

decuriazione 0,00% £ O,GOI
per lo stato di possesso

decurtazione 6,00% £ 0,00]
cansiderate le iscriziont e pignoramenti presenti in base a
canteggi eseguiti a parte

decurtazioha 0,00% £ 50{},00!

decurtazione 0,00% £ 0,00
per altri oneri e pesi decurtazione 0,00% €0,00

totale €5.312,50




[déstinazto e Jores i)
BI_‘_ea edificahile fogtio 17 particella 488 1.135,00 £ 45,00 €51.075,00
[ totale € 51.075,00

Alla valuiazione sopra ricavata vengono applicati i seguenti abhattimenti;

Fper i’ahbattimento forfettario in relazione alla differenza tra
oneri tHbutari calcolati sul prezzo pieno anziché sul valori
catastall e 'assenza della garanzia per vizi ocoulti e per
eventuali spese insolute

decurtazione 10,00% £ 5.107,50[
per lo stato d’uso e df manutenzione defimmobile
(gia considerata nel valore di stima}

decurtazlone 0,00% £ 0,5@
per o stato di possesso

decurtazione 0,00% € 0,00’
considerate e iscrizioni e pignoramenti presentiin base a
conteggi esepuiti a parte

decurtaziane 0,00% £500,00]
considerata la futura strada di plano che andrd ad occupare
una porziene di superficie edificabite

decurtazlone 20,00% £10,215,00
per alirf oneri e pesi decurtazione 0,00% € 0,00

[ totale £15.822,50

Valore del bene opgetto di stima

51.075,00 -15.822,50 = €35.252,50

A CIFRA TONDA € 35,000,00 (Euro trentacinguernila/00}
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Lotto Y ‘edificabile une di Venarotia

de 3 SRR |
L\rea edificabile foglio 17 particelle 377-499-500-504 1.260,00 £45,00 £56.700,00
totale € 56,700,006

Alla valutazione sopra ricavata vengoeno applicati i seguenii abhattimenti;
r;;?l’abbattimento forfettario in relazione alla differenza tra
onerl trlbutari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valor
catastali @ 'assenza della garanzia per vizi oceulti e per
eventuall spese insoltite

decurtazione 10,00% € 5.670,00]
per lo stato d’usa e di manutenzione dell'Immobile
{gid considerata nel valore di stima)

decurtazione 0,00% £ O,DOI
per lo stato di possesso

decurtezione 0,00% 0,00}
considarate le iscrizioni e pignoramenti presenti in base a
conteggt eseguiti a parte

daecurtazione 0,060% € SU0,00|
considerata la presenza della strada hrecciata di servitti e
della porzione di superficie inedificabile

decurtazlane 20,00% £ 11.340,00
per altri oneri e pesi decurtazione 0,00% £0,00

totale €17.510,00

Valore del bene oggetto di stima

56.700,00-17.510,00 =

A CIFRA TONDA £ 39.000,00 {Euro trentanovemila/00)

€ 39.150,00
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’Tﬁ\\rea edificabile foglio 17 particelle 43-497 1.630,00 € 45,00 £ 73.350,00
[ totale €73.350,00|
Alla valutazione sopra ricavata vengono applicati i seguenti abbattimenti:
per I'abbattimento forfettario in relazione alla differenza tra
aneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori
catastali e I'assenza della garanzia per vizi occultie per
eventuali spese insolute
decurtatione 10,00% € 7.335,00]
per lo stato d’uso e di manutenzione dell’immobile
{gid considerata nel valore di stima)
decurtazione 0,00% £ 0,00‘
per lo stato di possesso
_ decurtazione 0,00% 3 O,UUI
considerate le iscrizioni & pignoramenti presenti in base a
conteggi eseguiti a parte
decurtazione 0,00% € 500,00|
considerata la presenza della strada brecciata di servitit e
della porzione di superficie inedificabile e a verde
decurtazione 30,00% €22.005,00
per altri oneri e pesi decurtazione 0,00% £ 0,00
totale € 29.,840,00

Valore del bene oggetto di stima

73.350,00 -29.840,00 = € 43.510,00

A CIFRA TONDA £ 43.500,00 (Euro quarantatremilacinguecento/00)
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1l sotioseritlo Consulenie Tecnico d*Uificio ritiene, con la presente relazione, che g
compone di n. 33 pagine dattiloscritie ¢ n. 8 allegati, di aver espletato Pincarico conferttogh ¢ resta
a disposizione del Sig. Giudice per qualsiasi ulteriore chiarimento.

La presente relazione & depositata in triplice copia in Cancelleria unttamente ai doenmenti di
esecuzione (certificati ipocatastali) per i quali lo scrivente era stato autorizzato dal Sig. Giudice per

il ritiro,
Con osservanza,

CONCLUSIONI
Avendo espletalo il mandato conferitomi, ringrazio per fa fiducia accordatami e rassegno la presente

relazione, restando a disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento dovesse necessi(are.
Sono acclusi alla presente relazione e ne costituiscono parte integrante i seguenti allegati:
All 1 Inizio operazioni peritali - avvisi di ricevimento delle raccomandate - verbale;
Al 2 Visure catastali - Visure storiche - Visure Conservatoria RR.IL;

All 3 Esiratto di mappa catastale scala 1.:2.000;
Planimeiria generale con indicati i lotfi scala 1:2.000,

All 4 Documentazione fotografica con punti di vistda,
Al 5 Copia stralcio Tavola 8 “Zone esenti dai vincoli del P.P.AR. " del P.R.G. Comunale;
All. 6 Copia Certificato di Collaudo opere di urbamizzazione dell’ Arch. Emidio Cinesi;
All. 7 Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Venarotia;
All. 8 Attestazione di frasmissione copia della reluzione peritale alle parii.
Viene inolire depositato un cd-rom contenente i seguenti file:
- Relazione.doc;
- Relazione.doc uso pubblicazione;

- Planimelria.doc;
- Awvist,

Montalto delle Marche I 13/08/2012 I Consulente Tecnico ' Ufficio
Arch. Alessandro Ricciotti
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