


REP. N. ______
C O M U N E   DI   V E N A R O T T A

Prov. di Ascoli Piceno

CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO ABITATIVO PRESSO LA LOCALE CASERMA DEI CARABINIERI DI PROPRIETA' DEL COMUNE DI VENAROTTA. 
L'anno duemila ……… il giorno …….. del mese di ………, nella sede municipale del Comune di Venarotta in .. ……….., sono presenti: 

- dott.ssa Sciamanna Giuseppina, nata in …………….. il ………………., c.f………………. il quale agisce in nome e per conto del Comune di Venarotta (AP), codice fiscale 80004310449, in qualità di Responsabile dell'Area Demografica, di seguito denominato "locatore"; 
- Sig.Lomartire Cristiano nato a Galatina(LE) il 21/11/1992 residente a Venarotta in via Nardi 1/bis - CF-LMRCST92S21D862X,di seguito denominato "conduttore". 

P R E M E S S O

- che questo Comune é proprietario di uno stabile adibito s sede della locale Stazione dei Carabinieri; 
- che con contratto Rep. n. 1499 del 31.7.1996 si locava detto stabile al Ministero dell'Interno quale sede della Stazione dei Carabinieri ad eccezione di n. 2 unità immobiliari site al piano secondo; 

- che con deliberazione di Giunta Comunale n. 21 del 21.01.1997, esecutiva ai sensi di legge, il Comune di Venarotta si impegnava a locare le due unità immobiliari dello stabile adibito a Caserma dei Carabinieri, non facenti parte degli alloggi di servizio e non cedute in locazione al Ministero dell'Interno, solo ed esclusivamente a Militari dell'Arma dei Carabinieri in servizio presso la Caserma di Venarotta e/o in subordine presso Caserme limitrofe; 

- che con deliberazione di Giunta Comunale n. …. del ….., esecutiva ai sensi di legge, si disponeva di concedere in locazione al Sig.Lomartire Cristiano un appartamento ubicato al secondo piano della nuova Caserma dei Carabinieri; 
CIO' PREMESSO

Tra le parti, come sopra individuate, con la presente scrittura privata, avente fra le parti forza di legge, a norma dell'art. 1372 del Codice Civile e sottoposta a registrazione fiscale ai sensi della vigente normativa in materia, si conviene il presente contratto di locazione.

Art.1 - Il Comune di Venarotta, rappresentato come sopra, concede a titolo di locazione al conduttore, Sig. Lomartire Cristiano nato a Galatina(LE) il 21/11/1992 residente a Venarotta in via Nardi 1/bis - CF-LMRCST92S21D862X, che accetta, un immobile ad uso abitativo affinché lo stesso venga utilizzato esclusivamente per tale fine. 
Art.2 - L'immobile oggetto della locazione é situato in Venarotta (AP), in via Euste Nardi n. 1/Bis, ed é composto da: soggiorno, cucina, corridoio, bagno e tre camere posto al piano secondo dello stabile adibito a Caserma dei Carabinieri ed è individuato catastalmente  al foglio n. 18 particella n. 972 sub. 7. 
Art.3 – La locazione ha durata di quattro anni con decorrenza giuridica e conseguente immissione in possesso dalla data odierna. 

Il contratto, alla scadenza prevista del  ……………, s’intenderà rinnovato per altri 4 (quattro) anni nell’ipotesi in cui il locatore non comunichi al conduttore disdetta del contratto motivata ai sensi dell’art. 3, comma 1 della legge 9 dicembre 1998, n. 431, da recapitarsi mediante lettera raccomandata o pec almeno sei mesi prima della scadenza.
Al termine dell’eventuale periodo di rinnovo ciascuna delle parti avrà diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata o pec da inviare all’altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. La parte interpellata dovrà rispondere mediante lettera raccomandata o pec entro 60(sessanta) giorni dalla data di ricezione di tale raccomandata/pec. In mancanza di risposta o di accordo, il contratto si intenderà scaduto alla data di cessazione della locazione. In mancanza della comunicazione alla fine del primo rinnovo, il contratto sarà rinnovato per quattro anni, alle medesimi condizioni. 

Successivamente il contratto si rinnoverà,  di quattro anni in quattro anni, in mancanza di disdetta da recapitare mediante lettera raccomandata o pec almeno sei mesi prima della scadenza. 

Art.4 - Sulla base di quanto disposto dal richiamato atto di Giunta Comunale n. ………, il conduttore, si impegna a riconsegnare al locatore, l’unità immobiliare oggetto del presente contratto, in caso di suo trasferimento presso qualsiasi altra sede di lavoro. In tal caso il locatore inviterà mediante lettera raccomandata o pec, il conduttore, a riconsegnare l’unità immobiliare in argomento e il conduttore dovrà provvedervi entro tre mesi decorrenti dalla ricezione di detta comunicazione.

Art.5 - Il conduttore, qualora ricorrono gravi motivi, potrà recedere in qualsiasi momento dal contratto, dandone comunicazione mediante lettera raccomandata o pec al locatore con preavviso di sei mesi. 

Art.6 – L’immobile dovrà essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore e delle persone con lui conviventi. A tal fine il conduttore dichiara ai sensi e per gli effetti dell'art. 6 della legge 392/78 che il nucleo familiare sarà composto dai seguenti soggetti: 
Lomartire Cristiano nato a Galatina(LE) il 21/11/1992 residente a Venarotta in via Nardi 1/bis 

CF-LMRCST92S21D862X

 Nicolardi Marta nata a Gallipoli(LE) il 07/09/1995 e ivi residente in via Siena 7

CF-NCLMRT95P47D883W

 Art.7 -  Il conduttore non potrà sublocare e dare in comodato, in tutto o in parte, l’unità immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. 
Art.8 - Il canone di locazione mensile è convenuto in Euro 252,25 (diconsi euro duecentocinquantadue/25) che il conduttore si impegna a corrispondere al locatore mediante  versamento sul conto corrente bancario n. …………. – IBAN: .………., …………..,  intestato al Comune di Venarotta (AP), in rate mensili anticipate da corrispondere entro la 1^ decade di ogni mese.
Art.9 - Il canone sarà aggiornato ogni anno con riferimento alle variazioni dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai e degli impiegati accertate dall’ISTAT, nella misura del 75% delle variazioni intervenute. 

Il pagamento del canone o di quant’altro dovuto anche per oneri accessori non potrà essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato pagamento del canone, ovvero il mancato puntuale pagamento degli oneri accessori, quando l’importo non pagato, superi quello di una mensilità del canone, costituirà motivo di risoluzione del contratto, fatto salvo quanto previsto dall’ articolo 5 e 55 della legge 392/78. In caso di mora verranno applicati gli interessi nella misura di Legge. 

Art.10 – Il conduttore, oltre al pagamento del canone, si obbliga a prendere in consegna la cosa, osservando la diligenza del buon padre di famiglia, servendosene per l’uso determinato nel presente contratto. Il conduttore si obbliga a mantenere la cosa “in buono stato di decoro” facendosi carico di ogni operazione od intervento di piccola manutenzione prevista dalla legge o dagli usi locali. Il conduttore si obbliga inoltre a porre in essere tutte le spese di riparazione e di conservazione ordinaria relative agli impianti interni d'acqua, gas e luce, delle serrature delle chiavi, delle pavimentazioni e dei rivestimenti, di riparazione e conservazione degli infissi. 

In caso di riparazioni urgenti, che sono a carico del locatore, il conduttore deve darne avviso al locatore e può eseguirle contemporaneamente, salvo rimborso (art. 1577 c.c.). 

Art.11 - Il conduttore dichiara di aver preso conoscenza e piena visione dell’immobile locatogli e che lo stesso è adatto all’uso convenuto, dichiara altresì che l’immobile si trova in ottimo stato di manutenzione ed esente da difetti di alcun genere.
Il conduttore dichiara di prendere in consegna l’immobile ad ogni effetto, con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode dell’immobile medesimo. 

Il conduttore si impegna a riconsegnare l’immobile locato nel medesimo stato in cui l’ha ricevuto, salvo il deperimento d’uso, pena il risarcimento del danno.

Nel caso in cui il conduttore riconsegni il bene affetto da vizi o difetti non presenti al momento della consegna, il locatore avrà titolo di rivalersi sulla somma data a titolo di deposito cauzionale. 

Art.12 -  Il conduttore dovrà consentire l’accesso all’unità immobiliare da parte del locatore nelle persone che lo rappresentano previo avviso anche verbale o telefonico che deve avvenire almeno con un giorno di anticipo. 

Art.13 -  Il Conduttore non potrà apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizionali ai locali, alla loro destinazione o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore. Eventuali migliorie resteranno, alla scadenza del contratto, a esclusivo beneficio del locatore senza che il conduttore possa accampare diritti, pretese o rivendicazioni economiche di sorta. 
Art.14 -  Il conduttore dichiara espressamente di esonerare il locatore da ogni forma di responsabilità relativa a eventuali danni che possono derivare a lui, agli altri conviventi o ai suoi beni dall'uso del bene locato. 

Art.15 -  E’ a carico del conduttore il pagamento di tutte le utenze, allacci compresi, nonché delle spese connesse al servizio di amministrazione condominiale ove istituito. Sono sempre ad esclusivo carico del conduttore il pagamento della TA.R.I., nonché le relative imposte o tasse comunali connesse alla detenzione dell'immobile. 

Art.16 - Il conduttore si obbliga a far osservare a tutti i componenti del nucleo famigliare le disposizioni del presente contratto nonché quelle previste dal regolamento condominiale. 

Art.17 - A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto, il conduttore, versa al locatore, (che con la firma del contratto ne rilascia quietanza), la somma di Euro 504,50 equivalente al valore  n. 2 (due) mensilità del canone. 
Tale deposito cauzionale costituito, sarà restituito a termine della locazione previa verifica dello stato dell’unità immobiliare e dell’osservanza di ogni obbligazione contrattuale assunta. 

Art.18 - Le spese di bollo relative il presente contratto sono a carico del conduttore. Il locatore provvederà alla registrazione del contratto dandone comunicazione al conduttore. Questi si obbliga, a versare al locatore, che provvede alla registrazione del contratto, la quota di propria spettanza, pari al 50 per cento della spesa prevista per la registrazione. 
Art. 19 – Qualunque modifica al presente contratto non potrà aver luogo se non mediante atto scritto e sottoscritto dalle parti. 
Art.20 -  A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a giudicare, Il conduttore elegge domicilio presso l'immobile locato. 

Art.21 – L'Ente, ai sensi dell'articolo 13, c.1, del d.lgs. del 30.6.2003 n. 196, e del nuovo Regolamento Europeo in materia di tutela dei dati personali n. 679/2016, informa il conduttore che tratterrà i dati, contenuti nel presente atto, esclusivamente per lo svolgimento delle attività e per l'assolvimento degli obblighi previsti dalle leggi e dai regolamenti comunali in materia. Questa amministrazione ha nominato, a mezzo Unione Montana del Tronto e Valfluvione, Responsabile Comunale della Protezione dei Dati Personali, la Ditta Fidoka s.r.l. con sede legale in Ripe di S. Ginesio (MC) Via Val di Fiastra n.6, che svolgerà l’incarico tramite il proprio referente Dott. Claudio Cimarossa, CMRCLD88L01E783X, Responsabile della protezione dei dati (D.P.O). Email: rpd@umtronto.it.

Il conduttore autorizza il locatore a comunicare a terzi i suoi dati personali in relazione ad adempimenti connessi con il rapporto di locazione. 

Art.22 - Per quanto non previsto nel presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni del codice Civile e della Legge n. 431/1998, alle norme vigenti ed agli usi locali, nonchè al richiamato atto di G.C. n. 21/1997, atto quest’ultimo che il conduttore dichiara di conoscere e di accettare e qui si intende integralmente trascritto e riportato anche se materialmente non allegato al presente contratto.
Si allega A.P.E.
Letto, approvato e sottoscritto. 

IL LOCATORE 


































































IL CONDUTTORE



(Dott.ssa Sciamanna Giuseppina)                              (Sig. Cristiano Lomartire)

A norma degli artt. 1341 e 1342 del Codice Civile, le parti specificatamente, dichiarano di aver letto e di comune accordo approvano il contenuto degli artt. da 1 a 22
IL LOCATORE 
                                                                                     

IL CONDUTTORE


(Dott.ssa Sciamanna Giuseppina)                               (Sig. Cristiano Lomartire)
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