

COMUNE DI CALDAROLA
 (Provincia di Macerata)

Rep. n°  
Oggetto: Contratto di locazione dei locali da adibire a sede straordinaria e provvisoria della scuola secondaria di 1° grado e primaria.

L’anno duemiladiciotto, il giorno 00 (zero) del mese di 000000, in Caldarola presso la Sede Municipale, con il presente accordo, redatto in duplice copia e per ogni effetto di legge tra

Il COMUNE DI CALDAROLA (P.I. 00217240431) in persona del sig. Spinaci Andrea, nato a Tolentino il 31/08/1971 nella qualità di Responsabile del settore Urbanistica, LL.PP- Edilizia Privata del Comune di Caldarola, a ciò autorizzato con atto di Giunta Municipale n. 70 del 18 luglio 2017 , conduttore 
La MILLECOLORI SRL (P.I. 01613240439) con sede in Caldarola Via Martiri di Montalto snc in persona dei soci legali rappresentanti Cartechini Fabbrizio (C.F. CRTFBR59S02B398D) nato a Caldarola il 02/11/1959 e residente a Camporotondo di Fiastrone, Via Colvenale n. 7 e Filoni Luigi (C.F. FLNLGU61C11B474I) nato a Camerino il 11/03/1961 e residente in Caldarola Via Annibal Caro snc, locatore
Premesso che

-il locatore è proprietario dell’immobile sito in Caldarola Via Martiri di Montalto, della superficie complessiva di circa mq 1.307 coperti e mq 1.192 di corte esclusiva, originariamente composto da n. 4 locali al pian terreno e n. 5 al piano superiore, codice Comune B398 - distinto catastalmente al Foglio n. 2, particella n. 922, categoria catastale D1 – rendita catastale 4.190,67, ed è in regola con il DURC che si allega in copia al presente contratto;

- il Comune di Caldarola, per le motivazioni e le finalità descritte con atto di GM n. 99 del 15 novembre 2016 e n. 70 del 18 luglio 2017 ha avuto necessità di poter disporre urgentemente di locali da destinare all’attività scolastica. A tale fine a seguito di diverse valutazioni logistiche e tecniche, sono stati individuati, come idonei ed immediatamente fruibili, i locali siti all’interno dell’edificio sito in Via Martiri di Montalto di proprietà della Millecolori srl;

-il conduttore intende prendere in locazione il sopra menzionato immobile per esercitarvi, in via transitoria, l’attività scolastica per la scuola secondaria di 1° e per quella primaria, in considerazione del grave danneggiamento degli edifici scolastici a seguito del sisma dello scorso ottobre 2016, ed in attesa della loro ricostruzione;

-il Responsabile del Settore Urbanistica, LL.PP. Edilizia privata, con propria determinazione n. 77 (R.G. 217) del 30.06.2018  ha approvato lo schema del presente contratto, che è lo stesso di quello stipulato in data 26 agosto 2017 Rep. n. 1331 con scadenza del rapporto alla data del 30 giugno 2018. A tale scadenza difatti il Comune ha ancora la necessità di continuare ad usufruire della medesima struttura per ospitare le attività scolastiche fino al definitivo rientro nella costruenda nuova scuola. Pertanto a seguito di espresso accordo tra le parti si è convenuto di stipulare nuovo contratto di locazione della durata di sei mesi.

Tale accordo è stato recepito dalla Giunta comunale con appositi atti.
All’atto della consegna il locatore attesta che l’immobile rispetta i requisiti edilizi ed urbanistici di cui all’articolo 1578 c.c.;

le parti convengono quanto segue

ART. 1)- La premessa costituisce parte integrante del presente contratto valida ad ogni effetto di legge;

ART. 2)- La società Millecolori srl come meglio sopra descritta cede in locazione al conduttore l’immobile di sua proprietà sito in Caldarola Via Martiri di Montalto per le finalità transitorie di utilizzo commerciale dello stesso (esercizio dell’attività scolastica con servizio di mensa) dichiarando che l’immobile rispetta tutte le normative urbanistiche vigenti. Il conduttore a tale titolo accetta l’immobile sito a Caldarola Via Martiri di Montalto della superficie complessiva di mq. 1307 coperti e mq 1191 di corte esclusiva.

ART. 3)- Il Comune dichiara che i locali in questione saranno adibiti esclusivamente all’attività scolastica con inclusione del servizio mensa e che essi sono idonei all’uso di che trattasi in quanto dotati degli impianti tecnologici e di sicurezza a norma delle leggi e dei regolamenti vigenti; il conduttore si impegna quindi a non destinare l’immobile oggetto del contratto ad usi diversi da quelli stabiliti se non dietro esplicito consenso del locatore. La richiesta di cambio di destinazione ed il relativo consenso dovranno essere redatti in forma scritta. E’ fatto divieto di sublocazione.

ART. 4)- Il locatore ha riscontrato che i locali dell’immobile di Via Martiri di Montalto, nel corso dei precedenti periodi di locazione da parte del Comune di Caldarola sono stati oggetto di danneggiamento; in particolare i danni riscontrati, di cui anche il Comune di Caldarola ha preso visione, riguardano: le veneziane, il maniglione antipanico delle due porte del capannone, una porta laterale a vetri del capannone danneggiata esternamente, una mattonella mancante della pavimentazione del piano superiore, la rottura della griglia di copertura di un termoconvettore al piano inferiore (vano scala), la rottura del fine- corsa dei cancelli elettrici, i paletti della rete di recinzione esterna dell’immobile, la rottura della chiusura inferiore della porta piccola del Capannone, lato Rutten, salvo altri non ancora riscontrati a seguito della fine del precedente periodo di locazione e ancora in corso di verifica; a tale proposito il Comune si impegna a sostituire le parti danneggiate a proprie spese tramite un tecnico e/o una ditta scelta dalla Millecolori o approvata dal locatore, riportando in pristino l’immobile entro la fine del periodo di locazione; o altrimenti si impegna a versare alla Millecolori l’importo delle spese necessarie per il ripristino a seguito di sopralluogo e di stima dei danni che le parti provvederanno ad effettuare in contraddittorio entro la fine del periodo di locazione. Nel caso di inadempimento a tale clausola contrattuale il Comune di Caldarola, esonera sin da ora il locatore Millecolori da ogni responsabilità per i danni a terzi.

ART. 5)- Il Comune dichiara, e con la sottoscrizione del presente contratto conferma, di aver già in precedenza stipulato apposita polizza assicurativa per i locali delle ex scuole di Caldarola e che pertanto vi è attualmente copertura assicurativa (RCT- danni a cose) anche a seguito dello spostamento in altri locali, in particolare presso quelli della Millecolori srl. Il Comune si impegna altresì, a far pervenire alla Millecolori, senza ritardo e in ogni caso prima dell’inizio dell’anno scolastico, copia della predetta polizza assicurativa.

Nella denegata ipotesi di mancanza di copertura assicurativa il Comune di Caldarola, esonera sin da ora il locatore Millecolori da ogni responsabilità per i danni a terzi e per i danni all’immobile che si obbliga a risarcire in via esclusiva.

ART. 6)- È onere del conduttore provvedere ad effettuare ogni tipo di riparazione rientrante nell’ordinaria manutenzione che si dovesse rendere necessaria per la salvaguardia dell’immobile e per consentirne la piena possibilità di utilizzo di cui il conduttore si impegna ad assumersi le relative spese economiche. Il conduttore si impegna inoltre a provvedere al regolare pagamento di tutte le utenze per il periodo previsto nel presente contratto.

ART. 7)- Il periodo di locazione decorrerà dal 1 luglio 2018 e fino al 31 dicembre 2018.

ART. 8)-  Le parti concordano che il presente contratto potrà essere risolto da ciascuna di esse anticipatamente rispetto alla data del 31 dicembre 2018, dando un preavviso di 90 giorni, qualora la scuola potrà essere trasferita prima di tale data o in caso di inadempimento alle clausole contrattuali o per gravi motivi o per giusta causa.

ART. 9)-  Il Canone concordato e computato su base mensile per le superfici sopra indicate è pari ad € 5.500,00 oltre Iva al 22% per € 1.210,00 e così per complessivi € 6.710,00. Il Comune corrisponderà il relativo canone previa presentazione di regolare fattura elettronica alle seguenti scadenze: 30/09/2018 e 31/12/2018. Il versamento di tali canoni di locazione, dovrà essere effettuato con bonifico bancario sul conto corrente intestato a Millecolori srl acceso presso Unipol Banca, Ag Tolentino alle seguenti coordinate bancarie IBAN : IT 13 N 03127 69200 000000001700.

ART. 10)- Il Comune di Caldarola sarà tenuto a corrispondere, gli interessi di legge in caso di ritardato pagamento del canone rispetto ai termini concordati.

ART. 11)- Il conduttore si impegna a non apportare migliorie né ad intraprendere alcun lavoro edilizio idoneo a modificare seppur in parte le condizioni dell’immobile locato, rispetto a quelli già in precedenza effettuati (pareti in cartongesso per la suddivisione delle aule al piano inferiore e al piano superiore e ampliamento di una stanza al piano superiore). Eventuali interventi da intraprendere per necessità o per convenienza devono essere comunicati al locatore con congruo preavviso a mezzo mail presso l’indirizzo luigi.filoni@alice.it  o cartechinifabbrizio@gmail.com . Essi potranno essere effettuati soltanto con espresso consenso/autorizzazione del locatore, il quale sia in caso di concessione che di diniego, dovrà inviare a mezzo mail risposta alla parte conduttrice entro 7 giorni dalla ricezione della richiesta.

ART. 12)-  Il Conduttore si impegna, altresì, a custodire il locale ufficio della Millecolori srl posto al piano superiore, ove è conservata tutta la documentazione e la contabilità della Millecolori srl, nonchè l’arredo dell’ufficio impedendone l’accesso a chiunque non autorizzato. 

ART. 13)- Il conduttore dichiara di aver preso visione dei locali e di accettarli nello stato in cui si trovano al momento della sottoscrizione del presente contratto con l’apposizione della quale il conduttore esonera il locatore da qualsiasi responsabilità in merito. Il conduttore si impegna, tramite preventiva richiesta, a consentire al locatore l’accesso nell’immobile oggetto del presente contratto, per controllare lo stato di manutenzione dello stesso, e per l’accesso al locale-ufficio. Tale verifica può essere fatta negli orari convenuti e non può intralciare la regolare attività del conduttore.  

ART. 14- Gli arredi collocati nei locali detenuti in locazione e relativi alle funzioni dell’attività scolastica, di proprietà del Comune, saranno rimossi e asportati dal Comune stesso immediatamente, al termine del rapporto di locazione; i locali, dovranno essere riconsegnati nello stato in cui sono stati presi in consegna, ivi inclusa la rimozione e lo smaltimento delle pareti in cartongesso già realizzate dal Comune, salvo diversa determinazione del locatore che potrà decidere che gli siano riconsegnati nello stato in cui attualmente si trovano, con le divisioni e modifiche già effettuate.

ART. 15)- Le spese relative al perfezionamento del presente contratto (imposta di bollo, oneri di registrazione, spese relative ad eventuali rinnovi), sono suddivise tra le parti nella misura del 50%.

ART. 16)- Ogni modifica eventualmente apportata al presente contratto dovrà, a pena di nullità, essere redatta in forma scritta. L’adozione di comportamenti contrari al presente contratto non contestati dall’altra parte saranno qualificati come semplici atti di tolleranza e come tali non idonei ad incidere né a modificare per consuetudine o desuetudine sulle clausole contrattuali redatte per iscritto.

ART. 17)- Per le finalità di cui ai punti che precedono e per qualsiasi incombenza le parti eleggono domicilio per il locatore presso la residenza dei soci Cartechini e Filoni, per il Comune  di Caldarola presso la sede.

ART. 18)- Per qualsiasi controversia dovesse insorgere tra le parti in ordine alla interpretazione, esecuzione, risoluzione del presente contratto sarà competente il Tribunale di Macerata.   

Del che si è redatto il presente contratto il quale consta di n. 8 (otto) facciate che letto ed approvato dalle parti viene sottoscritto, in ogni sua pagina e come appresso.

Per il Comune di Caldarola

Il Responsabile del Servizio – Andrea Spinaci

Per Millecolori srl

Sig. Fabbrizio Cartechini

Sig. Luigi Filoni
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