

COSTITUZIONE DI SERVITU'
Con la presente scrittura privata, da valere ad ogni effetto di legge, tra:

- GUGLIELMI SILVANO, nato a Falerone (AP) il 20 dicembre 1952, con domicilio in Perugia (PG), Via Berenice n. 16, codice fiscale GGL SVN 52T20 D477 E, coniugato in regime di comunione legale, ma quanto in oggetto è suo bene personale;

in seguito per brevità denominato anche "Proprietario";

- Il "COMUNE DI FALERONE", con sede in Falerone (FM), Piazza della Concordia n. 6, codice fiscale 81001750447, in persona di 
domiciliato per la carica ove sopra, autorizzato al presente atto in virtù dei poteri a lui attribuiti dal vigente Statuto e dalla Delibera della Giunta Comunale 

che in copia conforme all'originale si allega al presente atto sotto la lettera “A”.

in seguito per brevità denominata anche "Comune".
PREMESSO CHE

- il "COMUNE DI FALERONE", come sopra rappresentato, al fine di realizzare i lavori per l’illuminazione della strada di accesso e dell’area parcheggio del Teatro Romano, nonché per la fornitura di una linea idrica e di una rete fognaria, ha necessità di attraversare aree di proprietà del signor Guglielmi Silvano, eseguendo tutti i lavori e le opere conseguenti;
- il proprietario del fondo si è dichiarato disposto sin da subito a concedere in servitù al "COMUNE DI FALERONE" le aree per il passaggio delle relative condutture, convenendo ad accordo bonario per l'asservimento delle aree; 
- che in data 12 novembre 2010, con protocollo n. 8835, in data 12 gennaio 2011, con protocollo n. 229, ed in data 1° ottobre 2012, con protocollo n. 6567, è stato richiesto il rilascio del parere favorevole da parte della Soprintendenza per i Beni Archeologici delle Marche e che alla data odierna non è stato comunicato parere negativo, dovendosi pertanto ritenere sussistente il silenzio assenso.
Tanto premesso, si stipula e conviene quanto segue:

ARTICOLO 1 - CONSENSO ED OGGETTO

Il signor GUGLIELMI SILVANO, 

costituisce
a favore del "COMUNE DI FALERONE", come sopra rappresentato, che accetta per sé e per i suoi aventi causa a qualunque titolo, sopra il seguente immobile sito in Comune di Falerone (FM), e precisamente:
- - appezzamento di terreno della superficie complessiva di mq. 13.050 (tredicimilacinquanta) catastali, confinante con particelle 505, 160, 161, 162, 170, 171, salvo altri;

riportato nel Catasto Terreni del Comune di Falerone al foglio 10:

- particella 163, seminativo arborato di classe 1, ha. 00, are 68, ca. 55, Reddito Dominicale Euro 35,40, Reddito Agrario Euro 38,94;
- particella 165, ente urbano, ha. 00, are 17, ca. 15, senza reddito;

- particella 166, seminativo arborato di classe 3, ha. 00, are 40, ca. 30, Reddito Dominicale Euro 14,57, Reddito Agrario Euro 20,81;
- particella 167, bosco ceduo di classe 2, ha. 00, are 04, ca. 50, Reddito Dominicale Euro 0,37, Reddito Agrario Euro 0,02.
servitù perpetua

per la posa in opera delle seguenti reti tecnologiche e per l'occupazione permanente delle aree per la realizzazione dei pozzetti d'ispezione, sul tracciato meglio indicato nella planimetria che si allega al presente atto sotto la lettera “B”, e precisamente:

a) l’impianto di illuminazione su pali, con annessa rete elettrica interrata, a servizio della strada di accesso al Teatro Romano, lungo il tracciato che collega il punto “A” al punto “B” della planimetria allegata;

b) la condotta idrica del diametro massimo di un pollice, lungo il tracciato che collega i punti “A”, “B”, “C” e “D” della planimetria allegata;

c) il contatore idrico, che verrà posizionato subito dopo il punto “A1” della planimetria allegata, con apposito pozzetto sotto il livello stradale, salvo prescrizioni differenti da parte del gestore del servizio idrico; in ogni caso non potrà superare un altezza massima di cm. 30 (trenta) da terra, pena lo spostamento del suo posizionamento in altro luogo diverso dalla proprietà del signor Guglielmi Silvano;
d) la condotta fognaria, che verrà realizzata con tubo in PEAD corrugato a doppia parete per fognature non in pressione SN8, del diametro esterno da mm. 200 (duecento) e diametro interno minimo di mm. 167 (centosessantasette), con pozzetti di raccordo carrabili, lungo il tracciato che collega il punto “A2”, “B”, “C” al punto “D” della planimetria allegata, per una larghezza massima di cm. 50 (cinquanta);
e) una fossa IMHOFF semplice o ad anelli a campana in calcestruzzo prefabbricato, completa di bacino chiarificatore, vasca di raccolta e dispositivo espurgo fanghi con capacità di circa litri 2000 con tubo di collegamento e successivo scarico nel "Fosso dell'oro". 

Il proprietario riconosce altresì al Comune, anche per il tramite di imprese specializzate, per il periodo necessario all’esecuzione dei lavori, il diritto di accesso e di passaggio sul fondo per costruire, esercitare, sorvegliare e mantenere le condutture ed i suoi accessori, con espresso divieto di abbattere o danneggiare le piante e gli alberi attualmente presenti nella proprietà del signor Guglielmi Silvano nel tratto compreso tra i punti “A1” e “A2”.

Le parti, tuttavia, si danno reciprocamente atto che gli scavi in oggetto potrebbero accidentalmente intaccare le radici degli alberi esistenti nel tratto compreso tra i punti “A” e “A1”, con conseguenze anche dannose per la vitalità degli alberi stessi, ma convengono espressamente che tale caso fortuito non comporterà responsabilità alcuna in capo al Comune.
ARTICOLO 2 - PRECISAZIONI
Le parti precisano:

- che tutti gli impianti di cui sopra che si svilupperanno dal punto “A” al punto “A1” dell’allegata planimetria, saranno posizionati all'interno della proprietà del signor Guglielmi Silvano per massimo cm. 40 (quaranta) di larghezza a partire dalla linea di confine già individuata, mentre gli impianti che si svilupperanno dal punto “A1” al punto “B” dell’allegata planimetria, dovranno distanziarsi di cm. 10 (dieci) dalla recinzione della casa di proprietà del signor Guglielmi Silvano, nel lato esterno della stessa;
- che l'impianto di illuminazione su pali e la condotta idrica occuperanno una parte di terreno di proprietà del signor Guglielmi Silvano pari alla lunghezza dal punto “A” fino al punto “B” dell’allegata planimetria, con larghezza massima dal confine di cm. 50 (cinquanta); il bordo destro dello scavo a mano delle dimensioni di cm. 40 (quaranta) x 60 (sessanta) coinciderà con la linea di confine tra la proprietà del signor Guglielmi Silvano e la strada di accesso al Teatro Romano; il posizionamento dei pali di illuminazione rispetterà gli attuali accessi alla proprietà del signor Guglielmi Silvano, così come risulta dall’allegata planimetria;
- che il posizionamento della fossa IMHOFF nel punto “D” dell’allegata planimetria, ed il percorso del tubo interrato di scarico saranno indicati dal signor Guglielmi Silvano, così come la larghezza dello scavo ed il punto di uscita nel fosso. La profondità della tubazione terrà conto che il luogo dove saranno istallate è terreno da coltivo. Ogni spesa inerente la realizzazione del tubo di scarico interrato compresi il costo dei materiali saranno interamente a carico dell'Amministrazione Comunale.
ARTICOLO 3 - EFFETTI E CONDIZIONI

Per effetto della presente costituzione di servitù, il signor GUGLIELMI SILVANO, o chi per esso, dovrà dunque attenersi alle seguenti condizioni:

a) obbligo di far liberamente eseguire tutti i lavori inerenti la costruzione, manutenzione, restauro e rinnovazione delle condutture e delle opere accessorie, occupando soltanto la porzione di terreno oggetto della servitù testè costituita;

b) obbligo di dare libero accesso agli addetti ai lavori con i relativi macchinari per l'esecuzione delle opere nonché all'ispezione delle condutture e delle opere accessorie, occupando soltanto la porzione di terreno oggetto della servitù testè costituita; 
c) divieto di costruire qualsiasi tipo di opera, di piantare o far piantare sulla zona di terreno destinata ad uso della servitù, o di ingombrare in qualsiasi modo la fascia stessa, così da rendere impossibili o poco agevoli le ispezioni ed i lavori di cui alla precedente lettera a).

Le parti convengono altresì:

- che il signor Guglielmi Silvano è esonerato da qualsiasi responsabilità legale riferita alla realizzazione delle opere;

- che le spese di realizzazione e quelle di manutenzione sia ordinarie che straordinarie necessarie al buon mantenimento ed all'uso delle condutture in oggetto e delle opere accessorie, ivi compresi eventuali inconvenienti causati alle condutture dalle radici delle piante già esistenti nella proprietà del signor Guglielmi Silvano e già conosciute dagli organi comunali, saranno totalmente a carico del "COMUNE DI FALERONE", comprese quelle relative allo scavo ed al reinterro di tutte le parti previste nel presente atto, nonché a quelle relative alla sorveglianza dei lavori da parte della Soprintendenza per i Beni Archeologici delle Marche;
- che potranno essere effettuati lavori sulla recinzione, dal punto “A” al punto “A1” dell’allegata planimetria, di proprietà del signor Guglielmi Silvano compresa, ove occorra, la demolizione di parte di questa, con obbligo da parte del "COMUNE DI FALERONE" di ripristinare la stessa nello status quo, arretrando la linea di recinzione entro la proprietà del signor Guglielmi Silvano per cm. 40 (quaranta), e tale impegno viene assunto dal Comune sia in occasione della realizzazione delle condutture elettriche e idriche in oggetto, sia in occasione di eventuali lavori che in futuro si rendessero necessari per la manutenzione ordinaria e/o straordinaria delle opere stesse.

Tutti i macchinari e le attrezzature necessarie per la realizzazione dei predetti lavori dovranno essere posizionati lungo la strada che conduce al Teatro Romano e pertanto all'esterno della proprietà del signor Guglielmi Silvano.
L'effettuazione dei lavori necessari al posizionamento delle tubazioni dovrà avvenire all'esterno della proprietà del signor Guglielmi Silvano, che sin da ora viene esonerato da qualsiasi responsabilità per eventuali danni a terzi, ivi compresi i confinanti, conseguenti ai lavori stessi.
Il "COMUNE DI FALERONE" si impegna ad eseguire i lavori a perfetta regola d’arte, assumendo ogni conseguente responsabilità ed obbligandosi a risarcire eventuali danni arrecati alla proprietà del signor Guglielmi Silvano.
Il "COMUNE DI FALERONE" si impegna altresì a ripristinare la già esistente delimitazione tra la proprietà del signor Guglielmi Silvano e la proprietà Concetti, ove venissero realizzati i lavori di valorizzazione del Teatro Romano, con paletti in ferro, ben fissati con cemento nella parte interrata; paletti in ferro che verranno forniti dal proprietario signor Guglielmi Silvano, a sue totali cura e spese, e che verranno posizionati ad una regolare distanza l’uno dall’altro, nel rispetto degli attuali accessi alla proprietà del signor Guglielmi Silvano.

ARTICOLO 4 - CORRISPETTIVO

Quale corrispettivo per il diritto di servitù, per l'occupazione temporanea per l'allestimento del cantiere e per l'occupazione degli spazi necessari all'esecuzione dei lavori previsti nel presente atto sul terreno di proprietà del signor Guglielmi Silvano per la realizzazione e il mantenimento degli impianti tecnologici sopra descritti, il "COMUNE DI FALERONE", come sopra rappresentato, si obbliga a far eseguire da impresa specializzata, accollandosi ogni conseguente onere economico, i lavori necessari per la realizzazione di una fognatura privata che comprende, nel punto iniziale, quindi nelle immediate vicinanze della casa del signor Guglielmi Silvano, il posizionamento di una fossa IMHOFF dove confluiranno:

a) gli scarichi dei bagni per 6 (sei) o 7 (sette) persone;
b) gli scarichi da cucina, previo passaggio nel pozzetto "degrassatore";

c) le acque piovane e il posizionamento di un successivo pozzetto di ispezione carrabile.

Il signor Guglielmi Silvano non dovrà preoccuparsi di richiedere nessuna autorizzazione necessaria per iniziare i lavori, ad eccezione della comunicazione di inizio lavori da presentare al competente ufficio comunale necessaria per la realizzazione della fossa IMHOFF sulla sua proprietà, ed i lavori inizieranno solamente quando saranno state rilasciate tutte le autorizzazioni necessarie.

La fognatura privata, che verrà eseguita secondo quanto previsto dal computo metrico elaborato dall'Ing. Adolfo Marinangeli in data 28 aprile 2014, avrà a metà del percorso, come risulta dalla planimetria allegata, un pozzetto di ispezione carrabile e si collegherà con la condotta fognaria comunale nel punto “A2” tramite il pozzetto carrabile.

La direzione dei lavori concorderà con il signor Guglielmi Silvano il posizionamento della fossa IMHOFF e della fognatura privata che collega l'abitazione dello stesso alla condotta fognaria comunale. Il signor Guglielmi Silvano corrisponderà la somma di Euro 500,00 (cinquecento virgola zero zero) a titolo di concorso forfettario per l'acquisto di materiali e null'altro corrispondendo per alcun titolo e/o ragione, anche ove il costo della realizzazione delle opere dovesse essere superiore a quello preventivato.

Resta inteso tra le parti che il Comune di Falerone realizzerà anche la parte di fognatura meglio descritta all’art. 1, a cui collegherà ed allaccerà la fognatura privata sopra illustrata.

Il Comune di Falerone si impegna a realizzare a regola d’arte quanto descritto nel presente articolo ed a garantirne il regolare collaudo.

Ogni spesa per la manutenzione ordinaria e straordinaria della fossa IMHOFF e della fognatura privata sarà a totale carico del signor Guglielmi Silvano stesso e suoi aventi causa.

Le parti dichiarano non esservi titolo per l’ipoteca legale.
ARTICOLO 5 - GARANZIE

Il signor GUGLIELMI SILVANO:

- dichiara che l'immobile su cui è costituita la servitù è di sua piena ed esclusiva proprietà e che di esso ha il possesso;

- garantisce il "COMUNE DI FALERONE" ed i suoi aventi causa per qualsiasi caso di evizione e per ogni ragione o molestia di terzi che per qualunque titolo avessero a pretendere diritti sull'immobile;

- nel caso di vendita, permuta, passaggio o cessione totale o parziale o comunque quando avvenga un cambiamento di proprietà, si obbliga a rendere nota al nuovo proprietario l'esistenza della servitù e degli oneri connessi a carico del fondo servente.
ARTICOLO 6 - DISPOSIZIONI FINALI, SPESE

Il "COMUNE DI FALERONE" si impegna a concludere in ogni sua parte tutti i lavori previsti nella presente scrittura entro due anni da oggi (termine che per espresso accordo tra le parti viene sin da ora fissato in quattro anni da oggi nel caso di imprevisti che si verifichino nel corso degli scavi con la Soprintendenza per i Beni Archeologici delle Marche), pena la risoluzione della presente scrittura, con conseguente diritto del signor Guglielmi Silvano al ripristino della situazione precedente ed alla relativa cancellazione della servitù con costi a carico del Comune di Falerone.

Restano a carico del signor GUGLIELMI SILVANO, quale proprietario del fondo, i tributi e gli altri oneri gravanti sul fondo servente.

Sono a carico del "COMUNE DI FALERONE" le spese inerenti la stipulazione, trascrizione e conseguenti del presente atto.
Ai fini fiscali:

- le parti dichiarano che il valore del presente atto è di Euro  MACROBUTTON CompilaCampoTraslitterato Numero Traslitterato ;
- il "COMUNE DI FALERONE", come sopra rappresentato, dichiara di agire nell’ambito della propria attività istituzionale e non nell’esercizio di attività di impresa.
In relazione a quanto stabilito dalle vigenti disposizioni in materia, ciascuna delle parti, consapevole delle responsabilità penali cui è soggetta in caso di dichiarazioni mendaci ai sensi del D.P.R. n. 445/2000, dichiara di non essersi avvalsa dell'opera di un mediatore.
Il presente atto resterà depositato negli atti del notaio autenticante le sottoscrizioni.
Luogo,  MACROBUTTON CompilaCampoDataBreve Data Breve 
Repertorio n.                           Raccolta n.          

AUTENTICA DI FIRME

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemila

     
 in 

     
 del mese di  FORMTEXT 

     
 il giorno .

C E R T I F I C O

io sottoscritto dott. ARMANDO BONSIGNORI notaio in Montegiorgio, con studio in Via delle Piagge n. 5, iscritto al ruolo dei Distretti Notarili riuniti di Ascoli Piceno e Fermo che, previa lettura da me data agli stessi della scrittura privata sopra estesa, unitamente a quanto allegato, i signori:

 MACROBUTTON CompilaClausola Comparizione 
delle cui identità personali, qualifiche e poteri io notaio sono certo, hanno firmato in mia presenza la scrittura che precede, in calce ed a margine dei fogli intermedi, unitamente a quanto allegato, consapevoli delle responsabilità penali cui sono soggetti in caso di dichiarazioni mendaci, alle ore 

Luogo,  MACROBUTTON CompilaCampoDataEstesa Data Estesa .

