Comune di CASCIA
(Provincia di Perugia)

SCHEMA DI CONVENZIONE ATTUATIVA 

PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO 

regolante i rapporti tra Comune e soggetto attuatore per l'esecuzione di un Permesso di Costruire Convenzionato, di seguito denominato PCC, 

Il giorno _______ del mese di ________ dell'anno _______ in Cascia, 

presso_________________________________________________
tra

· Il Sig. ______________________________, nella persona del legale rappresentante della ditta ___________________, con sede in ______________, cod. fisc./partita iva _______________, proprietaria/o dell’area censita al Catasto Terreni Fg.____ part.lla _______- di seguito definito come Concessionari/soggetto attuatore/i;

e

il Sig. _____________________________, il quale interviene nella sua qualità di Responsabile Area Territorio del Comune di Cascia, in conformità all’art. 107 e 109 del d. lgs n. 267/18.8.2000;
Premesso
· che i concessionari sono proprietari dell'area posta nel Comune di Cascia, censita al C.T. Fg. ___ part.lla ____
· che detta area, risulta destinata dal PRG vigente, approvato con delibera del C.C. n.25 del 9.05.2019, come zona ____________________________________
· che in data _______ prot. _______ è stata presentata una istanza di Permesso di Costruire ai sensi della L.R. 1/2015 per i lavori di ______________________________ ;

· che la ditta __________________________ chiede di poter scomputare le quote di contributo per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria e il costo di costruzione provvedendo ad eseguire direttamente i seguenti lavori di urbanizzazione primaria:_____________________, per le quali è stato acquisito un nulla osta sul progetto tecnico;
· che in forza dei disposti di legge ed in particolare dell’art. 131 comma 1 della legge reg.le 1/2015 “Salvo quanto previsto all’articolo 130, comma 3, la quota di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione è corrisposta al comune con il permesso di costruire ovvero con la SCIA o con le modalità previste all’articolo 123, comma 13. A scomputo totale o parziale della quota dovuta, nonché del contributo sul costo di costruzione di cui all’articolo 132, l’intestatario del titolo abilitativo può obbligarsi a realizzare direttamente le opere di urbanizzazione, ai sensi dell’articolo 16, comma 2-bis del d.p.r. 380/2001, allegando idonea progettazione esecutiva di dette opere, secondo le quantità, modalità e garanzie stabilite dal comune, con conseguente cessione gratuita al comune delle aree e/o delle opere realizzate.”
Visti:

· la legge 17.8.1942 n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni;

· la Circolare Ministero LL.PP. - Direzione Generale della Urbanistica, del 28.10.1967 - Div. XXIII  n. 3210;

· i DD.MM. 1.4.1968 n. 1404 e 2.4.1968 n. 1444;

· la legge 28.1.1977 n. 10;

· la legge 25.3.1982 n. 94 e, in particolare, l'articolo 6;

· la legge 24.3.1989 n. 122 e, in particolare, l'articolo 2, secondo comma e successive modifiche e integrazioni;

· il Testo Unico n. 267 del 18.08.2000;

· Decreto legislativo n. 42 del 22.1.2004 e ss.mm.

· il D.Lgs. n. 163 del 12.4.2006 come modificato dal D.Lgs 152 dell’11.9.2008

· Il Decreto Legislativo n. 152/06 e successive modifiche e integrazioni e L.R. 9 del 13/06/2008 e successive modifiche e integrazioni;

· Legge n. 241 del 7.8.1990 come modificata dalla legge n. 15 del 11/02/2005;

· DL 13 maggio 2011 n. 70, convertito con Legge 12/07/2011 n. 106

· DPR 380/2001
· L.R 1/2015
· la deliberazione del Consiglio Comunale n. 25 del 16.6.2016, esecutiva ai sensi di legge, ad oggetto: "Aggiornamento delle tabelle parametriche di definizione degli oneri di urbanizzazione di cui agli artt. 5 e 10 della L. 10/77 “, con la quale sono stati determinati gli oneri di urbanizzazione ed i criteri per la loro applicazione, da porsi a carico dei concessionari di edilizia abitativa, industriale, artigianale, commerciale, direzionale, assunta sulla base dei provvedimenti regionali emanati in attuazione dei disposti della legge regionale 28.01.1977 n. 10;

· il progetto di Permesso di Costruire Convenzionato costituito dagli elaborati a seguito elencati, nella loro versione definitiva, e che si intendono automaticamente aggiornati a seguito dell’approvazione di successive varianti approvate dall’Amministrazione Comunale anche quando non venga variata la presente convenzione, nel caso in cui non siano modificati né la zonizzazione né i parametri urbanistici ed edilizi:
1. Relazione Tecnica; 
2. Estratto Catastale ed Estratto del P.R.G.;
3. Planimetria Area;

4. Documentazione Fotografica;

5. Elaborato Grafico - Stato Attuale;

6. Elaborato Grafico - Progetto;

7. Calcolo S.U.C. e Oneri;
(NB: elenco variabile in base al tipo di intervento)
Tutto ciò premesso

i concessionari si obbligano espressamente, per sé medesimi e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo ad assumere gli obblighi in ordine all'attuazione del permesso di costruire convenzionato di cui in premessa, meglio precisati negli articoli di seguito elencati, che vengono dagli stessi accettati senza alcuna riserva.
Art. 1 - Oggetto dell'intervento 

Costituisce oggetto della presente convenzione l'intervento denominato _________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Art. 2 – Opere di urbanizzazione fuori comparto 
Per la realizzazione dell'intervento complessivamente previsto dal Permesso di Costruire Convenzionato di che trattasi, il soggetto attuatore si impegna, anche in tempi e con procedure diverse rispetto alle opere interne al comparto, a realizzare l’opera di seguito elencata:

1)
__________________________________________________________________________________________________________________________________-
Le opere sopra descritte verranno realizzate su aree di proprietà comunale e pertanto non necessitano di procedure di esproprio. Nel caso in cui, in fase di realizzazione delle stesse si rendesse necessario interessare anche aree di proprietà di soggetti terzi, i Concessionari si dovranno far carico di tutti gli oneri derivanti dalla occupazione ed acquisizione di tali aree. In relazione alle suddette opere i concessionari si assumono l'impegno di provvedere, oltre alla realizzazione delle opere, alla redazione del progetto esecutivo che verrà ceduto gratuitamente al Comune; il progettista dovrà ottemperare alle direttive impartite dai competenti uffici comunali e dovrà fornire al Comune di Cascia tutte le garanzie previste dalla vigente legislazione in materia di opere pubbliche relativamente ai danni derivanti da errori di progettazione.

Il costo di massima per la realizzazione delle opere sopra elencate, quantificato in applicazione dei prezzi unitari riportati nel prezzario 2019 (D.G.R. n°423 del 27 Maggio 2020), comprensivo degli oneri e costi della sicurezza ed esclusa IVA di legge, è stimato in €. _______ (________________________________) come da computo allegato e viene garantito dalla polizza di cui al successivo art. 6. 

L’attuatore resta comunque obbligato nei confronti del Comune di Cascia a farsi carico, ovvero corrispondere, gli eventuali maggiori costi dovessero sopravvenire in fase esecutiva.

Stante la possibilità di realizzare le opere di urbanizzazione esterne al comparto, di cui al presente articolo, in tempi e modi distinti rispetto alla realizzazione delle opere interne, si prescrive che la realizzazione e collaudabilità delle opere infrastrutturali esterne sia completata entro 1 anno dal rilascio del titolo. 

Art. 3 - Controllo in corso d’opera e collaudo delle opere di urbanizzazione

Il controllo della realizzazione delle opere di urbanizzazione è effettuato mediante:

· sorveglianza in corso d'opera;

· verifica delle opere per un periodo di 12 mesi a decorrere dalla data di presa in carico delle opere di urbanizzazione da parte dell’amministrazione, diretta ad accertarne il soddisfacente funzionamento.

A tal fine le opere di urbanizzazione da realizzare sono soggette a collaudo tecnico-amministrativo in corso d’opera; il concessionario dichiara di avere affidato l’incarico di collaudo in corso di opera e definitivo dei lavori di cui ai precedenti articoli al tecnico _________, iscritto all’Albo ________________ al n. ________.
Il certificato di collaudo definitivo dovrà comunque essere emesso entro 60 giorni dalla comunicazione di fine lavori.
Le opere elencate all’art. 2 potranno essere dichiarate funzionali e collaudabili, nei modi e nei termini previsti dal successivo art. 4, al solo fine di poter inoltrare la richiesta di certificato di conformità edilizia ed agibilità per singoli lotti e/o edifici. 
Sono a carico dei Concessionari gli oneri relativi:

· all’esecuzione di prove in laboratorio, in sito, di carico e quant’altro previsto nei capitolati o richiesto dal collaudatore;

· agli onorari professionali del collaudatore;

· all’esecuzione di verifiche tecniche e di funzionalità eseguite dagli enti gestori dei servizi di interesse pubblico;

· alla progettazione, direzione lavori e collaudo delle opere in cemento armato e metalliche;

· in generale, tutte le spese ed oneri necessari per realizzare ad opera d’arte e rendere funzionali e collaudabili le opere di urbanizzazione.
Art. 4 – Condizioni per l’ottenimento dei titoli abilitativi edilizi

Il rilascio del permesso di costruire relativo alle opere di urbanizzazione è subordinato:

· alla presentazione della garanzia fidejussoria così come previsto al successivo art. 6;

· all'eventuale integrazione della garanzia fideiussoria qualora, a seguito di varianti alla realizzazione delle opere di urbanizzazione, se ne determinasse un maggior costo.
· al rispetto della normativa prevista dal regolamento comunale e all’eventuale integrazione della garanzia fideiussoria concernente l’abbattimento dell’alberatura.
Art. 5 - Oneri di urbanizzazione e costi di costruzione

A totale scomputo degli oneri di Urbanizzazione Primaria, Urbanizzazione Secondaria e del Costo di Costruzione a norma dell’Art. 131, comma 1, della L.R. 1/2015 e dell’Art. 43 R.R. 2/2015, l’amministrazione comunale riconosce il totale/parziale scomputo del contributo di costruzione dovuto di € ________, così ripartito:
· Oneri Urbanizzazione Primaria € _________;
· Oneri Urbanizzazione Secondaria € __________;
· Costo di Costruzione € _________.
Art. 6 – Garanzie

I concessionari, a garanzia degli Oneri di Urbanizzazione Primaria e Secondaria e del Costo di Costruzione per un totale di € __________, presentano idonea polizza fideiussoria di € ________ al Comune di Cascia
Lo svincolo della fideiussione avverrà entro 30 giorni dalla presentazione del certificato di collaudo.
Art. 7 – Sanzioni e penali

Senza pregiudizio di ogni maggiore ragione, azione o diritto che possa competere al Comune anche per il risarcimento danni, in ogni caso di inottemperanza, senza giustificato motivo, il Comune provvederà all'escussione della fideiussione nel caso di:

a) mancata ultimazione delle opere di urbanizzazione entro i tempi stabiliti; in tal caso la fideiussione verrà escussa per la quota parte corrispondente al costo delle opere non realizzate, come determinato dal collaudatore in corso d’opera sulla base dei prezzi unitari desunti dal prezziario della C.C.I.A.A.;

b) non collaudabilità delle opere di urbanizzazione realizzate; in tal caso la fidejussione verrà escussa, a seguito di inottemperanza da parte dell'attuatore rispetto alle richieste e ai tempi stabiliti dal tecnico collaudatore, per la quota parte corrispondente al costo delle opere non collaudate, quantificato secondo le modalità di cui al precedente punto a);

Nei suddetti casi di inottemperanza il Comune provvederà ad introitare la polizza per il recupero del contributo di costruzione 

Art. 8 - Alienazione, trasferimenti, registrazione e trascrizione 

Gli onorari notarili, le spese di registrazione e trascrizione conseguenti al presente atto e ad eventuali ulteriori atti da effettuarsi a richiesta del Comune e a cura del medesimo, vengono assunte dai concessionari, che invocano tutti i benefici e le agevolazioni fiscali previste dalle leggi vigenti.
Art. 9 - Definizione delle controversie

Per quanto non contemplato nella presente convenzione, è fatto specifico riferimento alle disposizioni di legge e provvedimenti già citati in premessa, nonché al P.R.G. ed al Regolamento Urbanistico Edilizio vigenti nel Comune di Cascia.
Per qualsiasi controversia relativa all’interpretazione e/o esecuzione del presente contratto è competente esclusivo il Foro di Spoleto.

Agli effetti della presente convenzione le parti eleggono domicilio presso il Comune di Cascia.
Concessionari/soggetto attuatore/i;

____________________________

Il Responsabile Area Territorio

del Comune di CASCIA

____________________________[image: image1.png]
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