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COMUNE DI MONTALTO DELLE MARCHE
PROVINCIA DI ASCOLI PICENO 

SCRITTURA PRIVATA NON AUTENTICATA 

INCARICO  PER LA GESTIONE DEGLI IMMOBILI DI PROPRIETA’ DEL COMUNE DI MONTALTO DELLE MARCHE SITI IN ROMA, VIA AMERIGO VESPUCCI 55 E VIA ELEONORA D’ARBOREA 31. - CIG: …………….. 

SCRITTURA PRIVATA 

L’anno ……………, il giorno …… (..) del mese di ……… (…..) presso la residenza del comune di Montalto delle Marche, nell’ufficio del Sindaco. 

Tra il Sindaco Prof. Raffaele Tassotti, nato a Montalto delle Marche (AP) il 01.10.1950, C.F. TSS RFL 50R01 F415E, che dichiara di intervenire in questo atto esclusivamente in nome, per conto e nell’interesse del comune predetto, C.F. 80000490443, P.IVA 00430550442 che rappresenta nella sua qualità di Responsabile dell’Area Tecnica del Comune di Montalto delle Marche da una parte e la Sig. ra Brusca Nicoletta (codice fiscale BRSNLT47P44A244L), titolare dello studio commerciale sito in Roma, in viale Guglielmo Marconi, 444 P.I.( codice fiscale e partita iva  03048590586), che interviene al presente atto nel proprio interesse; 

P R E M E S S O CHE 

 il Comune di Montalto delle Marche

a) è proprietario di un intero stabile in via Amerigo Vespucci 55, e di cinque immobili in via Eleonora D’Arborea 31, in Roma;

b) ha le seguenti esigenze:

avvalersi di un’assistenza specialistica cui affidare l’attività necessaria per gestire al meglio le problematiche attinenti la gestione condominiale, la ricerca di affittuari per gli immobili che dovessero risultare sfitti, la stipula e registrazione di nuovi contratti ivi compreso la regolarità dei versamenti annuali dell’imposta di registro, le pratiche amministrative presso i vari gestori pubblici e privati;  

c) Il Comune ha individuato nello studio commerciale  Nicoletta Brusca con sede in Roma viale Guglielmo Marconi, 444 un professionista idoneo a soddisfare le esigenze con consolidata esperienza avendo già svolto tali attività per il Comune già dal 1989;

d) Per problematiche tecniche di ordinaria e straordinaria amministrazione riguardanti i predetti immobili per cui si richiede la competenza di un tecnico, lo studio Brusca si avvale della collaborazione del geometra Sergio Campione, 
e) per pratiche di particolare  complessità per cui si rendesse necessario l’intervento di altro professionista o per pratiche che richiedono l’iscrizione ad albi professionali, lo studio Brusca è autorizzato a rivolgersi a professionisti di propria fiducia previo assenso da parte del Comune e assunzione di regolare impegno di spesa;
1) A titolo di corrispettivo per le prestazioni oggetto del presente contratto, quali la gestione condominiale, la ricerca di affittuari per gli immobili che dovessero risultare sfitti, la stipula e registrazione di nuovi contratti ivi compreso la regolarità dei versamenti annuali dell’imposta di registro, le pratiche amministrative presso i vari gestori pubblici e privati, la gestione delle entrate e delle spese condominiali per l’immobile di via Vespucci e la relativa rendicontazione al Comune in qualità di agente contabile, il Comune corrisponderà un importo di € 700,00 (settecento/00) mensili, oltre CAP e IVA se dovuti,  a titolo forfettario mensile, il tutto a presentazione di regolare fattura, oltre alle spese vive concordate che si dovranno affrontare per l’espletamento del mandato. Il predetto corrispettivo è previsto a fronte del complesso di tutta l’attività che verrà resa nei termini di cui sopra, salvo quanto previsto al successivo punto 2). 

2) Restano escluse dagli importi di cui ai punti che precedono, le prestazioni relative ad incarichi di particolare importanza - da valutarsi considerando il rilievo delle problematiche trattate e/o la durata della prestazione resa di cui al punto e) - Tali prestazioni saranno di volta in volta concordemente individuate e compensate a parte. 

PRESO ATTO

che il Comune e la Signora Brusca Nicoletta, titolare dello Studio Commerciale Brusca, accettano di stipulare la presente scrittura privata nel rispetto di tutto quanto sotto definito;
Art. 1 - OGGETTO

a) le prestazioni oggetto del presente contratto sono la gestione condominiale, la ricerca di affittuari per gli immobili che dovessero risultare sfitti, la stipula e registrazione di nuovi contratti ivi compreso la regolarità dei versamenti annuali dell’imposta di registro, le pratiche amministrative presso i vari gestori pubblici e privati, la gestione delle entrate e delle spese condominiali per l’immobile di via Vespucci e la relativa rendicontazione al Comune in qualità di agente contabile;
b) Attivazione dei nuovi contratti e gestione dei contratti in essere e del patrimonio secondo un impegno orario congruente con i tempi e le priorità da perseguire. 

Art. 2 - DURATA

1. La presente convenzione avrà la durata di un anno, dal 1^ gennaio 2019 al 31 dicembre 2019.

Art. 3 – CONDIZIONI DA RISPETTARE NELL’ATTUAZIONE DELLA GESTIONE
La Sig. Brusca Nicoletta si impegna ad attuare il contratto secondo le finalità, gli obiettivi, la metodologia, i tempi e quanto altro previsto da parte del Comune di Montalto delle Marche ed in particolare:

a) assegna gli alloggi esclusivamente attraverso contratti di locazione, 

b) seleziona i soggetti destinatari degli alloggi applicando criteri di affidabilità e solvibilità dei locatari ed eventuali ulteriori requisiti stabiliti dalla Giunta Comunale

c) trasmette al Comune comunicazione per ogni nuovo contratto di locazione in corso di stipula 

d) garantisce i servizi integrativi, necessari per la corretta gestione senza oneri aggiuntivi per il Comune 
e) si assume la responsabilità in ordine alla gestione complessiva degli immobili;

2. Il Comune garantisce la collaborazione della sua struttura tecnica, amministrativa ed operativa per la promozione, ai fini del miglior raggiungimento degli obiettivi prefissati dall’Amministrazione

Art. 4- PERSONALE
1. La Sig. Brusca garantisce personale adeguatamente qualificato per lo svolgimento di tutte le attività necessarie per la gestione degli immobili,.

2. La Sig. Brusca è tenuta a individuare un referente tecnico con funzione di coordinamento del personale della Sig. ra Brusca;

Art. 5 - OBBLIGHI ASSICURATIVI E PREVIDENZIALI 
1. La Sig. Brusca deve osservare, nei confronti del personale (dipendenti e/o soci lavoratori) impiegato nelle attività oggetto della presente convenzione, tutte le norme relative alle retribuzioni, assicurazioni, prevenzione degli infortuni sul lavoro, contributi a vario titolo posti a carico dei datori di lavoro, stabiliti dalla normativa vigente, nonché derivanti dal contratto collettivo di lavoro nazionale ed eventuali contratti integrativi. 

Art. 6 - RESPONSABILITÀ E SICUREZZA
1. Con riferimento all’immobile di Via Vespucci 55 e ai relativi spazi condominiali, lo Studio Brusca provvederà, entro il termine di scadenza della presente scrittura privata (31.12.2019), agli adempimenti previsti dalla vigente normativa sulla sicurezza e riconducibili all’assetto strutturale dei luoghi, quali la valutazione dei rischi e il piano di evacuazione, con la seguente tempistica: 

· entro il 30/06/2019 acquisirà almeno tre preventivi di tecnici idonei e disponibili a svolgere l’incarico, entro il 31.10.2019;

· entro il 30/07/2019 il Comune provvederà all’assunzione dell’impegno di spesa e all’affidamento dell’incarico;
· lo Studio Brusca curerà i rapporti con il tecnico incaricato, affinchè adempia all’incarico nel più breve tempo possibile, e comunque, non oltre il 31.10.2019;

Art. 7 – SPESE PER MANUTENZIONI ORDINARIE, STRAORDINARIE E INVESTIMENTI
1. L’onere per le spese di manutenzione ordinaria, straordinaria o di investimento relativo ai beni oggetto della presente scrittura privata è a carico del Comune.
2. Lo Studio Brusca è autorizzato ad effettuare spese minute di modico importo e/o di carattere urgente, soggette a rendicontazione, la cui quietanza sia costituita da scontrini e/o ricevutre fiscali;

3. Le altre spese di manutenzione straordinaria e/o investimenti, potranno essere eseguite previa autorizzazione del Comune, conseguente alla segnalazione contenente gli elementi necessari alla programmazione della spesa,  ricerca di mercato, impegno di spesa, fatturazione elettronica. 
Art. 8 – OBBLIGHI IN MATERIA DI TRACCIABILITÀ DEI FLUSSI FINANZIARI 

A pena di nullità assoluta della presente convenzione, le parti si obbligano a rispettare tutti gli obblighi previsti dalla Legge 13.08.2010 n. 136 in materia di tracciabilità dei flussi finanziari. 

Art. 9 – TUTELA DEI DATI
1. E' fatto obbligo allo Studio Brusca di garantire la massima riservatezza dei dati e delle notizie raccolte nell'espletamento dell'incarico, applicando la disciplina in materia prevista dal T.U. 196/2003 e s.m.i.    

2. Il Comune raccoglie i dati raccolti funzionali alla stipulazione e attuazione della presente scrittura privata e alla regolazione dei rapporti tra le parti per tutta la sua durata ai sensi dell’art. 13 del D.Lgs. n. 196/2003.
3. Le modalità, anche informatizzate, di trattamento e la tipologia di dati diffusi o trasmessi non eccederanno in ogni caso la specifica finalità perseguita.

4. I soggetti o le categorie di soggetti ai quali i dati possono essere comunicati sono:

· il personale interno all’Amministrazione implicato nel procedimento o in procedimenti collegati;

· i soggetti che ne abbiano interesse ai sensi della legge n. 241/1990;

5. I diritti spettanti all’interessato in relazione al trattamento dei dati personali sono definiti dalle disposizioni contenute nel Titolo II del D. Lgs. n. 196/2003.

Art. 10 - FORO COMPETENTE
Per ogni controversia relativo ala presente convenzione il foro competente è quello di Ascoli Piceno.

Art. 11 – RINVIO
1. Per quanto non espressamente previsto dalla presente convenzione si fa riferimento alle disposizioni di legge e regolamentari vigenti ed applicabili in materia.

Art. 12 - ONERI FISCALI
1. La presente convenzione verrà registrata in caso d’uso a cura e spese della parte interessata.
IL SINDACO – TASSOTTI RAFFAELE
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