
REPERTORIO N. 125855                           RACCOLTA N. 38693
COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventi, il giorno ventisette del mese di luglio

27 - 7 - 2020
in Ascoli Piceno, nel mio studio in rua del Papavero n. 6,
avanti a me dott. Nazzareno Cappelli, notaio in Ascoli Piceno, iscritto
al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Ascoli Piceno e Fermo, sono
comparsi:
quale parte venditrice
- CUGNIGNI MORENA, nata a Fermo il 2 luglio 1978 e residente in
Montalto delle Marche, contrada Lago n. 97, codice fiscale CGN MRN
78L42 D542X;
- DURINZI DELIO, nato a Ripatransone il 4 ottobre 1967 e residente in
Montalto delle Marche, contrada Lago n. 97, codice fiscale DRN DLE
67R04 H321G;
quale parte acquirente
- MOSCHINI MERI, nata a San Benedetto del Tronto il 2 settembre
1978 e residente a Montalto delle Marche, via della Rocca n. 4, codice
fiscale MSC MRE 78P42 H769X.
Detti comparenti della identità personale dei quali io Notaio sono certo,
convengono e stipulano quanto segue:

ARTICOLO 1) - OGGETTO -
I signori DURINZI DELIO e CUGNIGNI MORENA, ciascuno per la
quota di 1/2 (un mezzo) della proprietà come bene personale,

vendono
alla signora MOSCHINI MERI che

acquista
la proprietà dei seguenti immobili siti in Comune di Montalto delle
Marche, via della Rocca e Corso Vittorio Emanuele e precisamente:
a) abitazione posta ai piani seminterrato, terra, primo e secondo, della
consistenza catastale di 6,5 (sei virgola cinque) vani;
b) locale ad uso magazzino di pertinenza dell’abitazione, posto al
piano terra, di circa metri quadrati 7 (sette).
Dette unità immobiliari risultano descritte nel Catasto Fabbricati di
Montalto delle Marche al foglio 21, come segue:
- particella 145 subalterno 10, p. S1-T-1-2, cat. A/2, cl. 1, cons. 6,5
vani, rendita euro 221,56 (l’abitazione);
- particella 145 subalterno 8, p. T, cat. C/2, cl. 1, cons. 7 mq, rendita
euro 12,65 (il magazzino).
Il tutto confinante con: via della Rocca, corso Vittorio Emanuele, via
Sacconi, salvo altri.

Articolo 2) - DICHIARAZIONI EX LEGE 52/1985 -
Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29 comma 1 bis della Legge 52/1985:
- si precisa che i dati di identificazione catastale, come sopra riportati,
riguardano le unità immobiliari raffigurate nelle planimetrie depositate in
catasto, che si allegano al presente atto sotto le lettere "A" e "B";
- la parte venditrice dichiara, e la parte acquirente ne prende atto e
conferma, che i dati catastali e le planimetrie sono conformi allo stato di
fatto, e in particolare che non sussistono difformità rilevanti, tali da
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influire sul calcolo delle rendite catastali, e da dar luogo all'obbligo di
presentazione di nuove planimetrie catastali ai sensi della vigente
normativa catastale;
- io notaio attesto che l'intestazione catastale delle unità immobiliari
urbane in oggetto sono conformi alle risultanze dei registri immobiliari.

Articolo 3) - PREZZO E MODALITA' DI PAGAMENTO -
Il prezzo della presente compravendita è stato di comune accordo
convenuto in euro 70.000 (settantamila).
Le parti, consapevoli delle sanzioni penali previste dall'art. 76 del D.P.R.
445/2000 per le ipotesi di falsità in atti e dichiarazioni mendaci ivi
indicate, dichiarano:
A) che il prezzo di cui sopra è stato pagato con le seguenti modalità:
- euro 3.000 (tremila) a mezzo assegno bancario, non trasferibile, tratto
su Cassa di Risparmio di Fermo SpA, filiale di Montalto delle Marche, in
data 13 ottobre 2016, n. 0027721601-11;
- euro 1000 (mille) a mezzo assegno bancario, non trasferibile, tratto su
Cassa di Risparmio di Fermo SpA, filiale di Montalto delle Marche, in data
15 dicembre 2016, n. 0027721606-03;
- euro 1000 (mille) a mezzo assegno bancario, non trasferibile, tratto su
Cassa di Risparmio di Fermo SpA, filiale di Montalto delle Marche, in data
4 gennaio 2017, n. 0027721607-04;
- euro 1000 (mille) a mezzo assegno bancario, non trasferibile, tratto su
Cassa di Risparmio di Fermo SpA, filiale di Montalto delle Marche, in data
28 febbraio 2017, n. 0027721608-05;
- euro 1000 (mille) a mezzo assegno bancario, non trasferibile, tratto su
Cassa di Risparmio di Fermo SpA, filiale di Montalto delle Marche, in data
21 marzo 2017, n. 0027722053-08;
- euro 1000 (mille) a mezzo assegno bancario, non trasferibile, tratto su
Cassa di Risparmio di Fermo SpA, filiale di Montalto delle Marche, in data
26 maggio 2017, n. 0027722054-09;
- euro 31.000 (trentunomila) a mezzo assegno circolare, non
trasferibile, emesso da Banca Intesa Sanpaolo, filiale di Force, in data 27
luglio 2020, n. 3304462023-05;
- euro 31.000 (trentunomila) a mezzo assegno circolare, non
trasferibile, emesso da Banca Intesa Sanpaolo, filiale di Force, in data 27
luglio 2020, n. 3304462022-04.
La parte venditrice rilascia quietanza e rinuncia all'ipoteca legale.
Le parti dichiarano di essere state edotte, da me Notaio, della facoltà di
cui all'art. 1, commi 63 ss. della L. 27 dicembre 2013 n. 147, come
modificati dalla L. 14 agosto 2017 n. 124, di potersi avvalere del
cosiddetto "deposito del prezzo sul conto dedicato del Notaio", e di non
volersi avvalere di tale facoltà.
B) di non essersi avvalse della prestazione di Agenzia di mediazione.

Articolo 4) - RICHIESTA TASSAZIONE IN BASE ALLA RENDITA
CATASTALE -

La parte acquirente signora MOSCHINI MERI dichiara di non agire
nell'esercizio di attività commerciali, artistiche o professionali e rende a
me notaio la dichiarazione prevista dalla legge 266 del 23 dicembre
2005, e richiede che per questo atto la base imponibile ai fini delle
imposte di registro, ipotecarie e catastali sia costituita dal valore degli



immobili di cui alle lettere a) e b) dell'articolo 1), determinato ai sensi
dell'articolo 52, commi 4 e 5 del T.U. 131/1986 indipendentemente dal
corrispettivo in atto.
Pertanto la medesima parte acquirente mi dichiara che il cosiddetto
"valore catastale" degli immobili acquistati alle lettere a) e b)
dell'articolo 1) è di euro 27.051,26 (ventisettemilacinquantuno
virgola ventisei).

Articolo 5) - STATO DI FATTO E DI DIRITTO -
La vendita viene fatta ed accettata nello stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si trovano gli immobili acquistati, con tutti i diritti, azioni,
ragioni, usi e servitù attive e passive, così come dalla parte venditrice si
possiede nulla escluso ed eccettuato, nonchè con i proporzionali diritti
sulle parti comuni e condominiali, così come determinate dall'articolo
1.117 del codice civile.

Articolo 6) - GARANZIE -
La parte venditrice è tenuta a tutte le garanzie previste dalla legge e
dichiara pertanto che sugli immobili venduti non vi sono garanzie reali,
vincoli derivanti da pignoramento o da sequestro, privilegi fiscali, diritti
reali o personali non apparenti.

Articolo 7) - PROVENIENZA -
La parte venditrice signori CUGNIGNI MORENA e DURINZI DELIO,
dichiara che quanto sopra compravenduto le è pervenuto come segue:
- cessione di diritti a rogito del notaio Donatella Calvelli, di Ascoli Piceno,
in data 14 luglio 1999, rep. n. 2709, trascritta in Ascoli Piceno il 21
luglio 1999 al n. 3448 R.P., a favore della signora CUGNINI MORENA,
come bene personale, per la quota di per la quota di 4/8 (quattro ottavi)
della proprietà dell’abitazione e per la quota di 12/48 (dodici
quarantottesimi) della proprietà del locale ad uso magazzino;
- successione legittima in morte del signor DURINZI SETTIMIO apertasi il
21 maggio 2003 (den. n. 30, vol.n. 750, presentata all’Ufficio del
Registro di Ascoli Piceno il 20 novembre 2003 ed ivi trascritta il 23
marzo 2006 al n.  2174 R.P.) a favore del coniuge VAGNONI MARIA e
del figlio DURINZI DELIO per la quota di 1/8 (un ottavo) ciascuno della
proprietà dell’abitazione e per la quota di 3/48 (tre quarantottesimi)
ciascuno della proprietà del locale ad uso magazzino, la cui accettazione
tacita è stata trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari
di Ascoli Piceno in data 18 ottobre 2018 al n. 5811 R.P.;
- successione legittima in morte della signora VAGNONI MARIA apertasi
il 27 dicembre 2013 (den. n. 1181, vol.n. 9990, presentata all’Ufficio del
Registro di Ascoli Piceno il 23 dicembre 2014 ed ivi trascritta il 9
febbraio 2015 al n. 627 R.P.) a favore del figlio DURINZI DELIO per la
quota di per la quota di 3/8 (tre ottavi) della proprietà dell’abitazione e
per la quota di 9/48 (nove quarantottesimi) della proprietà del locale ad
uso magazzino, la cui accettazione tacita è stata trascritta presso la
Conservatoria de Registri Immobiliari di Ascoli Piceno in data 18 ottobre
2018 al n. 5810 R.P.;
- atto di permuta a rogito del notaio Maria Elisa D’Andrea, di San
Benedetto del Tronto, in data 11 ottobre 2018, rep. n. 15704, trascritto
in Ascoli Piceno il 18 ottobre 2018 al n. 5809 R.P., con il quale i signori
DURINZI DELIO  e CUGNINI MORENA hanno acquistato, come bene



personale, la quota di 12/48 (dodici quarantottesimi) ciascuno della
proprietà del locale ad uso magazzino.

Articolo 8) - AGEVOLAZIONI FISCALI -
Ai fini dell'applicazione delle agevolazioni previste dall'art. 1, comma
primo, quarto periodo della tariffa parte prima allegata al T.U. 131 del
26/4/86:
a) la parte acquirente signora MOSCHINI MERI dichiara:
- di essere residente nel Comune ove sono situati gli immobili acquistati;
- di non essere titolare esclusiva dei diritti di proprietà, usufrutto, uso e
abitazione di altra casa di abitazione e pertinenza nel territorio del
comune in cui sono situati gli immobili acquistati;
- di non essere titolare, neppure per quote, anche in regime di
comunione legale, su tutto il territorio nazionale, dei diritti di proprietà,
usufrutto, uso abitazione e nuda proprietà su altra casa di abitazione
acquistata da essa parte acquirente con le agevolazioni di cui al citato
art. 1 della Tariffa parte prima allegata al T.U. 131 del 26/4/86 ovvero di
cui agli articoli delle leggi richiamate dall'articolo 3, comma 131, punto
1), lettera c) della legge n. 549 del 28 dicembre 1995.
La parte acquirente prende atto che, ai fini del mantenimento delle
agevolazioni di cui sopra, le unità immobiliari urbane oggetto di
agevolazioni non potranno essere alienate, nè a titolo oneroso nè a titolo
gratuito, prima del decorso del termine di cinque anni dalla data
odierna, salve le eccezioni previste dalla legge.
La parte acquirente inoltre, quale beneficiaria del contributo
"buono casa 2019" si impegna a non alienare o locare l'alloggio
acquistato per un periodo di anni cinque anni dalla data odierna,
pena la revoca del contributo concesso.

Articolo 9)
La parte acquirente, signora MOSCHINI MERI, chiede di portare in
detrazione dall'imposta di registro dovuta per il presente atto quella già
corrisposta in sede di registrazione del contratto preliminare effettuata
presso l'Agenzia delle Entrate di Ascoli Piceno in data 16 febbraio 2017
al n. 135, serie 3, per la caparra ed acconto prezzo, pari
complessivamente ad euro 100 (cento).

Articolo 10) - DICHIARAZIONI URBANISTICHE -
La parte venditrice, signori CUGNIGNI MORENA e DURINZI DELIO,
conscia delle sanzioni penali previste dall'art. 76 del D.P.R. 445/2000
per le ipotesi di falsità in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate,
dichiara, ai sensi del citato D.P.R., sotto la propria responsabilità:
- che le unità immobiliari oggetto del presente atto sono state costruite
in data anteriore al 1° settembre 1967;
- che per ulteriori opere è stato rilasciato dal Comune di Montalto delle
Marche in data 20 aprile 2005, il permesso di costruire n. 23/C/2003,
prot. n. 3194 e successiva variante n. 23/C/2003-V, prot. n. 3675 del 18
maggio 2009 e sono state presentate al medesimo Comune in data 9
febbraio 2017, la Comunicazione per Interventi di Edilizia Libera prot. n.
0000943 e in data 21 dicembre 2017 la Comunicazione Inizio Lavori
Asseverata prot. n. 0009420.
Inoltre la parte venditrice dichiara e garantisce che a tutt'oggi non sono
state eseguite negli immobili stessi opere o varianti soggette ad



autorizzazioni o concessioni in sanatoria e che relativamente ai
medesimi non sono stati adottati provvedimenti sanzionatori di cui
all'art. 41 della legge 28/2/1985 n. 47.
La parte venditrice dichiara che in data 22 gennaio 2018 è stata
presentata al Comune di Montalto delle Marche la segnalazione
certificata per l'agibilità prot. 0000585.

Articolo 11) - DICHIARAZIONE EX DLGS N. 192/2005 -
La parte venditrice dichiara di aver consegnato alla parte acquirente che,
dando atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione in
ordine alla certificazione energetica degli edifici, conferma, l'attestato di
prestazione energetica dell'abitazione qui compravenduta che in
originale si allega al presente atto sotto la lettera "C".

Articolo 12) - DICHIARAZIONI FISCALI -
Agli effetti fiscali le parti dichiarano che fra loro non sussiste rapporto di
coniugio o di parentela in linea retta o che tale sia considerato ai fini
dell'imposta sulle successioni e donazioni.

Articolo 13) - POSSESSO -
Gli effetti del presente atto decorrono dalla data odierna.

Articolo 14) - SPESE -
Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico della parte
acquirente.

Articolo 15) - REGIME PATRIMONIALE DELLE PARTI -
Ai sensi della legge 151/1975 le parti dichiarano:
- CUGNIGNI MORENA e DURINZI DELIO di essere coniugi e in regime di
comunione legale dei beni;
- MOSCHINI MERI dichiara di essere di stato civile libero.
I comparenti mi dispensano dal leggere quanto allegato.
Le parti consentono il trattamento dei loro dati personali ai sensi della
legge vigente, i quali potranno essere inseriti in banche dati, archivi
informatici e sistemi telematici solo per fini connessi al presente atto,
dipendenti formalità ed effetti fiscali conseguenti (D.lgs. 196/2003 e
successive modifiche).
Sottoscritto alle ore 16.

Il presente atto scritto da persona di mia fiducia ed in parte di mia mano
su tre fogli per dieci pagine è stato da me notaio letto ai comparenti che
lo approvano.
Firmato: Moschini Meri - Morena Cugnigni - Durinzi Delio -
Nazzareno Cappelli





















 Certificazione di conformità di documento informatico a do-

cumento cartaceo(art.23, comma 3, D.Lgs 7 marzo 2005, n.82 -

art. 68-ter, legge 16 febbraio 1913, n.89)

Certifico io sottoscritto Nazzareno Cappelli, notaio residen-

te in Ascoli Piceno, con studio alla Rua del Papavero n.6, i-

scritto al Collegio dei Distretti Notarili Riuniti di Ascoli

Piceno e Fermo, mediante apposizione al presente file della

mia firma digitale, che la presente copia redatta su suppor-

to informatico, è conforme al documento originale cartaceo a

mio rogito.

Ascoli Piceno, il sei agosto duemilaventi.
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