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PREMESSA 

La presente relazione correda l’istanza di Autorizzazione Unica presentata ai sensi dell’art. 12 del DL 

387/2003 e smi per la “costruzione e messa in esercizio di un impianto di produzione di energia alimentato 

da fonte rinnovabile idraulica nonché' le opere connesse e le infrastrutture indispensabili alla costruzione e 

all'esercizio dell’impianto in località Casali di Serravalle nel comune di Norcia (PG)- Impianto idroelettrico 

“CARTIERA”. 

 

Con nota PEC del 17/04/2019 trasmessa da ANAS Spa - Area Compartimento Umbria all’interno della 

conferenza conclusiva del procedimento autorizzativo in questione, veniva espresso parere negativo 

all’esecuzione delle opere essendo l’immobile da destinare a centrale idroelettrica risultato all’interno della 

fascia di rispetto stradale valida per le zone agricole (D=30m). 

 

Per tale ragione si è predisposta la presente documentazione per la richiesta di una variante urbanistica di 

tipo “puntuale” ai sensi dell’art. 12, c.3 del DL 387/2003 al fine di variare l’area in questione da Zona “E” 

agricola ad industriale del tipo “Zona D*: centrale idroelettrica – officina elettrica”. 

 

 

Allegati: 

 Int_All_01: Variante Urbanistica Puntale – Catasto; 

 Int_All_02: Variante Urbanistica Puntale – Planimetria; 

 Int_All_03: Variante Urbanistica Puntale – Sezione 
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PREVISIONE DI PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE 

 

Il territorio comunale è attualmente sottoposto alle norme edificatorie del Programma di Fabbricazione 

approvato con DPGR n. 888 del 27/08/1974 e n. 208 del 16/3/1976 e l’area in questione risulta  inserita nella 

zona “E”: area agricola. 

 

  

STRALCIO PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE VIGENTE 

 

Di seguito vengono riportate le Norme Tecniche di Attuazione per le zone E del Comune di Norcia: 

 

 Art. 90 - Zona E 

Costituiscono zona "E" le parti del territorio destinate ad usi agricoli. In questa zona è consentito 

costruire complessi agricoli, produttivi o costruzioni inerenti l'attività agricola e relativi annessi per la 

lavorazione dei prodotti agricoli, oppure complessi anche industriali o artigianali connessi con la 

produzione agricola. 

La massima densità fondiaria consentita per le abitazioni nelle parti di territorio comunale individuate 

come zone "E", secondo il D.M. 02/04/1968, è di 0,01 mc/mq. 

Per le edificazioni di alloggi connessi ed attrezzature produttive legate ad attività agricola e per gli 

interventi di ristrutturazione nei fabbricati destinati ad abitazione e già esistenti in detta zona "E", al 

momento dell'adozione del citato programma di fabbricazione di questo Comune, si intendono 

integralmente recepiti dal citato art. 90 il secondo e terzo comma dell’art. 8 della Legge Regionale n° 

53 del 02/09/1974. 
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In detta zona agricola, dovranno essere previste le quantità minime per spazi pubblici e da riservare 

alle attività collettive a servizio delle popolazioni rurali insediate (DM 02/04/1968). 

 

 Art. 91 - Tipo di intervento. 

Per edifici singoli per attività agricola-produttiva (conduzione diretta) si potrà intervenire per singole 

licenze. 

Per edifici di consistenti complessi agricoli produttivi a conduzione diretta collettiva, si potrà 

intervenire in base a piani di lottizzazione convenzionata. 

 

 Art. 92 - Tipologia edilizia. 

Nella zona "E" si potranno realizzare costruzioni agricole o inerenti l'attività agricolo-produttiva. 

 

 Art. 93 - Densità edilizia. 

(Soppresso) 

 

 Art. 94 - Altezza degli edifici. 

L'altezza massima degli edifici dovrà essere di m. 7,50. 

 

 Art. 95 - Distanza tra i fabbricati. 

La distanza minima dei fabbricati tra loro deve essere di m. 10,0; dai confini ml. 5,0. 

 

 Art. 96 - Distanza delle strade. 

I distacchi dei fabbricati dai nastri stradali dovranno attenersi a quanto disposto dal DM 02 Aprile 

1968 prevedendo ulteriori spazi individuati con i simboli S, N2, N3, N4, N5, N6, N7 e con simbologie 

specifiche e simbologie grafiche. 
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PREVISIONI DI PIANO REGOLATORE GENERALE 

 

Il comune di Norcia ha adottato il PRG  - PARTE STRUTTURALE con Deliberazione del Consiglio Comunale 

n. 9 del 09/04/2019. 

 

 

 

STRALCIO PARTE STRUTTURALE ADOTTATA 
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STRALCIO PARTE OPERATIVA IN APPROVAZIONE 
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STRALCIO PARTE STRUTTURALE – PERIMETRAZIONE CENTRI ABITATI 
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STRALCIO PARTE STRUTTURALE – ELABORATI GESTIONALI - PTCP 
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ANALISI URBANISTICA 

 

Dall'analisi urbanistica del PdF del Comune di Norcia si evince che il territorio oggetto di intervento 

ricade in Zona E; procedendo allo studio del PRG 2019 adottato dal Comune di Norcia si riscontra 

la stessa destinazione urbanistica anche nel nuovo piano. 

Questa coerenza nelle previsioni dei due piani permette di non entrare in contrasto con eventuali 

destinazioni urbanistiche future, tanto da poter rendere il procedimento di variazione urbanistica 

più lineare. 

L’intervento in narrativa, per poter divenire attuabile, necessita di un processo normativo atto a 

variare l'attuale zonizzazione da E (agricolo) a D* (centrale idroelettrica – officina elettrica) per 

mezzo di una variazione urbanistica “puntuale”, da approvare in sede di conferenza dei servizi in 

virtù dell’art. 12 del DL 387/2003. 

 

 

STRALCIO PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE DI VARIANTE 

Zona D*: Centrale Idroelettrica – Officina Elettrica
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DESCRIZIONE DELLE OPERE DA REALIZZARE 

 

Le principali opere costituenti l’impianto idroelettrico in questione sono: 

- l’opera di presa, posizionata in destra idrografica del Fiume Sordo; 

- la condotta di adduzione o condotta forzata, che seguirà il tracciato dell’area demaniale del vecchio 

canale di adduzione; 

- l’edificio della centrale dove saranno alloggiate le opere elettromeccaniche ed i sistemi di gestione e 

controllo; 

- l’opera di restituzione posta immediatamente a valle dell’edificio della Vecchia Cartiera. 

- Cavidotto di connessione da realizzare interrato. 

La variante urbanistica interesserà la porzione dell’immobile da destinare a locale centrale e sue pertinenze 

mantenendo invariata l’attuale destinazione urbanistica (Zona Agricola) delle ulteriori opere costituenti 

l’impianto quali opera di presa, condotta di adduzione, restituzione e cavidotto di connessione. 

Nello specifico sarà realizzato: 

 un locale interrato con dimensioni areali pari a 6,10*5,30 m, esterno all’area di sedime dell’attuale 

cartiera dove ora è situato il vecchio serbatoio di raccolta delle acque prima della immissione nella 

cartiera. Il locale sarà destinato ad ospitare la “turbina” dell’impianto idroelettrico ed alcune sue 

attrezzature. Il locale sarà realizzato interamente in calcestruzzo armato sia nelle fondazioni che 

nelle pareti perimetrali. Al suo interno sarà ospitata la turbina idroelettrica e le attrezzature di 

supporto. 

 il recupero parziale della cartiera attraverso un intervento di restauro conservativo della porzione 

N/NW a mezzo di: 

o consolidamento delle volte al primo livello; 

o consolidamento delle murature; 

o ricostruzione di un solo livello destinato ad ospitare le attrezzature di servizio dell’impianto 

idroelettrico; 

o rifacimento della copertura. 

Dal punto di vista strutturale tutte le volte saranno consolidate all’estradosso con cappa in calcestruzzo 

armato, collegamenti e solidarizzazione di tutte le murature perimetrali con cordolature anche in acciaio, 

consolidamento delle murature con interventi combinati di cuci e scuci, rinzaffi, intonaci armati su due lati e 

armatura con rete in fibra di vetro ad evitare. 

La nuova copertura sarà del tipo leggero in acciaio e legno e il manto di copertura sarà in coppi. 

Le facciate saranno intonacate e tinteggiate. 

Gli infissi esterni saranno in legno. 

Parcheggi e gli spazi di manovra saranno realizzati in ghiaia battuta così come la viabilità interna. 

L’area destinata a verde sarà realizzata con specie esclusivamente autoctone  
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PROPOSTA VARIANTE URBANISTICA “PUNTUALE” 

 

L’areale oggetto di variante urbanistica, è stato studiato al fine di ottemperare alle esigenze produttive 

dell’unità locale correlate a quelle urbanistiche dettate dal panorama legislativo vigente (RR 2/2015 e smi). 

Si precisa, inoltre, che la variante proposta di tipo “puntuale” assume un carattere di validità temporanea 

essendo strettamente collegata alle esigenze di realizzazione, produzione e gestione dell’impianto 

idroelettrico in progetto con una vita prevista di almeno 30 anni (durata concessione derivazione idrica); per 

tale ragione la richiesta di variante urbanistica è unita alla richiesta del titolo abilitativo da rilasciare ai sensi 

del DL 387/2003 (Autorizzazione Unica) e avrà Norme Tecnica di Attuazione (NTA) di fatto riferibili 

esclusivamente alle dimensioni del progetto presentato e discusso in sede di conferenza dei servizi. 

 

Le NTA che individuano l’area come zona “D*: centrale idroelettrica – Officina elettrica” saranno dunque: 

 Tipo di intervento: centrale idroelettrica – officina elettrica 

 Densità fondiaria: la volumetria consentita sarà quella esclusivamente connessa al progetto di 

Autorizzazione Unica; 

 Rapporto di copertura massimo (Rc= area coperta/area): la superficie coperta sarà esclusivamente 

quella del fabbricato previsto nel progetto di Autorizzazione Unica e per tale ragione non sarà 

necessario definire il rapporto di copertura; 

 Altezza degli edifici: altezza massima consentita sarà quella del fabbricato previsto nel progetto di 

Autorizzazione Unica e cioè Hmax: 6,00 ml; 

 Distanza tra i fabbricati/confini: le distanze non vengono considerate per l’edificio esistente mentre 

per il fabbricato oggetto di ristrutturazione edilizia la distanza dai confini è maggiore di 5 ml. 

 Distanza dalle strade: ml 10 dalla viabilità extraurbana secondaria di fascia C. 

 

L’area non necessita di essere servita dalle reti tecnologiche ad eccezione di quella elettrica per il servizio 

degli ausiliari per la quale sarà avanzata giusta richiesta all’ente gestore in fase di realizzazione. 

La strada di accesso principale a servizio dell’impianto sarà quella della SS n. 685 “Tre valli” sistemata e 

adeguata alle nuove esigenze, con interventi mirati secondo quanto prescritto dall’ente gestore. 

 

Dimensionamento 

 Area lotto: 560 mq; 

 Area centrale: 125 mq; 

 Parcheggi richiesti: 56 mq (10% del lotto)  Realizzati: (4+2) parcheggi da 2,5*5=75 mq 

 Verde richiesto: 28 mq (5% del lotto)  Realizzato: 142 mq; 

 Piazzale di manovra/viabilità interna: 218 mq 
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Perimetro lotto oggetto di variante

LEGENDA

Lotto oggetto di variante

Area: 560 mq

Centrale Idroelettrica - "Officina elettrica"

Fabbricato esistente - parte edificio interessata dall'intervento

Area centrale: 125 mq

Fabbricato esistente

Parte di edificio non interessato dall'intervento

Committente:

Scala:

Data:

Lavoro:

1:1.000

Oggetto:

Idrowatt - Cartiera Srls
Istanza di Autorizzazione Unica (DL 387/2003) per la costruzione e messa in esercizio di un impianto di produzione di energia

alimentato da fonte rinnovabile idraulica nonché le opere connesse e le infrastrutture indispensabili alla costruzione e all'esercizio

degli impianti in località Casali di Serravalle nel Comune di Norcia (Pg)

Elaborato:

Int_All_01
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VARIANTE URBANISTICA PUNTUALE

Catasto

Dicembre_2019
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Verde
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Fabbricato esistente

Parte di edificio non interessato dall'intervento
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Scala:

Data:

Lavoro:
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Oggetto:

Idrowatt - Cartiera Srls
Istanza di Autorizzazione Unica (DL 387/2003) per la costruzione e messa in esercizio di un impianto di produzione di energia

alimentato da fonte rinnovabile idraulica nonché le opere connesse e le infrastrutture indispensabili alla costruzione e all'esercizio

degli impianti in località Casali di Serravalle nel Comune di Norcia (Pg)
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Elaborato:

Int_All_02
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Scala:
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Oggetto:

Idrowatt - Cartiera Srls
Istanza di Autorizzazione Unica (DL 387/2003) per la costruzione e messa in esercizio di un impianto di produzione di energia

alimentato da fonte rinnovabile idraulica nonché le opere connesse e le infrastrutture indispensabili alla costruzione e all'esercizio

degli impianti in località Casali di Serravalle nel Comune di Norcia (Pg)

Elaborato:
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