
















N. _______ di Rep.
MINISTERO DELLA DIFESA
ARMA DEI CARABINIERI
CONTRATTO DI LOCAZIONE DI PARTE DELL’IMMOBILE DI PROPRIETÀ COMUNALE SITO IN NORCIA (PG), VIA VESPASIA POLLA N. 1, ADIBITO A SEDE DEL COMANDO STAZIONE CARABINIERI FORESTALE PARCO DI NORCIA. ---
L’anno 2021, il giorno xxxx del mese di agosto, negli Uffici del Comando             Legione Carabinieri Umbria, io sottoscritto Maggiore CC Bruno  Mariotti,  Ufficiale Rogante delegato alla stipula dei contratti, il cui Certificato avente il numero seriale 2e67d6e0fe65d227 (certificato per la firma qualificata valido dal 29.04.2021 al 27.04.2031) è stato rilasciato dal Certificatore ArubaPec per Arma dei Carabinieri, ad oggi non revocato, do atto che il presente contratto è stato firmato digitalmente dal Maggiore CC Valentina Silvestre, Capo Servizio Amministrativo del Comando Legione Carabinieri Umbria in rappresentanza del Ministero della Difesa – Arma dei Carabinieri (C.F. 80006840542) (di seguito AMMINISTRAZIONE), il cui Certificato avente il numero seriale 2507349ce3a938d4c0fef320ee76aeea (certificato per la firma qualificata valido dal 30.09.2020 al 30.09.2030) è stato rilasciato dal Certificatore ArubaPec per Arma dei Carabinieri, ad oggi non revocato e dal Sig. Angelo Bucchi (codice fiscale BCCNGL57D15F935Z), nella qualità di Responsabile Settore Affari Generali Servizi Demografici Turismo Cultura Patrimonio e SIT. Decreto Sindacale n. 3 del 04/03/2021, quale Rappresentante del Comune di Norcia (PG) – via Alberto Novelli n. 1 – 06046 Norcia (PG) (di seguito PROPRIETÀ) (C.F. 84002650541 – P.I. 00453230542), il cui Certificato avente il numero seriale xxxxxxxxxxxx (certificato per la firma qualificata valido dal xx.xx.xxxx al xx.xx.xxxx) è stato rilasciato dal Certificatore xxxxxxxxxxxxxxxx, ad oggi non revocato, che con il presente atto negoziale si obbliga a concedere in locazione al citato Dicastero lo stabile di sua proprietà sito in Norcia (PG), via Vespasia Polla n. 1. ---
I predetti, della cui identità io Ufficiale Rogante sono certo, rinunciano alla presenza di testimoni. ---
Si premette che: ---
· con nota n. 13206 in data 11.08.2021, la competente Agenzia del Demanio – Direzione Regionale Toscana e Umbria – via Canali n. 12 – 06124 Perugia ha rilasciato, confermando la determinazione di cui alla valutazione tecnico / estimativa prot. n. 2020/897/R.I. in data 27 dicembre 2019 il prescritto parere di congruità, stabilendo per la locazione dell’immobile in parola il canone di € 3.261,48 (tremiladuecentosessantuno/48); ---
· la Proprietà, aderendo ad analoga richiesta formulata dall’Amministrazione ai sensi del comma 387 della L. 27.12.2013, n. 147 “Disposizioni per la formazione del bilancio annuale e pluriennale dello Stato (legge di stabilità 2014)”, si è resa disponibile a concedere in locazione l’immobile a condizioni più vantaggiose per il conduttore, accettando di sottoscrivere il presente contratto in base al canone annuo di                € 3.261,48 (tremiladuecentosessantuno/48), importo determinato a seguito dell’abbattimento del 15% del canone in precedenza corrisposto per la sede del Reparto e ritenuto congruo dalla citata Agenzia del Demanio, ai sensi di quanto previsto dall’art. 3, c. 4 e 6 (RAZIONALIZZAZIONE DEL PATRIMONIO PUBBLICO E RIDUZIONE DEI COSTI PER LOCAZIONI PASSIVE) D.L. 06.07.2012, n. 95 “Disposizioni urgenti per la revisione della spesa pubblica con invarianza dei servizi ai cittadini nonché misure di rafforzamento patrimoniale delle imprese del settore bancario” convertito con modificazioni nella Legge 07.08.2012, n. 135; -
· con nota n. 13206 in data 11.08.2021, la competente Agenzia del Demanio – Direzione Regionale Toscana e Umbria – via Canali n. 12 – 06124 Perugia, al termine del procedimento istruttorio, ha rilasciato, in attuazione delle disposizioni di cui all’art. 2, c. 222 (DISPOSIZIONI DIVERSE) della L. 23.12.2009, n. 191 “Disposizioni per la formazione del bilancio annuale e pluriennale dello Stato (legge finanziaria 2010)” il previsto “NULLA OSTA ALLA STIPULA” del contratto di locazione del citato immobile; ---
· il Comando Generale dell’Arma dei Carabinieri – IV Reparto – SM – Ufficio Infrastrutture, con nota n. 11496/N-1-5 “P” in data 10 maggio 2021 ha autorizzato la stipula del contratto di locazione in parola alle seguenti condizioni: ---
ARTICOLO 1
I locali di cui sopra sono destinati ad uso Caserma della sede del Comando Stazione Carabinieri Forestale “Parco di Norcia” (provincia di Perugia). 
ARTICOLO 2
La durata del contratto rimane stabilita in sei (6) anni, con decorrenza effettiva dal 01 luglio 2021. Qualora le parti interessate non formulino disdetta almeno mesi dodici (12) prima della scadenza, il presente contratto sarà rinnovato ai sensi degli artt. 28 (RINNOVAZIONE DEL CONTRATTO) e 29 (DINIEGO DI RINNOVAZIONE DEL CONTRATTO ALLA PRIMA SCADENZA) della L. 27.07.1978, n. 392 “Disciplina delle locazioni di immobili urbani”. ---
ARTICOLO 3
Il canone annuo di locazione è stabilito in € 3.261,48 (tremiladuecentosessantuno/48) da corrispondersi in rate semestrali posticipate per gli anni 2022-2028, invariato per tutto il periodo della locazione ed I.V.A. esclusa ai sensi e per gli effetti della L. 07.08.2012, n. 134 “Conversione in legge, con modificazioni, del decreto-legge 22 giugno 2012, n. 83, recante misure urgenti per la crescita del Paese” e della circolare dell’Agenzia delle Entrate n. 22/E in data 28.06.2013 “Regime IVA cessioni e locazioni di fabbricati – Decreto-legge 22 giugno 2012 n. 83”, salva opzione I.V.A. da formulare all’atto della sottoscrizione, mediante accreditamento sul c/c bancario IT68U 08871 38580 014000110569 intestato al Comune di Norcia ed acceso presso la Banca di Credito Cooperativo di Spello e Bettona. ---
ARTICOLO 4
E’ facoltà dell’Arma dei Carabinieri recedere dal contratto in qualunque epoca quando la Caserma venga soppressa ovvero quando debba essere trasferita altrove, anche in caso di costruzione od acquisto di edifici da parte dello Stato da destinarsi all’uso specifico, nonché in caso di ristrutturazione di immobili di proprietà statale e nel caso di eventuali mutate esigenze dell’Amministrazione. Alla Proprietà, in tal caso, verrà corrisposto il semestre di pigione in corso alla data della riconsegna. L’Amministrazione si riserva la facoltà di avviare le procedure per l’acquisizione al Demanio dello Stato dell’immobile qualora il proprietario sia consenziente. ---
ARTICOLO 5
All’atto dell’occupazione dei locali deve essere redatto un verbale di consistenza e consegna dell’immobile. Ai sensi dell’art. 1576 (MANTENIMENTO DELLA COSA IN BUONO STATO LOCATIVO) del Codice Civile sono a carico del locatore tutte le riparazioni necessarie, fatta esclusione degli interventi di piccola manutenzione di cui all’art. 1609 (PICCOLE RIPARAZIONI A CARICO DELL’INQUILINO) del Codice Civile che sono a carico del conduttore / beneficiario dell’immobile. All’atto del rilascio dei locali nulla sarà dovuto alla proprietà per il ripristino dello stato dei luoghi e per eventuali modifiche apportate all’immobile anche correlabile all’uso specifico, eseguite con il consenso espresso o tacito della parte locatrice che si intende comunque prestato, entro il termine di trenta giorni dalla data di ricezione della relativa comunicazione da effettuarsi con le modalità di legge. 
ARTICOLO 6
È a carico del locatore il premio di assicurazione contro gli incendi, senza che lo stesso possa accampare alcun diritto dall’Amministrazione locataria. La fornitura dell’acqua potabile è a carico dell’Amministrazione locataria. Spettano, inoltre all’Amministrazione locataria gli oneri di conduzione di tutti gli impianti ed i relativi consumi. Resterà a carico del locatore la manutenzione di tutti gli impianti, mentre saranno a carico del conduttore gli interventi di piccola manutenzione, fermo restando che gli oneri relativi ad alloggi di servizio sono posti a carico degli utenti fruitori, ai sensi dell’art. 6 del Decreto Interministeriale dei Ministri della Difesa e dell'Interno in data 3 giugno 1989, attuativo dell'art. 9, c. 2, del D.L. 21.09.1987, n. 387 “Copertura finanziaria del D.P.R. 10 aprile 1987, n. 150, di attuazione dell'accordo contrattuale triennale relativo al personale della Polizia di Stato ed estensione agli altri Corpi di polizia”, convertito in legge, con modificazioni, dalla Legge 20 novembre 1987, n. 472. ---
ARTICOLO 7
Il locatore concede, fin d’ora il suo consenso per l’allacciamento alla rete stradale degli impianti del gas e della luce elettrica e per la rimozione, al termine della locazione, di tutti gli apparecchi di illuminazione, di riscaldamento e di confezione delle vivande eventualmente installati a spese dell’Amministrazione locataria. ---
                                                  ARTICOLO 8
È facoltà dell’Amministrazione, non adempiendo il locatore agli oneri a suo carico, provvedervi d’ufficio, previa diffida secondo le modalità di legge e trattenere l’importo della spesa sui canoni futuri. ---
     ARTICOLO 9
Le parti espressamente convengono che, in caso di controversia, anche se inerente il pagamento dei canoni di fitto, prima di poter adire l’Autorità Giudiziaria, dovrà inderogabilmente esperirsi un tentativo di conciliazione, del quale sarà redatto apposito verbale sottoscritto dalle parti. --- 
                                                   ARTICOLO 10
Per quanto non è previsto nel presente contratto le parti si riferiscono alle vigenti disposizioni del Codice Civile. ---
                                                   ARTICOLO 11
[bookmark: _GoBack]Le spese del presente contratto sono a carico di entrambe le parti nella misura del 50%, ai sensi dell’art. 55, (SOGGETTI OBBLIGATI AL PAGAMENTO) del D.P.R. 26.10.1972, n. 634 “Disciplina dell'imposta di registro”, così come modificato dall’art. 2 ter della D.L. 10.11.1978, n. 693 “Norme in materia di imposta di registro per i contratti di locazione e sublocazione di immobili urbani” convertito in legge, con modificazioni, con la Legge 23.12.1978, n. 841 ed ai sensi dell’art. 1 della L. 27.12.1975, n. 790 “Integrazioni al regio decreto 18 novembre 1923, n. 2440, recante norme per l'amministrazione del patrimonio e la contabilità generale dello Stato” che ha sostituito gli art. 16-bis e 16-ter del R.D. 18.11.1923, n. 2440 “Nuove disposizioni sull'amministrazione del patrimonio e sulla contabilità generale dello Stato”. ARTICOLO 12
Il contratto di locazione nei confronti dell’Amministrazione locataria e nel suo esclusivo interesse non è impegnativo fino a che non sarà stato approvato e reso esecutivo a norma di legge. ---
ARTICOLO 13
Il locatore è a conoscenza dell’iter amministrativo per addivenire alla definizione formale del contratto di comodato e si impegna a non avanzare richiesta di danni all’Amministrazione locataria nel caso in cui, per qualsiasi motivo, la stipula del contratto non avvenga o avvenga in ritardo. ---
ARTICOLO 14
Per ogni effetto di legge, i contraenti eleggono domicilio come appresso: 
· la Proprietà all’indirizzo via Alberto Novelli n. 1 – 06046 Norcia (PG);
· l’Amministrazione presso la sede del Comando Legione Carabinieri “Umbria – Corso Cavour n. 133 – 06121 Perugia. ---
ARTICOLO 15
Per quanto riguarda il pagamento dell’imposta di bollo, nel caso specifico trova applicazione il regime previsto dall’art. 16 dell’allegato B - Tabella – del D.P.R. 26.10.1972, n. 642 “Disciplina dell'imposta di bollo” che prevede l’esenzione dalla stessa per atti e documenti scambiati tra le Pubbliche Amministrazioni. ---
              La Proprietà				       Per l’ Amministrazione
   (F.to: in modalità elettronica)	              (F.to: in modalità elettronica)
	                                 L’Ufficiale Rogante
	                         (F.to: in modalità elettronica)
STIPULAZIONI SPECIALI
Resta inteso che le spese di manutenzione ordinaria e straordinaria relative all’immobile sono a carico della parte proprietaria e che nulla sarà dovuto alla proprietà all’atto del rilascio dei locali per il ripristino dello stato dei luoghi e per eventuali modifiche apportate all’immobile anche correlabili all’uso specifico, eseguito con il consenso espresso o tacito della parte locatrice, che si intende comunque prestato entro il termine di 30 giorni dalla data di ricezione della relativa comunicazione da effettuarsi con le formalità di legge. ---
           La Proprietà				       Per l’ Amministrazione
   (F.to: in modalità elettronica)	              (F.to: in modalità elettronica)
	                                 L’Ufficiale Rogante
	                         (F.to: in modalità elettronica)
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