
STATUTO

CONSORZIO

Art. 1 Denominazione e sede
E’ costituito il Consorzio tra comproprietari dell’edificio sito in Norcia (PG) Via delle Guaite n. 1 Amedeo Morelli n. 4, denominato “ Condominio Via delle Guaite n. 1” con sede in Norcia - Via Cairoli n. 1, individuato al NCU al F. 123 part. 261 e risultante di proprietà mista pubblica/privata, secondo la seguente specifica consistenza:

1.
proprietà pubblica: alloggio interno 1, 2, 4 – Comune di Norcia con A.T.E.R. Umbria (gestore condominiale) – totale n. 3 alloggi;

2.
proprietà privata: 

· alloggio interno 3 - Vittoria Ricci;

· alloggio interno 5 – Novella Accica;

· alloggio interno 6 – Monia Falzetti;
Art. 2 Oggetto
Il Consorzio ha per oggetto l’attuazione degli interventi di riparazione, miglioramento e ricostruzione susseguenti agli eventi sismici verificatisi a far data dal 24 agosto 2016 di cui all’articolo 2 comma 5 e all’art. 5, comma 2, dell’Ordinanza del Commissario del Governo per la Ricostruzione n. 19 del 07/04/2017 e successive integrazioni e/o modifiche (in particolare, salvo altre successive, ordinanza del Commissario predetto n. 28 del 09/06/2017) emesse in attuazione del D.L. n. 189 del 17/10/2016, convertito, con modificazioni, nella L. n. 299 del 15/12/2016. Attesa la proprietà mista pubblica/privata, le procedure prima richiamate saranno adottate nel rispetto di quanto stabilito dall’art. 21 dell’Ordinanza n. 19/2017.
Art. 3 Scopo
Il Consorzio non ha scopo di lucro.     

Scopo del Consorzio è unicamente quello di svolgere in forma unitaria tutte le attività necessarie ad assicurare la realizzazione degli interventi sulle strutture, parti comuni ed impianti, funzionali alla piena agibilità ed abitabilità dell’edificio sito in Norcia Via delle Guaite n. 1, ed in genere tutti gli interventi ammessi a contributo ai sensi delle ordinanze del Commissario del Governo n. 19 del 07/04/2017, n. 28 del 09/06/2017 e s.m.i. e disposizioni successive inerenti gli interventi post-sismici nel Comune di Norcia.
Art. 4 Durata
Il Consorzio ha una durata di sei anni dalla data di costituzione.

Al termine dei sei anni la durata sarà automaticamente prorogata di anno in anno fino al raggiungimento dello scopo; l’Assemblea può deliberare lo scioglimento in caso di anticipato raggiungimento dello scopo con le maggioranze previste nell’art. 8.
Art. 5 Fondo Consortile
Il Fondo Consortile, determinato inizialmente nella somma di € 1.200,00 (euro milleduecento/00), è costituito, inoltre, dai conferimenti, da parte dei consorziati, di successive quote determinate con delibera assembleare in proporzione alle superfici lorde complessive delle unità immobiliari (dell’edificio di cui all’art. 1) di cui ciascun consorziato ha la titolarità, nonché dalle somme che, per disposizioni regolamentari o di legge, dovessero vincolativamente rifluire al Consorzio per essere da questo destinate secondo le disposizioni predette. Il Fondo Consortile è vincolato alle finalità connesse agli interventi sugli immobili ammessi a contributo ai sensi delle Ordinanze di cui agli artt. 2 e 3 del presente Statuto. 

L’Assemblea definisce, con propria deliberazione, eventuali ulteriori conferimenti dovuti dai consorziati ove necessari alla gestione ed al conseguimento delle finalità del Consorzio.
Art. 6 Organi
Sono organi del Consorzio:

a) Il Presidente;

b) L’Assemblea.
Art. 7 Il Presidente
Il Presidente è eletto dall’Assemblea ed ha la rappresentanza legale del Consorzio; il Presidente esercita i poteri di gestione ordinaria e straordinaria del Consorzio che non siano riservati all’Assemblea ed attua le delibere assembleari.

Il Presidente è eletto nella prima Assemblea dai proprietari consorziati, assemblea che gli stessi si impegnano a tenere, su convocazione del consorziato più diligente, entro dieci giorni dalla costituzione del Consorzio.

Il Presidente dura in carica sei anni e può essere confermato per i successivi periodi.

Il Presidente gestisce i fondi derivanti dal conferimento delle quote dei singoli consorziati, in conformità alle delibere assembleari; conserva la documentazione del Consorzio ed annota cronologicamente tutte le entrate e le uscite.

Il Presidente convoca l’Assemblea dei consorziati ogni volta che la ritiene necessaria o quando lo richiedano tanti consorziati che rappresentino un quarto delle superfici lorde complessive dell’edificio.  

Il Presidente convoca, comunque, almeno un’Assemblea annuale per l’esame e l’approvazione del rendiconto periodico (relativo all’anno solare) da lui predisposto e per l’eventuale integrazione del fondo consortile. 
Art. 8 L’Assemblea
L’Assemblea del Consorzio è costituita dai proprietari dell’edificio sito in Norcia, Via delle Guaite n. 1. In Assemblea i comproprietari potranno essere rappresentati (con delega scritta) da altri comproprietari, ma ciascuno non potrà avere deleghe superiori ad un sesto della superficie lorda complessiva.

La convocazione da parte del Presidente sarà effettuata a mezzo lettera o forma equipollente, anche telematica (mail o pec) idonea a dare nei modi ordinari certezza della data di spedizione, otto giorni prima del giorno fissato per la riunione o, in caso di ritenuta urgenza, un tempo ragionevolmente sufficiente a consentire la partecipazione dei consorziati. Si considererà, comunque, validamente costituita l’Assemblea nella quale saranno presenti tutti i consorziati aventi diritto.

L’Assemblea elegge il Presidente ed è da questi convocata per deliberare sui seguenti punti:

a) La determinazione delle quote del fondo consortile a carico dei consorziati;

b) La scelta dei tecnici incaricati della progettazione, della direzione lavori e dei coordinatori per la sicurezza in fase di progettazione e di esecuzione, nel rispetto di tutte le disposizioni legislative e regolamentari inerenti gli incarichi medesimi;

c) L’approvazione del progetto relativo agli interventi da effettuare;

d) La scelta dell’impresa cui affidare i lavori, l’approvazione del contratto di appalto e l’accettazione del certificato di regolare esecuzione, nel rispetto della normativa prevista;

e) L’approvazione del rendiconto annuale entro il 28 febbraio dell’anno successivo;

f) Decisioni riguardanti la cessazione del Consorzio, in scadenza o per intervenuto raggiungimento dello scopo, in vista delle quali il Presidente convocherà apposita Assemblea.

L’Assemblea delibera sulla nomina del Presidente, nonché sui punti a), e) e f), del comma precedente, con tanti voti che rappresentino la maggioranza degli intervenuti ed almeno la metà della superficie lorda coperta complessiva dell’edificio; l’Assemblea delibera sui punti b), c) e d) con tanti voti che rappresentino la maggioranza degli intervenuti ed almeno un terzo della superficie lorda coperta; sempre con tanti voti che rappresentino la maggioranza degli intervenuti ed almeno un terzo della superficie lorda coperta, l’Assemblea delibera in relazione agli altri argomenti di sua competenza:

· Eventuali linee guida cui il Presidente dovrà attenersi nella sua gestione, con riferimento in particolare a quella dei contributi erogati e dei conferimenti dei consorziati al fondo consortile in ordine al pagamento degli oneri di propria spettanza;

· Questioni e/o decisioni inerenti la gestione ordinaria o straordinaria del Consorzio sottoposti dal Presidente all’Assemblea;

· Argomenti inerenti il conseguimento dello scopo indicati nell’avviso di convocazione ad iniziativa del Presidente.

Laddove il progetto degli interventi preveda innovazioni relative alle parti comuni, ai sensi dell’art. 1120 C.C., l’Assemblea delibera sui punti b), c) e d) con tanti voti che rappresentino la maggioranza degli interventi ed almeno la metà della superficie lorda coperta.

Qualora sulla stessa unità immobiliare gravino più diritti reali, ai fini del voto in assemblea, la quota rappresentata è unitaria ed unico il voto. Nel caso di conflitto tra proprietario e titolare di altro diritto reale, prevale la volontà espressa dal proprietario, qualora non sia stato nominato un rappresentante comune nel Consorzio.

 Art. 9 Obblighi dei consorziati
I consorziati si obbligano ciascuno per quanto di competenza all’osservanza delle disposizioni per le cui finalità il Consorzio è stato costituito, di quelle contenute nell’atto costitutivo e nello Statuto e di ogni determinazione legittimamente assunta dagli organi consortili. Essi provvederanno agli adempimenti di cui sopra in pieno spirito di collaborazione, solidarietà e buona fede allo scopo di rendere il più agevole e quanto prima possibile il conseguimento dello scopo del Consorzio.

I consorziati si impegnano specificamente a non provvedere alla cessione a terzi, né alla costituzione di diritti minori sulle proprietà loro intestate dell’edificio di via delle Guaite n. 1, in Norcia (PG) in quanto, come da disciplina di legge o regolamentare, negozi incidenti sul conseguimento dello scopo del Consorzio e ottenimento dei contributi ad esso destinati.

Art. 10 Obbligazioni del Consorzio
Per le obbligazioni assunte dal Consorzio risponde lo stesso con il fondo consortile di cui all’art. 5.

Risponderanno, altresì, in conformità alle disposizioni legislative e regolamentari dettate per i consorzi, i singoli consorziati in base alle rispettive superfici lorde complessive, con obbligazioni imputate pro parte a ciascuno di essi ai sensi dell’art. 1314 Codice Civile.
Art. 11 Mancato raggiungimento dello scopo
In caso di mancata osservanza degli adempimenti dei consorziati o degli Organi del Consorzio ai doveri loro spettanti, tali da pregiudicare il raggiungimento dello scopo del Consorzio, ciascuno degli interessati, salve le rispettive responsabilità, è legittimato ad attivare tempestivamente le procedure sostitutive previste da disposizioni legislative e regolamentari inerenti.
Art. 12 Domicilio
I consorziati indicano come di seguito il domicilio da ciascuno di essi eletto ai fini della ricezione di tutte le comunicazioni da effettuarsi, in particolare dal Presidente, inerenti il rapporto di Consorzio:

1. Vittoria Ricci, Norcia - …… – mail:

2. Novella Accica, Norcia – Via Anicia 62– mail: novellaaccica@gmail.com

3. Monia Falzetti –Via Case Sparse 389 – mail: moniafalzetti@gmail.com

4. Comuna di Norcia – Norcia , Via A. Novelli n. 1 – PEC: comune.norcia@postacert.umbria.it

5. A.T.E.R. Umbria u.o. di Perugia – Perugia - Via Pietro Tuzi 7 – e-mail: info@ater.umbria.it
 PEC: ater.umbria@legalmail.it
Art. 13 Norma transitoria finale
Per quanto non previsto dal presente atto si fa riferimento alle norme del C.C. e alla normativa specifica della ricostruzione post sisma.
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